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Como complemento a nuestro anterior escrito de fecha 2-7-2002, n° de registro
12,665, adjunto remito documentacion debidamente diligenciada y sellada del
expediente de Redaccién del Plan de Ordenacion Municipal de Las Pedrofieras
(Cuenca), aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo en su

reunién de 26 de junio de 2002, para su constancia en ese Ayuntamiento.

EL SECRETARIO DE LA COMISION
. PROVINCIAL DE URBANISMO.

n.ﬁ

Fdo. Angel Basaurit Diaz

Delegacion Provincial Fermin Caballero, 20 (Edif. “Est. Autobuses”) - 16071 CUENCA
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El presente documento urbanistico denominado PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL de LAS PEDRONERAS
(CUENCA) ha sido formulado por el Excmo Ayuntamiento de Las Pedrofieras en el ejercicio de sus competencias
e iniciada su redaccién en agosto de 2000 por el arquitecto Carlos Bermejo Paton.

Contiene las determinaciones que se establecen en el art 30 de la LOTAU para este tipo de Planes y consta de los
siguientes apartados:

Parte I: MEMORIA INFORMATIVA, con 16 paginas

Parte il: MEMORIA JUSTIFICATIVA, con 10 paginas

Parte Ili: NORMATIVA URBANISTICA, con 137 paginas y 5 Anexos.

Parte IV: DOCUMENTACION GRAFICA, con 17 Planos de Informacion y 28 Planos de Ordenacion.

EL EXCMO AYUNTAMIENTO DE EL ARQUITECTO RERACTOR
LAS PEDRONERAS CARLOS BERMEJOPATON

]
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POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

INTRODUCCION.

Se aporta como parte integrante del presente Plan de Ordenacién Municipal el documento denominado
Memoria Informativa de las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes previamente al presente Plan,
aprobadas en 1997, debido a que:

a) el presente trabajo consiste en la INNOVACION Y ADAPTACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO A LO DISPUESTO POR LA LOTAU PARA LA REDACCION
DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE LAS PEDRONERAS , y

b) los aspectos demograficos, la actividad de la poblacion, la estructura urbana y los servicios
urbanisticos existentes no han sufrido variacion destacable desde la fecha de elaboracion de las
citadas Normas Subsidiarias.

DILIGENCIA:

Para hacer constar que el presente documento de Planeamiento fue
aprobade defm1t1vamente nua la Comisiép Provincial de Urbanismo
en su reunién del dia ___. doN /02 .

Cuenca, 02 /J\\}L /{)2

EL SECRETARIO DE LA COMISION,
i l
(R S | ‘\H’

s i sn, KON Angel - Basaurit Diaz

PARTE I: MEMORIA INFORMATIVA



POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

1.- ENCUADRE REGIONAL

1.1.- CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS

La Mancha esta situada en !a mitad oriental de la submeseta meridional, con una superficie de 26.000 kilometros
cuadrados, que comprende las provincias de Albacete, Ciudad Real, Cuenca, Guadalajara y Toledo. Se encuentra
enmarcada por los Montes de Toledo, Sierra Morena, Sierra de Alcaraz y Sierra de Cuenca.

Se localiza entre zonas altimétricas de 600 a 800 metros, siendo su altitud media 747 metros sobre el nivel del mar. La
maéxima altitud media corresponde a la provincia de Cuenca con 796 metros y la minima a la provincia de Ciudad Real
con 687 metros.

La red hidrografica de La Mancha se limita a los rios Zancara, Ciglela y el propio Guadiana, en la parte occidental, los
que transcurren por comarcas poco profundas, y el Jicar que la atraviesa por el flanco oriental de la meseta.

1.2.- EL CLIMA

El clima de la comarca es continental (meseta meridional), con los siguientes valores:

- Pluviosidad Media @NUAI .........oicoeveresroiiecenessasisesssasssisnssssnsrns s e s snessa e s e ssssraassrnssebs sosussbnnsstasssusans 388 mm
- Pluviosidad media VErani€ga ..........eeccceieerioiiniiiinieiiiiiosinies i sssessie e s s sia s sse s ssnes s e s sseines 33 mm
- Temperatura Media @nUAL ... e s 14,2°C
- Temperatura media del mes Mas CAlIdO ..........ooveiieniiinien i 24,9°C
- Temperatura media del Mes MAS fTH0 ...t i 52°C
- AMPlitud tErMICA ANUAL.......c..oiiiiiiiiii e 19,7 °C

Las temperaturas son mas elevadas en la meseta septentrional, con inviernos menos rigurosos pero con indices de
pluviosidad mas bajos, lo que ocasiona como tendencia general una mayor aridez.

1.3.- ASENTAMIENTOS

Los nucleos urbanos clasificados en funcién de su poblacién y actividad, se concentran sobre todo en las provincias de
Ciudad Real y Toledo, al suroeste de la comarca, localizandose con muy poca intensidad al este, sobre Albacete, y
creando un vacio en todo el area al norte de la carretera N- 301, Madrid- Alicante, en la provincia de Cuenca.

Estos nucleos que estructuran la regién manchega, dedican su actividad principalmente al trabajo del campo, en mucha
mayor medida que a los sectores secundarios y terciario, y aunque en el pasado ocasionaron grandes movimientos
migratorios a nivel regional, actualmente asistimos a una estabilizacién de la tendencia, que ha concentrado la poblacion
entorno a nucleos con ciertos nivel de equipamiento.

MUNICIPIOS DE CASTILLA LA MANCHA MAYORES DE 5.000 HABITANTES (Revisién Padronal de 1999)

PROVINCIA MUNICIPIO POBLACION
ALBACETE ALBACETE 147.527
ALMANSA 23.612
CAUDETE 8.909
HELLIN 26.205 V2 .
LA RODA 13.627 V' 7
TARAZONA DE LA MANCHA 6.012 \E
TOBARRA 7.649
VILLARROBLEDO 22.197 :
CIUDAD REAL CIUDAD REAL 61.138
ALCAZAR DE S.JUAN 26.104
ALMADEN 7.313
ALMAGRO 8.255
ALMODOVAR DEL CAMPO 7.511
ARGAMASILLA DE ALBA 6.681
ARGAMASILLA DE CALATRAVA 5.536
BOLANOS DE CALTRAVA 10.619
CAMPO DE CRIPTANA 13.762
DAIMIEL 17.202
HERENCIA 7.041
MALAGON 8.059
MANZANARES 18.222
MEMBRILLA 6.600

PARTE |: INFORMACION URBANISTICA
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POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

MIGUELTURRA 9.617

MORAL DE CALATRAVA 5.202
PEDRO MUNOZ 7.192 Y
PIEDRABUENA 5.036 O\
PUERTOLLANO 50.367 . ,
SOCUELLAMOS 11.228
SOLANA, LA 14.960 3 A A
TOMELLOSO 29.255 et =
VALDEPENAS 26.310 3 G G B (e X
VILLANUEVA DE LOS INFANTES 5.801 T Do
VILLARRUBIA DE LOS 0JOS 9.608 N7y e

CUENCA CUENCA 45.100
MOTA DEL CUERVO 5.445
MOTILLA DEL PALANCAR 5.149
PEDRONERAS, LAS 6.429
QUINTANAR DEL REY 6.158
SAN CLEMENTE 6.286
TARANCON 11.335

GUADALAJARA GUADALAJARA 69.959
AZUQUECA DE HENARES 18.592

TOLEDO TOLEDO 67.617
BARGAS 6.638
CONSUEGRA 10.081
CORRAL DE ALMAGUER 5.665
FUENSALIDA - 7.661
ILLESCAS 10.106
MADRIDEJOS 10.475
MORA 9.352
OCANA 6.135
LA PUEBLA DE ALMORADIEL 5.374
LA PUEBLA DE MONTALBAN 7.086
QUINTANAR DE LA ORDEN 9.448
SONSECA 9.383
TALAVERA DE LA REINA 73.204
TORRIJOS 9.969
VILLACANAS 9.311
VILLAFRANCA DE LOS CABALLEROS ~ 5.321
YEBENES, LOS 6.313

1.4.- COMUNICACIONES

La comarca se encuentra servida en cuanto a trafico rodado, por dos vias de caracter interregional, la N- lll (Madrid-
Valencia) y la N-301 (Madrid- Alicante), asi como la N- 420 y la N- 320, que la atraviesan direccién Norte — Sur.

Esta red primaria se complementa con carreteras comarcales y locales que interrelacionan las provincias manchegas
entre si y con otras regiones.

Con respecto a las lineas de ferrocarril, existen los trayectos 660 (Alcazar de San Juan- Villarrobledo- Chinchiila).

Los niimeros de teléfono, en relacion a la poblacion, asi como las comunicaciones por telégrafo y radio, siguen siendo
inferiores a la media nacional.

1.5.- ACTIVIDADES

Una vez desaparecido el encinar de La Mancha, la mayor parte del suelo ha sido roturado y puesto en cultivo de
cereales, vifiedo, olivar y girasol. El trigo es el que ocupa mayor extension y es muy de destacar el cultivo de ajos, sobre
todo en la provincia de Cuenca, en el término municipal de Las Pedrofieras y municipios limitrofes

La ganaderia es lanar, productora de carne, lana y leche, cabe destacar la elaboracion de queso.

La industria de transformacién de los productos agricolas y la industria quesera, basica en la region, se concentra en
centros comarcales de caracter agricola, como son:

PARTE I: INFORMACION URBANISTICA
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POM 2001, LAS PEDRONERAS (CU)

En Ciudad Real: Tomelloso, Alcazar de San Juan, Valdeperias, Socuéllamos y Manzanares.

En Albacete: Villarrobledo, La Roda, Hellin y Almansa.
En Toledo:Consuegra, Madridejos, Quintanar de la Orden, Corral de Aimaguer y Villacafias.

Y, en Cuenca: Tarancén, Las Pedrofieras y San Clemente.

PARTE I: INFORMACION URBANISTICA
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POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

2.- MEDIO FISICO 'cpa,f';g:j_;;?._.,,_

2.1.- GENERALIDADES

Las Pedrofieras, es uno de los 280 términos municipales que componen la provincia de Cuenca. I'\._\‘{
Esta situado geograficamente en los 39° 27° 07" de latitud y en los 1° 00" 45°° de longitud.
Su altura sobre el nivel del mar de Alicante es de 704 metros.
La superficie del término municipal es de 22.156 Ha

iEI nucleo urbano se localiza sobre la carretera N-301 (Madrid- Albacete- Alicante), a una distancia de Cuenca capital de
109 Km.

Aparece en la hoja nimero 715 del mapa nacional topografico a escala 1/50.000 y en la hoja 54 del mapa geoldgico a
escasa 1/200.000

2.2.- EL CLIMA

El clima de Las Pedroiieras prese4nta los siguientes valores medios:

- Pluviosidad MeEdia @NUAI ..........covievvriiriemssresssesssssrsesssmissessestssmerserserssssssssssssssriessressssmsrrnsrmsesssasesesses 34,8 mm
- Pluviosidad media VErani©ga ..........ccceiiiiiiiieiiiiiiiiiiiaietaeassmrens i e sesasseses e sisibans e sebe st seibebesseees 10,6 mm
- Temperatura Media nUAI ......ccoicvviiieiiiieiiiie e s srer s e esssss e ses ssnsessssrsesasssas sbnsssbnsssssnnsssenssns 13,6 °C
- Temperatura media del Mes MAS CAIIAO .......uvvireiiiniieeirrs it sbe s ssssansseraassasaesas 24,4 °C
- Temperatura media del Mes MAas O .....cuiiiiiiiiiii s ass e s sms e s ssassennans 3,9°C
- Amplitud térmica anualiiisiaseniiisainmiaime it b e i e s bt aves 20,5°C

La comparacion de estos valores con los correspondientes a la regién manchega, determinan alin una mayor aridez del
suelo como consecuencia de la escasez de agua y , por tanto, un factor limitador de la agricultura de Las Pedrofieras.

No son aconsejables los cultivos forrajeros ni los frutales. Por el contrario, a este régimen de temperaturas le va bien al
cultivo de cereales y leguminosas.

PARTE I: INFORMACION URBANISTICA
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POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

3.- ANALISIS DEMOGRAFICO 5. Bl g9

3.1.- EVOLUCION DE LA POBLACION TERRITORIAL

. N2, Vi
ANO Albacete Ciudad Real GCuenca Guadalajara Toledo C.LaMancha Espafia %/ /.}

1900 237.877  321.580 249.696 200.186 376.814 1.386.153  18.594.405
1910 264.698  379.674 269.634 209.352 413.217 1.536.575  19.927.150
1920 291.333  427.365 281.628 201.444 442,933 1.644.703  21.303.162
1930 332.619  491.657 309.526 203.998 489.396 1.827.196  23.564.867
1940 379.169  537.549 340.898 211.561 490.385 1.959.562  26.251.188
1950 400.731 572.589 344.033 208.652 533.654 2.059.659  28.039.112
1960 375.175  589.365 328.554 189.585 532.583 2.015.262  30.639.777
1970 340.720  512.821 251.619 149.804 477.732 1.732.696  33.918.032
1981 339.374  475.129 215975 143.473 474.682 1.648.633  37.682.355
1991 342.677 475.435 205.198 145.593 489.543 1.658.446  38.872.268
1995 361.327  490.573 207.499 155.884 515.434 1.730.717  40.460.055
1996 359.010  478.672 201.712 157.255 515.880 1.712.529  39.669.394
1998 358.597  479.474 199.086 159.331 519.664 1.716.152  39.852.651
1999 361.021 479.087 200.963 161.669 523.459 1.726.199  40.202.160
2000 363.263  476.633 201.053 165.347 527.965 1.734.261 40.499.791

Es muy elocuente el proceso de crecimiento superior a la media nacional, de las provincias inmigrantes, hasta llegar a la

cota maxima en la década 1.950-1.960, para sufrir un fuerte descenso que contrasta con el fuerte aumento del indice
nacional.

3.2.- EVOLUCION DE LA POBLACION MUNICIPAL

FECHA TOTAL HOMBRES MUJERES
01/01/1992 6.571 3.330 3.241
01/01/1993 6.609 3.348 3.261
01/01/1994 6.605 3.351 3.254
01/01/1995 6.549 3.330 3.219
01/05/1996 6.448 3.281 3.167
1997 - - -
01/01/1998 6.382 3.2562 3.130
01/01/1999 6.429 - e
01/01/2000 6.460 - e
01/01/2001 6.580 —- -
01/01/2002 6.854 - s

3.3- DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR EDAD Y SEXO

El nimero de habitantes inscritos en al Padrén Municipal, a 31 de diciembre de 2.001, asciende a 6.925.

GRUPOS DE EDAD HOMBRES MUJERES
1901-1905 1 2
1906-1910 7 13
1911-1915 19 42
1916-1920 49 104
1921-1925 122 121
1926-1930 135 145
1931-1935 159 167
1936-1940 150 171
1941-1945 142 157
1946-1950 209 203
1951-1955 234 174
1956-1960 245 232
1961-1965 260 234
1966-1970 317 201
1971-1975 408 268
1976-1980 421 269
1981-1985 289 232
1986-1990 226 182

PARTE I: INFORMACION URBANISTICA
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1991-1995 1181 180
1996-2000 140 134
TOTAL 3.685 3.206
01/01/01 a 01/12/01 18 16

1911-1915 =
1916-1920
1921-1925

cuwBBEBEH83 8

1901-1905 J. =if

905

— v e oyt e

1901-
906-
911-
916-
921-
926
931-

1936-1940 =
1941-1945 -
1946-1950 —7—
1951-1955 F—+
1956-1960
1961-1965 5 —
1966-1970 ==
1971-1975
1976-1980
1981-1985
1986-1990
1991-1995
1996-2000

1906-1910

3.4.- NACIMIENTOS, DEFUNCIONES Y CRECIMIENTO VEGETATIVO

ANO Nacimientos Defunciones Tasa Natalidad Tasa Mortalidad Crecim. Vegetativo
1970 101 38 16,9 6,3 10,6
1971 94 38 15,6 6,3 9,3
1972 109 42 17,8 6,9 10,9
1973 111 37 17,8 6,0 11,8
1974 103 41 16,3 6,5 9,8
1975 102 38 16,9 6,3 10,6
1976 111 39 18,0 6,3 11,7
1977 111 25 18,0 4,0 14,0
1978 108 51 17,3 8,2 9,1
1979 112 4 17,6 6,5 111
1980 107 40 16,9 6,3 10,6
1981 102 45 15,9 7,0 8,9
1982 115 49 17,7 7,5 10,2
1983 113 27 17,1 4.1 13,0
1984 91 41 13,6 6,1 75
1987 65 24 9,7 3,6 6,1
1988 93 40 13,9 6,0 79
1989 77 34 11,6 5,1 6,5
1990 75 40 11,3 6,1 5,2
1991

1992 65 31 9,89 4,71 5,18
1993 72 43 10,89 6,51 4,38
1994 70 42 10,6 6,36 4,24
1995 62 47 9,47 7,18 2,29
1996

1997 61 54

1998 50 49 7,83 7,68 0,15
1999 56 50 8,71 7,78 0,93
2000 54 54 8,36 8,36 0
2001 54 53 8,21 8,05 0,16

PARTE I: INFORMACION URBANISTICA
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Tasas de Natalidad y Mortalidad y
Crecimiento Vegetativo

—e—Tasa Natalidad —-—Tasa_Mortalidad
Crecim . Vegetativo

-t ek wd ek N)

0
ONPIOIOCONMOI®O
l

PORCENTAJES

3.5- MOVIMIENTOS MIGRATORIOS

ANO EMIGRACION INMIGRACION SALDO MIGRATORIO
NEGATIVO POSITIVO | -, =
1970 Padron Padrén g
1971 31 37 6 \ .-
1972 25 43 18 \7.,
1973 30 55 25 &,
1974 34 55 21 -
1975 Padrén Padrén -—- -—
1976 9 31 22
1977 101 33 68
1978 66 59 7
1979 31 64 33
1980 Padron Padrén - -
1981 11 8 3
1982 27 29 2
1983 39 59 30
1984 58 45 13
1985 Padron Padrén -— -
1986 —
1987 28 30 2
1988 113 52 61
1989 120 47 73
1990 133 51 82
1991 s s
1992 67 51 16
1993 74 47 27
1994 117 68 49
1995 135 55 80
1996 - —
1997 =
1998 i
1999 69 65 4
2000 65 82 13
2001 137 240 103

3.6.- INDICE DE ENVEJECIMIENTO

El indice de envejecimiento es el tanto por ciento que sobre el total de poblacidn representan los mayores de 65 afios.

PARTE I: INFORMACION URBANISTICA
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POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

Se consideran poblaciones envejecidas aquellas que igualan o superan el 12% de poblacién mayor de 65 afios y, en
proceso de envejecimiento, a las que superan o igualan el 9%.

E! municipio de Las Pedrofieras se considera pues, una poblacién envejecida con un indice de envejecimiento del
13,56%

PARTE |: INFORMACION URBANISTICA
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POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

4.- ESTRUCTURA ECONOMICA

4.1.- POBLACION Y TASA DE ACTIVIDAD

Comparando el tanto por ciento de la poblacién activa con respecto a la poblacion total, vemos que no llega a una
tercera parte, por lo que nos indica el bajo valor de la tasa de participacion en el municipio. Haremos la salvedad de la
existencia de una cierta actividad puntual no activa, en el sector agricola, dificil de evaluar.

= PODBIACION tOtAL...........coisisiiveiios o inisaiistiniass dassivassansssisda b S aTHTas e e ereavesasensnsnnmmmsarenmmesestonssassn 6.546 hab.
B Lo o1 Yol (o A TR (o =] =11 (V2= [N 2.160 hab.
= TASA AE ACHVIAAU ....vevvriiiiiiiiiee i it e e ettt e eisreees e itanteassssse e s taasbarereaaeasessenssaabbebnrbsntanssessirsassarnnnns 32,90%

Es, por lo tanto, importante adecuar las actividades econémicas del municipio, para conseguir una mayor participacion
de la poblacion potencialmente activa en el mundo laboral.
4.2.- POBLACION ACTIVA POR SECTORES

La distribucién activa por sectores, muestra grandes desequilibrios, debidos a la baja tasa de actividad industrial y a la
falta de inversion municipal en equipamiento colectivo, principalmente.

SECTORES N° TRABAJADORES % o COMI™
Primario 1.361 63,0 AR AE T /% N
Secundario 482 223 STOSZ N
Terciario 317 14,7 ' B

)
3 ()
o,

Total poblacién activa 2.160 100,3

POBLACION ACTIVA POR

SECTORES

EIPrim ario

ESecundario
ETerciario

Hay que sefialar aqui la importancia singular que ha obtenido el cultivo del ajo, como principal producto de la actividad
agricola, relegando a otros productos tradicionales.

4.3.- DISTRIBUCION ESPACIAL

SECTORES TRABAJADORES TOTAL
PATRONOS Y TECNICOS CUENTA PROPIA PEONES
Primario 14,6 % 3,6 % 44,8 % 63,0 %
Secundario 1,7% 59 % 14,7 % 22,3 %
Terciario 3.0% 2,7% 9,0 % 14,7% Total 19,3
% 12,2 % 68,5 % 100,0 %

Como nos muestra el cuadro el sector primario ostenta la mayor importancia de la actividad econémica, sustentada por
la mano de obra puntual, principalmente peonaje.

4.4.- ACTIVIDAD ECONOMICA MUNICIPAL
La actividad principal es la agricultura con un 90 % de las 22.156 Ha del término municipal en explotacion activa,

produciendo anualmente 20.000 Tm de cebada, 4.000 Tm de trigo y, una gran cantidad, dificil de evaluar, por salirse su
cultivo del término municipal, de ajos, que se ha convertido en la produccién mas rentable del municipio.

PARTE |: INFORMACION URBANISTICA
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POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

La distribucién de las explotaciones segln su superficie es 6ptima, como el siguiente cuadro:

HASTA 1 Ha HASTA S Ha HASTA 20 Ha HASTA 100 Ha >100 Ha
324 452 334 117 18

Los cultivos extraordinarios tienen gran importancia. Existen mas de 2.500 explotaciones dedicadas en su
mayoria al cultivo de ajos, con superficies inferiores a 1 Ha generalmente.

El equipamiento de almacenaje adquiere relevancia importante contando con méas de 200 edificios, instalados en los
Ultimos 15 arfios, que han influido notablemente en el sector de la construccion.

La industria se limita a unas pocas instalaciones derivadas de la produccién de ajos, que absorbe mano de obra
principalmente femenina, una decena de bodegas incluyendo la Cooperativa, seis talleres de carpinteria, cuatro
serrerias, veintidos talleres mecanicos y seis panaderias.

El equipamiento comercial lo constituyen 41 bares, 61 establecimientos de alimentacion, 6 peluquerias y 1 instituto de
belleza, 3 farmacias, 6 droguerias, 5 zapaterias, 2 estancos, 3 tiendas de tejidos, 8 carnicerias, 10 tiendas de menaje y
aparatos de uso doméstico, 2 ferreterias, 2 sastrerias, 2 confiterias y 3 joyerias- relojeria.

Los servicios se reducen a la administracion municipal, correos, teléfonos, telégrafos, Cooperativa, butano, tres
gestorfas y una autoescuela.

Por todo lo anteriormente expuesto, se puede considerar que la actividad municipal esta en aumento, pero con indices
de desarrollo muy bajo, debidos principalmente a iniciativas particulares sobre la actividad agricola y comercial, sin
previsiones de inversion en otros sectores a corto plazo, y un ligero desarrollo del sector servicios sobre todo en
dotaciones y equipamientos comerciales.

PARTE I: INFORMACION URBANISTICA
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5.- ESTRUCTURA URBANA

Cras
5.1.- INTRODUCCION S g SR (S

P TR h
Las necesidades del trabajo de la tierra cre6 en el pasado la proliferaciéon constante de asentamienfhé‘,ﬂgﬁamﬁs Histados,
espontaneos e individuales. Este fenémeno contrasta con la nueva proliferacion de asentamientos en suélo ristico o

explotaciones agrarias , como vivienda de ocio o temporada.

En la actualidad asistimos al fendmeno del abandono de estos asentamientos y la vuelta del nucleo urbano, realidad
intimamente ligada la incremento de la mecanizacién y transformacion de las explotaciones agrarias.

Esto se manifiesta con mayor rapidez en medios rurales en régimen de secano, y el desarrollo de la construccion de
viviendas de temporada en el interior de explotaciones agricolas origina una serie de restricciones encaminadas a
reducir las aparicion de poblacion espontanea en suelo rustico.

5.2.- ASENTAMIENTO RURAL

Tradicionalmente la casa campesina de la regién de La Mancha esta basicamente construida con elementos como el
tapial y la mamposteria, empleandose la silleria en esquinal, pilares, jambas y dinteles. La puerta de entrada suele ser
de dos hojas, que permite pasar un carro cargado a un amplio corral entorno al cual se distribuyen las cuadras y cuartos
de aperos.

La bodega es otra de las dependencias indispensables en el interior del edificio, o en edificio aislado de uso industrial.
La estructura interna de la casa rural esta montada sobre edificios de una o dos plantas en las que se alojan, en una
primera, crujia, zaguan, dormitorios sala estar- cocina- comedor, y una parte central que ocupa el patio y algunas
piezas de dimensiones reducidas. ' '

En la casa del propietario aparece un corral, cuadras y dependencias auxiliares, que suelen ocupar mas espacio que el
de la propia vivienda

Los edificios de dos plantas suelen alojar en la parte superior dormitorios y camaras de almacenamiento.
Como conclusiones del estudio de estos alojamientos, podriamos obtener las siguientes:

- Elarcaismo de * habitat ” rural es caracteristica de esta region, asi como de toda la Espafa rural.

- El abandono de la vivienda a la que hemos asistido en los afios pasados fue consecuencia de los fuertes
indices de emigracion que se dieron, sobre todo en casas de baja condicién social.

- Asistimos, en la actualidad, a un proceso lento de renovacién de viviendas, de poblacion ocupada en los

sectores secundario y terciario.

5.3.- VIVIENDA, DEFINICION Y PROBLEMATICA

Para el desarrollo del nicleo de Las Pedrofieras, definiremos las distintas categorias de vivienda que proyectamos:
a) Vivienda unifamiliar.- Destinada a uso excluslvo de una sola familia. Acceso exclusivo desde via publica.

b) Vivienda colectiva.- Constituido por varias viviendas con uno o varios accesos comunes desde la via publica.
c) Apartamento.- De superficie reducida, con un programa méaximo de comedor, cocina, aseo y un solo dormitorio.

Toda vivienda ha de ser exterior.

No se permiten viviendas en sétanos ni en semisotanos.

5.4.- VOLUMEN DE EDIFICACION

El nucleo de Las Pedrofieras esta constituido por edificios de extendida uniformidad, en estructura y materiales

empleados para su construccién, a excepcion de las edificaciones nuevas, que emplean materiales no tradicionales y en
ocasiones poco adecuados para el medio en que se ubican.

- EGIICIOs NUBVOS .ucuiniiiiiaoismiismmsvivissasiismesssssbisvioisarsnssiorisse
- Edificios bien conservados ...
- Edificios en mal estado

La edificacion, casi en su totalidad, es de una o dos plantas, con un 15 % de edificios de tres plantas y, desestimable, el
numera de edificios de cuatro plantas.

PARTE I: INFORMACION URBANISTICA
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La calificacion que a Las Pedrofieras se le dio como nucleo en expansion, esta superado en la actualidad por reunir este
municipio las caracteristicas de cabecera de comarca y ser el tercero, tras Cuenca y Tarancén, en poblacion.

5.5.- DENSIDAD DE VIVIENDAS

La densidad de viviendas en Las Pedrofieras es de, escasamente, veinte por Ha.

El indice de habitantes por vivienda es de 70, relativamente baja aun para asentamientos extensivos, como los que
tradicionalmente se dan en La Mancha.

Cualquier actuacion sobre el municipio va a ocasionar un aumento de densidades que se veran reflejadas en el espacio
libre y viario, por lo que el cambio de estructura urbana y el aumento de espacios es fundamental.
5.6.- USOS DEL SUELO

Las viviendas ocupan sobre la estructura urbana un 74 %, frente a una ocupacion en superficie de tan solo un 45 %,
debido a los espacios de almacenaje de uso agricola.

Es fundamental el fenébmeno que viene dandose durante los Gltimos afios, consistente en el desdoblamiento de los
espacios de almacenaje, proliferando enormemente la construccion de naves.

PARTE I: INFORMACION URBANISTICA
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6.- DOTACIONES

6.1.- EQUIPAMIENTO ESCOLAR

Ba

AT >
No existe déficit en el equipamiento escolar del municipio de Las Pedrofieras - en lo que se refiere a ;jués‘fdsiééoﬁigre&
y la dotaci6n existente ha sido ampliada recientemente y , en la actualidad suficiente.
Existen tres edificios de Educacion Primaria con pistas polideportivas, tres edificios de Pre-escolar, un centro de

Capacitacién y Formacion Agraria y un Instituto de Educacion Secundaria. Estando todo el conjunto dotado de viviendas
para maestros.

6.2.- EQUIPAMIENTO SANITARIO

La dotacién sanitaria consiste en un Centro de Salud (primeros auxilios) y un Centro de Cruz Roja. Existiendo, por tanto,
déficit para cubrir las necesidades basicas de tipo clinico de urgencia.

6.3.- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Existe un Complejo Polideportivo con pistas, terrenos de juego, frontones..., dos piscinas y un gimnasio escolar.

6.4.-EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL

Consiste en un Hogar de ancianos y una Guarderia Infantil

6.5.- EQUIPAMIENTO RELIGIOSO

El Cementerio municipal Ntra. Sra. de los Angeles, la iglesia Parroquial, asi como las Ermitas del Santo Sepulcro, la del
Cristo y la de San Julian.

6.6.-EQUIPAMIENTO COMUNITARIO ADMINISTRATIVO

El edificio del Ayuntamiento.

6.7.- EQUIPAMIENTO CULTURAL

Esta dotado con cine, Centro Civico Social, Casa de Cultura, Biblioteca Publica y Sala de Exposiciones y Zona Joven.

6.8.- EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Existe un mercado municipal de funcionamiento diario y un bascula municipal.

6.9.- EQUIPAMIENTO RECREATIVO

Consiste en un Parque Urbano con kiosco de mitsica y dotaciones de recreo y esparcimiento.

6.10.- EQUIPAMIENTO DE COMUNICACIONES

El edificio de Correos y Telégrafos y Telefénica, con varias cabinas interurbanas, situadas en lugares estratégicos del
municipio.

6.11.- EQUIPAMIENTO INDUSTRIAL

E! equipamiento industrial se concreta en la Actuacién Urbanistica Industrial “El Horado Bianco”, el cual, por

emplazamiento, comunicaciones, dotaciones y servicios, retine todos los factores necesarios para que la actividad
econdmica se desarrolle en las mejores condiciones.

PARTE I: INFORMACION URBANISTICA
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Cuenta con una superficie total de 224.500 m?, dividida en 116 parcelas industriales; equipamientos deportivo, social y
comercial; red viaria y aparcamientos; espacios libres y zonas verdes.

6.12.- OTROS

Se realiza recogida de basuras en todo el interior del casco urbano, estando ya en ejecucion, la construccion de la
Planta de Tratamiento y Reciclado de los residuos soélidos urbanos.

PARTE I: INFORMACION URBANISTICA
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7.- SERVICIOS URBANOS

7.1- ABASTECIMIENTO DE AGUAS

Existe una red de agua potable que suministra a todo el ntcleo urbano, con tuberia de fibrocemento entre secciones de
50 mm. y 200 mm., aunque en su mayor parte es de 50 mm.

Un depdsito de hormigén armado, enterrado, de 1.000.000 |, con un pozo de captacion de caudal suficiente y con
bombas de succién entre 300.000 I/h y 180.000 I/h.

El caudal de servicio es deficiente en parte, debido al pequefio tamafo de las secciones.

En las afueras del ntcleo urbano la red ha sido ampliada por los particulares con tuberias de P.V.C. de didmetros
medios.

El estado general de la red es deficiente.

7.2.- ALCANTARILLADO

La red que recoge a todo el nicleo urbano, entre secciones de 150 mm. y 1.500 mm., posee colector en galeria visitable
y estacion depuradora, vertiendo a un cauce superficial pequefio — la acequia real-.

El estado de la red es regular, y el estado de pozos de registro malos.

7.3.- ALUMBRADO PUBLICO

Todas las calles consolidadas poseen alumbrado publico, con lamparas de vapor de mercurio. Existe tendido de linea
aérea sobre fachadas y subterraneas en baculos, con cuadros de mando y acometidas.

El estado de la red es regular.

7.4.- PAVIMENTACION

La mayor parte de las calles consolidadas poseen pavimentacién suficiente, y el Ayuntamiento procede al asfaltado de
las restantes a medida que se produce la necesidad.

E! estado es bueno.

PARTE I: INFORMACION URBANISTICA
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8.- PROPIEDAD DEL SUELO

La propiedad mun|0|pal ocupa todavia una parte poco importante del término para resolver Ios problemas de
equipamiento y servicios comunitarios.

La propiedad particular estd muy dividida.

PARTE {: INFORMACION URBANISTICA
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CAP 1.

Art. 1.1.

Art. 1.2,

Art. 1.3.

Art. 1.4.

INTRODUCCION.

Planeamiento urbanistico vigente previo a la redaccién del presente documento.

El planeamiento urbanistico vigente previo a la aprobacion del presente documento han sido las NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO redactadas segun la legislacion estatal en materia de suelo de 1976,
aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo el dia 14 de mayo de 1997 y complementadas con sus
Modificaciones Puntuales y con las Normas Subsidiarias de Planeamiento con Ambito Provincial para la
provincia de Cuenca aprobadas en diciembre de 1994 (DOCM n°4, de 27/01/95).

Conveniencia y oportunidad

Cuatro han sido, fundamentalmente, los factores considerados por el equipo de gobierno municipal que han
determinado la conveniencia de elaborar este nuevo documento de planeamiento urbanistico:

1. El establecimiento y la adopcién de los criterios establecidos por el nuevo marco legal urbanistico
para la Comunidad Autébnoma de Castilla-La Mancha con la reciente aprobacion de la Ley 2/98, de
4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (LOTAU).

2. La inclusion de las determinaciones aprobadas en las 6 Modificaciones Puntuales de la Normas
Subsidiarias de Planeamiento vigentes.

3! La readaptacion de los limites del suelo urbano y del suelo urbanizable
4. La ordenacion estructural y detallada del suelo urbanizable.
Encargo.

Por los motivos anteriormente enumerados, el Ayuntamiento de Las Pedrofieras adjudica el 12 de marzo de
1999 la elaboracion del trabajo denominado INNOVACION Y ADAPTACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO A LO DISPUESTO POR LA LOTAU PARA LA REDACCION DEL
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE LAS PEDRONERAS al arquitecto Carlos Bermejo Patén.

Objetivos fundamentales para la elaboracion del presente Plan de Ordenacién Municipal.

Los objetivos fundamentales que se han tenido en cuenta para la elaboracién del presente Plan de
Ordenacion Municipal de Las Pedrofieras han sido los siguientes:

1. La funcion social del urbanismo.
2. La proteccion del suelo rastico, y en general del medio ambiente.
3: La regulacion de los actos de la edificacion, tanto en el uso racional del suelo como en el

establecimiento de las condiciones de construccién sobre él.

4. El asegurar la existencia de suelo urbanizable suficiente para absorber la demanda de viviendas y
en el plazo de vigencia del presente Plan de Ordenacién Municipal, y con ello frenar el proceso
especulativo del suelo.

5. La mejora de los servicios pablicos existentes, asi como el establecimiento de nuevos equipamientos
e infraestructuras en el municipio, con unos niveles acordes con las exigencias de los ciudadanos.

6. La participacién de la comunidad en los beneficios y plusvalias generadas por el desarrollo
urbanistico segun la legislacion.

7. La adecuacién de la capacidad de gestion municipal a la problematica urbanistica existente en Las
Pedrofieras.

PARTE ll: MEMORIA JUSTIFICATIVA
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Art. 2.1,

Determinaciones de caracter general y para cada una de las clases de suelo.

La figura de planeamiento elegida consistente en un Plan de Ordenacion Municipal y el anélisis de la situacion
y problematica urbanistica existente en Las Pedrofieras, permiten realizar una propuesta de ordenacion
general del término municipal, mediante la asignacion de su suelo a una de las tres siguientes clases: Suelo
Riustico, Suelo Urbanizable y Suelo Urbano.

Respecto al Suelo Rustico, los criterios de ordenacién adoptados para su ordenacion responden
fundamentalmente a la necesidad o no de su proteccién.

Esta proteccion genérica debe entenderse como un primer paso para controlar los procesos de urbanizacion
innecesaria o prohibida del medio natural, mediante las actuaciones puntuales que produzcan la degradacion
de este medio.

El Suelo Rustico ha de actuar fundamentalmente como soporte de las explotaciones agropecuarias,
admitiendo las construcciones necesarias para que este uso pueda llevarse a cabo, asi como las edificaciones
permitidas por la LOTAU siempre que cumplan las determinaciones establecidas en el Capitulo 10 de la
Normativa Urbanistica del presente Plan de Ordenacién Municipal.

El Suelo Urbanizable permitira la expansion controlada del casco urbano mediante el desarrollo progresivo
de los terrenos que colindan con él. Se ha dividido en sectores con usos giobales residencial o industrial, que
contienen sus ordenaciones detalladas y que posteriormente a su desarrollo se incorporaran al suelo urbana.

Respecto al Suelo Urbano, el objetivo fundamental de este Plan de Ordenacion Municipal es desarrollar y
completar el Casco Urbano de Las Pedrofieras, respetando al maximo el peculiar trazado urbano de sus calles
y su parcelacion que dan origen a las pequefias manzanas de edificacion entre medianerias y a una tipologia
singular de su espacio urbano.

El principal problema a resolver dentro del Suelo Urbano sera el establecimiento de un proceso de control en
la ejecucion de las nuevas edificaciones, regulando sus volimenes, sus alturas maximas y su tipologia, y
autorizando la mezcla de usos existentes, todo ello dentro de la reconocida capacidad que aun tiene el casco
como lugar de concentracion de la futura demanda de crecimiento urbano, y especialmente del uso
residencial.

La limitacion en la practica totalidad del casco urbano de la altura méxima de la edificacion a tres plantas
(planta baja incluida), se plantea como la principal medida correctora para evitar su excesiva densificacion,
o la aparicién de edificaciones claramente fuera de escala. Puntualmente se permiten edificaciones de 4
plantas en las calles de mayor anchura.

El mantenimiento de las alineaciones exteriores de la antigua edificacién en los solares ahora vacantes es
utilizado como planteamiento para la defensa del singular espacio de la trama urbana de Las Pedrorieras.

Las recomendaciones sobre tipologias constructivas, materiales, colores y acabados se utilizan para la
recuperacion del caracter rural del nacleo, alejandose de este modo de soluciones utilizadas en ambitos
eminentemente urbanos.

Las areas de mas reciente creacion situadas en la periferia del Casco Urbano, necesitan relacionarse con
él. Rematar y dar continuidad a esta zona periférica (situada principalmente al este) y unirla a los suelos
urbanizables una vez desarrollados, es otro de los objetivos fijados por este Plan de Ordenacién Municipal.
Alincluirse en esta periferia tanto suelos ya edificados como solares vacantes, se conseguira dirigir el futuro
desarrollo hacia el punto mas favorable por su topografia y grado de implantacién de servicios urbanisticos.

En resumen; en el Suelo Urbano se propone la colmatacion de la trama ya existente, y en el urbanizable el
crecimiento en forma de mancha de aceite para dar solucién a la demanda de vivienda y naves industriales
existente, ya que las condiciones topograficas favorecen este crecimiento y ya que existen trazadas y
ejecutadas las calles con los servicios urbanos precisos que aseguran el crecimiento del casco controlado.
De este modo se procurara integrar dentro de la trama urbana la periferia, y el equipamiento ya existente

PARTE II: MEMORIA JUSTIFICATIVA
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Art. 2.2,

Art. 2.3.

Art. 2.4,

situado en la actualidad en el borde del casco (piscina municipal, polideportivo, pistas deportivas, ...). En el
Suelo Rustico se pretende fundamentalmente la proteccion del medio ambiente y las infraestructuras que
atraviesan el término municipal.

Estructura del Suelo Rustico.

Constituyen el Suelo Rustico, aquellas areas del territorio municipal de Las Pedrofieras que por sus
condiciones naturales, sus caracteristicas infraestructurales, ambientales o paisajisticas, su valor productivo
agropecuario, su localizacion dentro del municipio o razones semejantes, deben ser mantenidas al margen
de los procesos de urbanizacion.

El Suelo Rustico, a su vez, se subdivide en las siguientes areas o categorias, quedando delimitadas en la
documentacion gréfica del presente Plan de Ordenacion Municipal y estableciéndose para ellas en la Parte
Il del presente Plan regulaciones diferentes:

a) Suelo Rustico de Reserva. Ry ik
= | 2 ¥ PR

’ - .z :::j II - \

b) Suelo Rustico de Proteccion: a3 - g2 0 i
- De Infraestructuras \* & ¥ Y |

- De Vias pecuarias o ' oF

- De Cauces y Zonas Himedas
- De Interés Forestal y Agricola
- De Interés Cultural y Arqueoldgico

4
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Los actos permisibles en esta clase de suelo se encuentran establecidos en los art. 9.3.1 y 9.3.4 de la citada
Parte lIl del presente Plan de Ordenacién Municipal. El aprovechamiento urbanistico del suelo rustico se
concreta en las condiciones particulares para cada categoria.

Estructura del Suelo Urbanizable.

Se establecen 13 sectores para el desarrollo del suelo urbanizable, de los cuales 7 tienen asignado un uso
global residencial, y los otros 6 un uso global industrial.

En el capitulo 11 de la Parte 1ll denominada Normativa Urbanistica, se aportan las Fichas de Condiciones de
Desarrollo de los doce Sectores, en las que se incluyen las determinaciones basicas de ordenacién, sistemas
de actuacion para su ejecucion, edificabilidad, nimero maximo de viviendas y otros factores que de manera
vinculante u orientativa, condicionan la redaccion de los Programas de Actuacion Urbanizadora que los han
de desarrollar.

Estructura del Suelo Urbano.

Los criterios utilizados para la delimitacién del suelo urbano son los que se establecen en el art. 48 de la
LOTAU.

Debido a la dimensién del casco urbano y a los usos del suelo y las tipologias edificatorias existentes, se han
establecido las siguientes Ordenanzas Reguladoras para el Suelo Urbano.

ZA CASCO ANTIGUO

Z.2 CASCO URBANO CONSOLIDADO

Z3 ENSANCHE

Z4 INDUSTRIA

5 TALLERES Y ALMACENES

EQ EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES

EL ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Cada una de las parcelas y solares edificables regula sus condiciones especificas de uso, aprovechamiento,
edificabilidad, volumen y forma mediante el obligado cumplimiento de las condiciones establecidas en las
Ordenanzas.

PARTE Il: MEMORIA JUSTIFICATIVA
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Art. 2.5.

Art. 2.6.

Resumen de superficies de suelo segtn su clasificacién.

Suelo Urbano (1,136%) A £ 2.516.043 m2
Suelo Urbanizable (0,566%) - t 0 1.254.774 m2
Suelo Rastico (98,298%) 217.789.183 m2

Total Término Municipal ~ (100%)

Gestion del Plan de Ordenacion Municipal.

La adopcion de un Plan de Ordenacion Municipal como figura de planeamiento para el desarrollo urbanistico
de Las Pedrofieras, trae consigo una gestién municipal para su ejecucion. Se considera necesaria la
existencia de un técnico cualificado en el Ayuntamiento para la gestion del Plan.

En el Suelo Urbano se actua directamente. Es decir, el cumplimiento de las condiciones de uso y volumen
que se establecen el la Ordenanza de aplicacion y la concesion de la oportuna licencia municipal facultan a
la promotor para la construccion de la edificacion sin mas tramite.

En el Suelo Urbanizable se actia a través de la elaboracion del correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora para cada Sector. El PAU contendra la:

1) Una alternativa técnica con
A) La ordenacion detallada del sector, para lo cual podra asumirse la incluida en el POM o
modificarse mediante Plan Parcial.
B) Un anteproyecto de urbanizacion.
C) El convenio urbanistico regulador de las relaciones entre urbanizador, administracion y

propietarios.

2) Una proposicion juridico econémica donde se establezca la forma y cuantificacion de la retribucion
del urbanizador.

En el Suelo Rustico, ademas del cumplimiento de las condiciones de uso y volumen contenidas en la LOTAU
y en el presente Plan de Ordenacion Municiapl, seran necesarias las autorizaciones de los organismos
titulares de suelos protegidos y/o afectados, y el otorgamiento de la calificacion urbanistica por la Comision
Provincial de Urbanismo de los terrenos vinculados a la construccion.

PARTE Il: MEMORIA JUSTIFICATIVA
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CAP 3.

Art. 3.1.

ORDENACION ESTRUCTURAL Y DETALLADA DEL PRESENTE POM

Diferenciacién entre ordenacion estructural y detallada

Al objeto del cumplimiento de lo establecido en el art 30 de la LOTAU, y para diferenciar las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural y detallada del presente POM, se considera:

ORDENACION ESTRUCTURAL.
La ordenacion estructural comprende las determinaciones vertebradoras del POM.
(Art 24.1 LOTAU)

bz
a)

d)

Establecimiento de las directrices que resuiten del modelo de evolucién urbana y de ocupacioén del
territorio asumido, previendo la expansion urbana para los doce afios siguientes, sin perjuicio de
mayores plazos para la reserva de suelo con destino a dotaciones e infraestructuras publicas que
asi lo demandaren y justificando su adecuacion a los Planes de Ordenacion del Territorio.

Clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y rustico, dividiendo cada una de estas clases en las
categorias que procedan y, en todo caso, en zonas de ordenacién territorial y urbanistica, con
delimitacién incluso de areas sometidas a un régimen de especial proteccién sobre la base de los
valores en ellos concurrentes.

Delimitacion de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior, determinando la secuencia
légica de su desarrollo a través de la definicién concreta de las condiciones objetivas para posibilitar
la incorporacién de cada actuacion de urbanizacion, fijando un orden bésico de prioridades y
regulando las condiciones que han de satisfacer para que sea posible su programacion.

La delimitacion geométrica de los sectores respondera a criterios de racionalidad acordes con la
estructura urbana propuesta y su perimetro se determinara por relacién al viario o a otros elementos
definitorios que garanticen en todo caso la continuidad arménica con los suelos urbano o urbanizable
contiguos y, en su caso, con el rustico, prohibiéndose, en consecuencia, su delimitacién con el
exclusivo propésito de ajustarse a limites de propiedad o limites de caracter administrativo.

_ Establecimiento de usos globales y compatibles y_definicién_de las intensidades y densidades...

edificatorias maximas para las parcelas localizadas en cada zona de ordenacion. territorial .y
urbanistica, asl como delimitacién de las dreas de reparto y fijacion del aprovechamiento tipo que

“Jes cofreésponda en el suelo urbanizable y, en su caso, en el suelo urbano.

Sefialamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de proteccion, asi como
de los de dotaciones y equipamientos comunitarios y el de espacios libres en proporcién no inferior
a mil metros cuadrados por cada doscientos habitantes.

Esta determinacién deberd complementarse con la prevision de las infraestructuras viarias y
espacios libres y dotaciones de cualquier titularidad y dmbito de servicio cuya localizacion y reserva
convenga prefigurar por cumplir una funcién estructuradora relevante en la ordenacion urbanistica
cumplida por el Plan.

Fijacién de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de desarrollo del Plan
y de los criterios que deben regir la ordenacion del suelo rastico.

ORDENACION DETALLADA

(Art 24.2 LOTAU)
s
a) La ordenacién urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios

b)

publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras para el suelo urbano,
complementaria y conforme con la ordenacién estructural.

La determinacién de usos pormenorizados y ordenanzas lipoldgicas mediante definicion propia o
efectuada, en otro caso, por remision a las correspondientes Instrucciones Técnicas del

PARTE Il: MEMORIA JUSTIFICATIVA
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¢)

d

Planeamiento, legitimando de esta forma directamente la actividad de ejecucién en suelo urbano sin
necesidad de planeamientos adicionales, sin perjuicio de la posibilidad de diferir a Planes Especiales
de Reforma Interior dreas concretas de suelo urbano con la finalidad de reestructurar su
consolidacioén.

La ordenacién urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la determinacién de usos
y ordenanzas en los mismos términos previstos en la letra anterior, para los sectores de suelo
urbanizable contiguos al suelo urbano y, como minimo, los precisos para absorber la demanda
inmobiliaria a corto y medio plazo, facilitando con dicha ordenacién la pronta programacion de los
terrenos y excusando la ulterior exigencia de Planes Parciales.

El régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en situacion de fuera de
ordenacién a la entrada en vigor del planeamiento por total incompatibilidad con sus
determinaciones, en las que solo se podran autorizar obras de mera conservacion, asi como el
correspondiente a las solo parcialmente incompatibles, en las que se podréa autorizar las obras de
mejora o reforma que se determinen.

odee

Para la tramitacién de las modificaciones del presente POM que afecten a elementos que definan su
ordenacién estructural o elementos que definan su ordenacion detallada, debera tenerse en cuenta lo
dispuesto en el punto 2° del art 41 de la LOTAU, donde se establece que las modificaciones se tramitaran
ajustandose a las reglas propias de la figura de planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza,
las determinaciones por ellas afectadas.

Por tanto, las modificaciones de elementos que definen la ordenacion estructural de este POM se aprobaran
por la Comision Provincial de Urbanismo, y las modificaciones de elementos que definen la ordenacion
detallada se aprobaran por el Ayuntamiento-Pleno, previo informe de la Consejeria de Obras Plblicas y con
comunicacion a la Comision Provincial de Urbanismo.

PARTE 1I: MEMORIA JUSTIFICATIVA
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CAP 4.

PREVISION DE INVERSIONES PUBLICAS O PRIVADAS PARA LA EJECUCION
DEL PRESENTE POM, Y ESTIMACION ECONOMICA.

Dentro de los objetivos fundamentales durante la ejecucién del presente POM se encuentra el de la
incorporacion gradual del suelo urbanizable convenientemente desarrollado al suelo urbano del municipio,
para absorber la demanda existente en Las Pedrofieras y para conseguir un crecimiento de forma controlada.

A fin de tener previsiones sobre el coste del proceso de conversién del suelo urbanizable en suelo urbano,
es necesario conocer el valor de ejecucion de las obras de implantacion de servicios urbanisticos, de su
conexion con las redes municipales existentes y de la ejecucion de la urbanizacion en los sectores de suelos

urbanizable; todo ello conforme a lo establecido en el art 30.5% de la LOTAU
AR
Los planes que prevean inversiones publicas y privadas para su ejecucion deberan incluir una evaluacion analftica de las posibles
implicaciones econémicas y financieras en funcién de los agentes inversores previstos y de la Iégica secuencial establecida para su
efecucion y puesta en servicio.

/.

Previamente a la ejecucién de las obras de urbanizacion deberan estar redactados y aprobados los
correspondientes PAUs y Proyectos de Urbanizacion.

Los PAUs Programas de Actuacion Urbanizadora y Proyectos de Urbanizacion se podran formulary promover
por:

A) el Ayuntamiento de Las Pedrofieras, la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, el resto de
las Administraciones Publicas , o

B) por particulares, sean propietarios o no de los terrenos, individuaimente o asociados en
agrupaciones de interés urbanistico; todo ello segin lo dispuesto en el apartado 5 del art.110 de la
LOTAU.

La gestién, tramitacion, aprobacion y financiacién de las actuaciones urbanizadoras en los Sectores se
realizara de forma directa por el Ayuntamiento de Las Pedrofieras ( art.116 de la LOTAU), o indirecta
mediante el establecimiento de la figura del urbanizador privado actuando como agente responsable por
cuenta de aquél (art.117 al 123 de la LOTAU).

La retribucion al urbanizador por la realizacion de la urbanizacion y la gestion podra realizarse:

1) En metélico mediante cuotas de urbanizacion.
2) En aprovechamiento urbanistico a través de la adjudicacion de parcelas.

Los propietarios de los terrenos pueden optar por no integrarse en la agrupacion de interés urbanistico por
entender no procedente o no conveniente la operacion urbanizadora. Podrén ejercer este derecho siempre
que lo soliciten antes de su programacion, valorandose segun la legislacion aplicable. Una vez programado
el suelo, salvo acuerdo de venta voluntaria, los propietarios colaboraran en el desarrollo de la actuacion, bien
mediante aportacion dineraria o bien mediante la aportacion de parte del aprovechamiento privativo que le
haya atribuido el Plan. w
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7



POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

Por analogia con actuaciones urbanizadoras de similares caracteristicas realizadas durante el afio 2002, para
el calculo del coste de urbanizacién de los diferentes sectores del suelo urbanizable, se estima:

Valor Unitario para urbanizacion de suelos industriales:
Valor Unitario para urbanizacion de suelos residenciales:

20,00 €/m2 bruto
25,00 €/m2 bruto

Se obtienen, por tanto, los siguientes costes totales estimados de urbanizacion por Sectores:

Sector 1 “Hoya del Moro”
Sector 2 “Cafiada Vieja”
Sector 3 “El Tejar”
Sector 4 "Dehesilla 1”
Sector 5 “Dehesilla 2”
Sector 6 “Arbol de Sales”
Sector 7 “Dofia Elvira”

Sector 8 “Eras del Charco”
Sector 9 “Los Barracones”

Sector 10“La Guindalera”
Sector 11“El Retamar”
Sector 12“Santa Catalina”

TOTAL

Uso Industrial
Uso Residencial
Uso Residencial
Uso Residencial
Uso Residencial
Uso Residencial
Uso Residencial
Uso Residencial
Uso Industrial
Uso Industrial
Uso Industrial
Uso Industrial

130.414 m2 x 20,00€/m2
128.437 m2 x 25,00€/m2
120.681 m2 x 25,00€/m2
113.888 m2 x 25,006/m2
81.258 m2 x 25,00€/m2
81.595 m2 x 25,00€/m2
129.512 m2 x 25,00€/m2
139.870 m2 x 25,00€/m2
76.933 m2 x 20,00€/m2
68.926 m2 x 20,00€/m2
62.406 m2 x 20,00€/m2
120.874 m2 x 20,00€/m2

2.608.280 €
3.210.925 €
3.017.025 €
2.847.200 €
2.031.450 €
2.039.875 €
3.237.800 €
3.496.750 €
1.538.660 €
1.378.520 €
1.248.120 €
2417480 €
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CAP 5.

Art 5.1.

Art. 5.2

ESTUDIO DE EDIFICABILIDADES PARA LA JUSTIFICACION DE LOS
ENTANDARES DE CALIDAD URBANA

Suelo Urbano

El presente POM no prevé incrementos de edificabilidad en el suelo urbano consolidado. La delimitacion del
suelo urbano contenida en el planeamiento previo a este POM (NSP de 1997 con sus Modificaciones
Puntuales, y el poligono industrial de SEPES obtenido a partir del desarrollo del Plan Parcial PP2) coincide
en superficie con la delimitacion del suelo urbano clasificado segtin este POM. No se incrementa por tanto
la superficie de suelo urbano, respecto al planeamiento previo.

Del mismo modo, la intensidad de uso permitida en cada uno de los solares y obtenida de la aplicacién de las
condiciones maximas de ocupacion y nimero de alturas permitidas, no varian respecto al planeamiento
previo. No existen zonas en el casco urbano donde se permitan alturas de edificacién u ocupaciones
superiores a las permitidas en el planeamiento previo a este POM.

Como consecuencia ¥ puesto que no se producen aumentos de edificabilidad respecto a la permitida
anteriormente por el planeamiento previo a este POM, no es necesaria la reserva de dotaciones en
proporciones similares a las establecidas en el art siguiente para el suelo urbanizable.

Suelo Urbanizable

A continuacion se aportan las fichas correspondientes a los Sectores del Suelo Urbanizable del presente
POM, donde se observa el cumplimiento de lo establecido en el art 31.1.b) de la LOTAU puesto que la
edificabilidad en todos los Sectores es siempre inferior a 10.000 metros cuadrados por hectérea, y la reserva
de las superficies para espacios libres dotaciones y aparcamientos en la proporcion establecida en el art
31.1.c) de la LOTAU.

Yo E _7 ; /
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POM 2001, LAS PEDRONERAS (CU)

CAP 6.

TRAMITACION DEL PRESENTE PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL,

Iniclo de la tramitacién:
Aprobacion municipal previa del expediente técnico: .../.../2001

Informacién Publica:
DOCM n°..., de .../.../12001: Periodo de exposicién publica desde .../.../2001 hasta .../.../2001
BOP n°..., de .../.../2001: Periodo de exposicion publica desde .../.../2001 hasta .../.../2001

Segun lo establecido en el art 36.2 de la LOTAU, durante este periodo el expediente técnico se ha remitido
a los siguientes organismos e instituciones de la Comunidad de Castilla-La Mancha para informe preceptivo:

¢

a) Servicio de Carreteras de la Delegacion de Cuenca de la Consejeria de Obras Publicas
b) Unidad de Carreteras de Cuenca del Ministerio de Fomento

c) Delegacién de Cuenca de la Consejerfa de Agricultura y Medio Ambiente.

d) Delegacion de Cuenca de la Consejeria de Educacion y Cultura.

e) Confederacién Hidrogréfica del Guadiana

Segln lo establecido en el art. 36.2 de la LOTAU, durante este periodo el expediente técnico también se ha
remitido a los Ayuntamientos de Belmonte, Rada de Haro, La Alberca de Zancara, El Provencio, Villarrobledo,
Las Mesas y El Pedernoso todos ellos colindantes con Las Pedrofieras, para dictamen.

Aprobacioén Inicial:
Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Las Pedrofieras: .../.../2001

Aprobacién Definitiva:
Acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo: .../.../2001

El resultado de los informes y consultas, y la copia de los acuerdos municipales, formaran parte del presente
Plan de Ordenacién Municipal.

PARTE Ii: MEMORIA JUSTIFICATIVA
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Art. 5.6.1. Definiclén y clases

Art. 5.6.2. Aplicaciéon

Art. 5.6.3. Condiciones

Art. 5.7, PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS LIBRES

Art. 5.7.1. Definicién y clases

Art. 5.7.2. Aplicaclén

Art. 5.7.3. Condiciones

Art. 5.8. INFRAESTRUCTURAS

Art. 5.8.1. Definiclén y clases

Art. 5.8.2, Condiciones

CAP 6. NORMATIVA GENERAL DE EDIFICACION.

Art. 6.1. CONDICIONES GENERALES DE LA PARCELA.

Art. 6.1.1. Definicion.

Art. 6.1.2, Aplicacién.

Art. 6.1.3. Parcela maxima y minima.

Art. 6.1.4, Segregacion y agregacion de parcelas.

Art. 6.1.5. Delimitaclon e identificacién de parcelas.

Art. 6.1.6. Linderos.
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Art.
Art.
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Art,
Art.
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Art,
Art.
Art,
Art.
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Art.

L 7.1,
7.2,
7.21.
7.2.2.
7.2.3.
7.3.
7.3.1.
7.3.2,
7.4.
7.4.1.
7.4.2.
7.4.3.
7.4.4.
7.4.5.
7.4.6.
7.4.7.
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Parcela edificable.

Solar.

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.
DETERMINACIONES GENERALES.

Definlcion

Capacidad para ediflcar.

Clases y condiciones.

CONDICIONES DE POSICION EN LA PARCELA.
Definicion.

Apllcaclén.,

Posicién de la edificacién respecto a la alilneacion.
CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA.
Definicién.

Superficie ocupable.

Ocupacioén.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO.
Definiclén.

Apllcaclén.

Superficie edificable.

Superficie edificada/construida.

Superficie util.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.
Definlcion.

Aplicaclon.

Alturas de la Edificaclén.

Mediclén de Alturas

Altura libre de Planta.

Construcciones sobre altura maxima.

Sétanos y Semlisétanos.

Cuerpos Volados, Balcones, Terrazas, Aleros.
CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE.
Definicion.

Aplicacién.

Condiciones de calldad.

Condiclones hlgiénicas.

Condiciones de los patios.

CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS.

Definiclén.

Aplicacion.

Dotaclén de agua potable.

Dotaclén de energia.

Servicios de evacuacién,

Garajes en los edificlos.
CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS.
Definicién.

Apllcacion,

Acceso a los edificlos.

Clrculacién Interlor en espaclos de uso piblico.
Prevencién de incendios.
CONDICIONES DE IMAGEN URBANA, COMPOSICION Y MATERIALES.
Definlcién.

Aplicacién.

Salvaguarda de la Imagen urbana.
Perfil del nticleo.

Proteccion de los ambientes urbanos.
Tipologfias constructlvas.

Fachadas.

Tratamiento de las plantas bajas.
Cerramiento de solares.

Materlales de fachada.

Marquesinas.

Toldos.

Rétulos y banderines.

Cerramientos.

Materiales y acabados.

Cerrajerfa y carplnterfa.

Cublertas.

Proteccién del arbolado.

NORMATIVA GENERAL DE URBANIZACION.
Objeto.

Red viarla urbana para tréfico rodado.

De disefio.

De trazado.

De materlales.

Red viaria urbana para peatones.

De disefio.

De materiales.

Abastecimiento de agua

Dotaclén minima de agua para uso doméstico:
Presién minima:

Calidad:

Depésitos:

Material de las conducclones:

Didmetros

Puntos de toma

Posibles conexiones

Presién de trabajo

Separaciones
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Art. 7.5. Saneamlento

Art. 7.5.1. Red General
Art. 7.5.2, Depuracién y Vertidos
Art. 7.6. Suministro de energfa eléctrica. : L
Art. 7.7. Alumbrado publico. [ L
Art. 7.8. Red de telefonia. / £
Art. 7.9. Moblilario urbano. -
Art. 7.10. Plantaclones. i
1
CAP 8. NORMATIVA GENERAL DE PROTECCION. '
Art. 8.1. Objeto. Ambito de aplicacién.
Art. 8.2. Proteccion del Medio Amblente.
Art. 8.2.1. Contaminacién atmosférica.
Art. 8.2.2, Proteccién del Equilibrio Ecolégico y def Paisaje.
Art. 8.2.3. Proteccién de aguas para abastecimlento ptiblico y privado.
Art. 8.2.4. Proteccion de aguas en relacion con los vertidos.
Art. 8.2.5. Industrlas peligrosas, insalubres o nocivas.
Art. 8.2.6. Pescaderias y carnlcerias. Encerraderos de ganado.
Art. 8.2.7. Productos petroliferos para calefacclon y otros usos no industriales.
Art. 8.2.8. Ruldos y vibraciones.
Art. 8.2.9. Explosiones e incendios.
Art. 8.2.10. Rlesgos mecanicos.
Art. 8.2.11. Palisajes Naturales.
Art. 8.2.12. Masas forestales.
Art. 8.3. Proteccién de Elementos de Interés Cultural.
Art. 8.3.1. Edificlos o Conjuntos Historico-Artistlcos.
Art. 8.3.2. Yaclmlentos Arqueolégicos.
CAP 9. REGIMEN GENERAL DEL SUELO.
Art. 9.1. CLASIFICACION DEL SUELO
Art. 9.1.1. Divisién urbanistica del suelo.
Art. 9.1.2. Suelo Rastico.
Art. 9.1.3. Suelo Urbanizable.
Art. 9.1.4. Suelo Urbano.
Art. 9.2 DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO.
Art. 9.2.1 La dellmitacién del contenldo urbanistico del derecho de propiedad del suelo.
Art. 9.2.2, El contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo: derechos.
Art. 9.2.3. El contenido urbanistico legal de! derecho de propledad del suelo: deberes.
Art. 9.2.4. El carécter real de los deberes de la propledad del suelo.
Art. 9.2.5. Los principlos generales del régimen urbanistico legal de la propledad del suelo.
Art. 9.3 REGIMEN GENERAL DEL SUELO RUSTICO.
Art. 9.3.1. Actos permisibles o autorizables y prohibidos en el Suelo Rustico.
Art. 9.3.2, Reglas generales de aplicaclén a los actos de uso y aprovechamiento.
Art. 9.3.2.1. Reglas de aplicacion directa.
Art. 9.3.2,2, Condiclones para la materializacién del uso en edificaciones en Suelo Rustlco de Reserva.
Art. 9.3.2.3. Otras condiciones.
Art. 9.3.3. Requisitos de los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos.
Art. 9.3.4. La calificacion urbanistica.
Art. 9.4. EL REGIMEN GENERAL DEL SUELO URBANIZABLE.
Art. 9.4.1. El régimen del suelo urbanlzable sin programar.
Art. 9.4.2, El régimen de) suelo urbanizable con Programa de Actuaclén Urbanizadora.
Art. 9.5. EL REGIMEN GENERAL DEL SUELO URBANO.
Art. 9.6. DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS EN EL SUELO URBANIZABLE Y URBANO.
Art. 9.6.1. Areas de reparto en suelo urbanizable.
Art. 9.6.2. Areas de reparto en suelo urbano.
CAP 10. NORMATIVA PARTICULAR PARA EL SUELO RUSTICO.
Art. 10.1 GENERALIDADES
Art. 10.1.1 El Suelo Rustico y sus categorias.
Art. 10.1.2. Parcelaclones Rustlcas
Art. 10.1.3. Prevenclén de las parcelaclones urbanisticas.
Art. 10.1.4. Deflnicién de Nucleo de Poblacion. Condiciones que Implden su formacién.
Art. 10.2. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SUELO RUSTICO.
Art. 10.2.1. SUELO RUSTICO DE RESERVA. (S.Rust.R) .
Art. 10.2.1.1. Ambito
Art. 10.2.1.2. Condiciones de Uso.
Art. 10.2.1.3. Condiciones de Parcela.
Art. 10.2.1.4. Condiciones de Edificabilidad.
Art. 10.2.2. SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS. (S.Rust.Pl)
Art. 10.2.2.1. Ambito.
Art. 10.2.2.2. Condiclones de uso, parcela y edificabllidad. 3
Art. 10.2.3. SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE CAUCES Y ZONAS HUMEDAS. (S.Rust.PH)
Art. 10.2.3.1. Ambito.
Art. 10.2.3.2. Condiclones de uso, parcela y edificabilidad.
Art. 10.2.4. SUELO RUSTICO DE PROTECCION POR INTERES FORESTAL E INTERES AGRICOLA. (S.Rust.PF)
Art. 10.2.4.1, Amblto.
Art, 10.2.4.2. Condiciones de uso, parcela y edificabilidad.
Art. 10.2.5. PROTECCION POR INTERES CULTURAL Y ARQUEOLOGICO. (S.Rust.PC)
Art. 10.2.5.1. Ambito.
CAP 11. CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE.
SECTORES PARA EL DESARROLLO DE LOS PAU
Art. 11.1. Definlcién y ambito.
Art. 11.2. Desarrollo.
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CAP 12. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO:
ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION Y EL USO DEL SUELO

Art. 12.1. Generalldades.
Art. 12.2. Ordenanzas Reguladoras de aplicacién.
ANEXOS
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Art. 1.1.

Art. 1.2,

Art. 1.3.

Art. 1.4.

Naturaleza y ambito del Plan de Ordenacién Municipal.

El Plan de Ordenacién Municipal (en adelante POM) de Las Pedrofieras es el instrumento de ordenacion
territorial y urbanistica de todo su término municipal, que se desarrolla segtn lo dispuesto por la Ley
Autonémica 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha.

Este POM establece la ordenacion estructural y detallada del territorio perteneciente al término municipal'de

Las Pedrofieras, clasifica su suelo definiendo los regimenes juridicos para cada tipo, y delimita y condiciona
las facultades urbanisticas del derecho de propiedad del suelo.

Vigencia.
El presente POM sustituira a las Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas por la Comisién Provincial
de Urbanismo el 14 de mayo de 1997 y, tras su aprobacion definitiva, sera ejecutivo desde la fecha de la
publicacién en el DOCM de los acuerdos de su aprobacién y de su contenido documental de caracter
normativo.

Su vigencia es indefinida, aunque esta prevista su revision a los doce afios, periodo de tiempo en el que se
supone el agotamiento de las previsiones y determinaciones urbanisticas contenidas en este documento.

Cualquier alteracion del contenido del presente POM se realizara mediante la formulacion, tramitacion y
aprobacion del oportuno expediente de Modificacidon o de Revision.
Efectos.

La entrada en vigor del presente POM confiere los siguientes efectos:

a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al destino que
resulte de su clasificacion y calificacion y al régimen urbanistico que consecuentemente les sea de
aplicacion.

b) La declaracién en situacion de fuera de ordenacion, con las consecuencias previstas en la letra d)

del nimero 2 del articulo 24 de la LOTAU y las demas que se determinen reglamentariamente, de
las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad a la entrada en vigor del
POM que resulten disconformes con la nueva ordenacién.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todos los sujetos, publicos y privados,
siendo nula cualesquier reserva de dispensacion.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por la Administracion Pablica
de cualesquier medio de ejecucion forzosa.

e) La declaracién de la utilidad publica y la necesidad de ocupacién de los terrenos, las instalaciones,
las construcciones y las edificaciones correspondientes, cuando prevean obras plblicas ordinarias
cuya realizacion precise la expropiacién forzosa o delimiten unidades de actuacion a ejecutar por
el sistema de expropiacion.

f) La publicidad de su entero contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultar su
documentacién.
Interpretacion.

El desarrollo y la ejecucién del POM corresponde al Ayuntamiento de Las Pedrofieras, sin perjuicio de la
participacion de los particulares de acuerdo con lo establecido en la legislacion urbanistica de aplicacion.

La interpretacién del POM corresponde al Ayuntamiento de Las Pedrofieras en el ejercicio de sus
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Art. 1.5.

Art. 1.6.

Art. 1.7.

competencias urbanisticas. Si exlstzese alguria Jmprecision o contradiccién entre las determinaciones
contenidas en este documento prevaleeéra fa intefpretacmn del POM mas favorable al mejor equilibrio entre
el aprovechamiento edificatorio y los equipamientos urbanos, a la implantacién de los mayores espacios libres,
a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente natural, paisajistico y de
la imagen tradicional urbana, y al interés mas general de la colectividad.

Innovacion

Para el establecimiento del régimen de innovacién de la ordenacion establecida en el presente POM, se
estara a lo dispuesto por el art 39 de la LOTAU, y mas concretamente:

a) Toda innovacién de la ordenacion establecida por este POM que aumente el aprovechamiento
lucrativo privado de algin terreno o desafecte el suelo de un destino publico, debera contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones publicas
previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la mejor realizacion
posible de los estandares legales de calidad de la ordenacion.

b) La innovacién de este POM que comporte una diferente calificacién o uso urbanistico de las zonas
verdes o espacios libres anteriormente previstos, requerira previo informe favorable del Comisién
Regional de Urbanismo.

c) Las alteraciones de este POM que clasifiquen como suelo urbano el que previamente fuera rastico
deberan cumplir lo dispuesto anteriormente, previendo las obras de urbanizacién necesarias y las
aportaciones al patrimonio municipal de suelo' suplementarias para garantizar la especial
participacion publica en las plusvalias que generen.

d) La innovacion de este POM que legalice actuaciones urbanisticas irregulares debera satisfacer los
principios rectores de la actividad urbanistica y cumplir los estandares legales de calidad de la
ordenacion, requiriendo en todo casa previo informe favorable del Comisién Regional de Urbanismo.

e) Lainnovacion de este POM debera calificar como suelo dotacional las parcelas cuyo destino efectivo
precedente haya sido el uso docente o sanitario, salvo que, previo informe de la Consejeria
competente por razon de la materia, se justifique la innecesariedad del destino del suelo a tal fin, en
cuyo caso se destinara éste a otros usos publicos o de interés social.

Revision.

El presente POM esta redactado con una previsién de doce afios. Transcurrido este plazo el Ayuntamiento
de Las Pedrofieras debera plantearse su revision. No obstante, la revision se efectuara en el momento en que
concurriese alguna de las siguientes circunstancias:

a) Condicionantes derivados de planeamiento de rango superior que asi lo determinen.

b) Colmatacion de la superficie de suelo destinada a equipamientos y servicios urbanos.

c) Crecimiento de la poblacién por encima de lo previsto en el documento de justificacion de la
ordenacién.

d) Necesidad de iniciar obras, inversiones o acciones por parte del Ayuntamiento o cualquier otro
Organismo Publico que sean contradictorias sustancial y estructuralmente con lo contenido en este
POM.

e) Reconsideracién total de la ordenacién estructural establecida o de los elementos fundamentales

del modelo o solucion utilizados para obtener la citada ordenacion estructural.

f) Cualquier otra circunstancia procedente segun lo establecido en el art 40 de la LOTAU.

Modificacion.

Segun lo dispuesto en el articulo 41 de la LOTAU, se entienden por modificaciones de este POM, todas las
situaciones de variacion o adicién en su contenido y sus documentos no contempladas en el anterior apartado.
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Art. 1.8.

Art. 1.9.

Para la tramitacién de las modificaciones del presente POM que afecten a elementos que definan su
ordenacion estructural o elementos que definan su ordenacion detallada, debera tenerse en cuenta lo
dispuesto en el punto 2° del art 41 de 1a LOTAU, donde se establece que las modificaciones se tramitaran
ajustandose a las reglas propias de la figura de planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza,
las determinaciones por ellas afectadas.

Por tanto, las modificaciones de elementos que definen la ordenacion estructural de este POM se aprobaran
por la Comision Provincial de Urbanismo, y las modificaciones de elementos que definen la ordenacién
detallada se aprobaran por el Ayuntamiento-Pleno, previo informe de la Consejeria de Obras Publicas y con
comunicacién a la Comisiéon Provincial de Urbanismo.

Las modificaciones podran tener lugar en cualquier momento. No obstante, cuando se refiera a la ordenacion
estructural del municipio deberan respetarse las siguientes reglas:

a) Si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacién del acuerdo de
aprobacion del POM, la madificacion no podra alterar ni la clasificacion del suelo, ni la calificacion
de éste cuando su destino sea el de parques, zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o de
recreo y expansion o equipamientos colectivos.

b) No podran tramitarse modificaciones que afecten a la ordenacioén estructural una vez expirado el
plazo por éste sefialado o del fijado en cualquier otra forma para su revision.

No se entenderan como modificaciones:

a) Las concreciones o precisiones derivadas del acomodo del planeamiento al terreno.
b) Los reajustes en el suelo urbano y urbanizable, y en el desarrollo de los estudios de detalle.
c) La aprobacion de ordenanzas municipales no contempladas en el presente documento.

Legislacion Urbanistica.

Este POM se redacta segun las determinaciones contenidas en la siguiente legislacion urban(stica vigente
de rango superior:

LOTAU Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y Actividad Urbanistica en Castilla-
La Mancha.

Todos aquellos articulos pertenecientes a la legislacion estatal que seguidamente se cita, que no se oponen
a lo establecido, ni regulan lo ya regulado por la legislacién autondmica en materia de suelo (LOTAU).

TRLS/92 Texto Refundido sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(RD 1/92 de 26 de junio)

Segin sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de marzo de 1997, se declaran
inconstitucionales y nulos diversos articulos del TRLS/92. Seran de aplicacién, por tanto,
en lo referente a las materias reguladas por los articulos anulados la normativa
anteriormente vigente: Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (RD 1346/76 de 9 de abyil). TRLS/76

RPU Reglamento de Planeamiento Urbanistico
(RD 2159/78 de 23 de junio)

RGU Reglamento de Gestién Urbanistica f Il Al
(RD 3288/78 de 25 de agosto) ] £ S92

i .'--".'I U - 'l

RDU Reglamento de Disciplina Urbanistica "\'f -} K "'-*.‘/'J

(RD 2187/78 de 23 de junio) N G W O
-.\,\ A=A % 7\?\/'

Normas Complementarias.

En todo lo no regulado expresamente en este POM, ni se oponga a €l, se estara a lo dispuesto en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial para la provincia de Cuenca, aprobadas por
la Comisién Provincial de Urbanismo el 14 de diciembre de 1994 (DOCM n°4, de 27/01/95).
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Legislacion Ambiental

R I
LEGISLACION EN MATERIA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
Estatal:

- Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental.

- Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

- Real Decreto Ley 9/2000, de 6 de octubre, de modificacion del Real Decreto Legislativo
1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental.

FIGURAS DE PROTECCION QUE PUEDAN SER DETERMINANTES A LA HORA DE LLEVAR A CABO LA
CLASIFICACION DEL SUELO Y DE ESTABLECER LOS USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS EN CADA
UNA DE LAS CLASES DE SUELO

- Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacién de las aves silvestres; ampliada poria Directiva
91/244/ CEE de la Comision de 6 de marzo, Directiva 94/24/ CE de 8 de junio, por la que se
amplia el anexo 2 de la Directiva 79, Directiva 97/49/CE de 29 de julio, que modifica el anexo
1 de la Directiva 79.

- Planes estratégicos de Conservacion de los Humedales

Autonémica:

- Ley 2/ 1998, de 31 de mayo, sobre Conservacion de Suelos y Proteccion de Cubiertas
Vegetales de Castilla La Mancha.

Estatal:

- Ley 41/1997, de 5 de noviembre, sobre la reforma de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de
Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y de la Fauna Silvestres.

- Real Decreto 439/ 1990, de 30 de marzo, por el que se crea el Catalogo Nacional de Especies
Amenazadas.

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir
a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna
y la flora silvestres.

CONSERVACION DEL PATRIMONIO
Estatal:

- Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio
de Patrimonio Historico Espariol.

LEGISLACION REFERENTE A LA CONTAMINACION ATMOSFERICA Y A LA CALIDAD DEL AIRE QUE
PERMITA FIJAR CRITERIOS PARA EL EMPLAZAMIENTO DE DETERMINADOS TIPOS DE ACTIVIDADES.
PARA ELLO HABRA QUE TENER EN CUENTA, ADEMAS DE LA LEGISLACION A NIVEL COMUNITARIO,
ESTATAL Y AUTONOMICO, LAS ORDENANZAS MUNICIPALES, EN LO QUE SE REFIERA A
ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS, NIVELES MAXIMOS ADMISIBLES
DE PARTICULAS CONTAMINANTES PRESENTES EN LA ATMOSFERA Y REGULACION DE
CONTAMINACION ACUSTICA EN EL SECTOR DEL TRAFICO, DEL TRANSPORTE Y LA VIVIENDA.

Autondmica:

- Decreto 79/1986, de 11 de julio, sobre servicios y funciones en materia de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas (DOCM, 29 de julio de 1986)

Estatal:

- Orden de 18 de octubre de 1976, sobre prevencién y correccién de la contaminacion industrial
de la atmosfera (BOE 3 de diciembre de 1976).
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LEGISLACION DE AGUAS, TANTO EN LO REFERENTE A LA PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO, AL REGIMEN DE UTILIZACION DEL AGUA, COMO A LA CALIDAD DE LAS AGUAS.

Estatal:

- Ley 46/1999, de 13 de diciembre, de modificacion de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.
(BOE 24 de mayo de 1999)

- Orden de 11 de mayo de 1988 del Ministerio de Obras Pdblicas y Urbanismo, sobre
caracteristicas basicas de calidad que deben ser mantenidas en las corrientes de aguas
superficiales cuando sean destinadas a la produccion de agua potable (BOE 24 de mayo de
1988)

- Real Decreto 734/1988, de 1 de julio, por el que se establecen normas de calidad de las aguas
de bafio. (BOE 13 de julio de 1988). Correccion de errores (BOE 15 de julio de 1988)

- Real Decreto 1138/1990, de 14 de septiembre, por el que se aprueba la Reglamentacion
Técnico- Sanitaria para el abastecimiento y control de calidad de las aguas potables de
consumo publico. (BOE 20 de septiembre de 1990)

- Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables
al tratamiento de las aguas residuales urbanas. (BOE 312, de 30 de diciembre de1995)

Real Decreto 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan los objetivos de calidad para

“ determinadas sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento de Dominio Pablico
<ty Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril (BOE 147, de 20 de junio de
5 2000)

]
o
1 O e / Resolucidn de 25 de Mayo de 1998, de la Secretaria de Estado de Aguas y Costas, por la que

)
r ',f?;'f se declaran las “zonas sensibles” en las cuencas hidrograficas intercomunitarias.
' Real Decreto 3589/1983, de 28 de diciembre, sobre traspaso de funciones y servicios del
Estado a la Comunidad Auténoma de Castilla La Mancha en materia de abastecimiento de
agua, saneamientos, encauzamientos y defensas de los margenes de los rios. (BOE 118, 17
de mayo de 1984)
- Orden Ministerial de 23 de diciembre de 1986, sobre normas complementarias en relacién con
las autorizaciones de vertido de aguas residuales.
- Real Decreto 484/ 1995, sobre medidas de regularizacion y control de vertidos.
- Planes de Saneamientos y Depuracién de Aguas Residuales.
- Plan de Vertidos
- Planes Hidroldgicos de Cuenca

LEGISLACION REFERENTE A RESIDUOS, QUE AYUDE A DETERMINAR OS TRATAMIENTOS
NECESARIOS PARA DESARROLLAR EN EL MUNICIPIO, LA CONVENIENCIA O NO DE DETERMINADOS
EMPLAZAMIENTOS DE INDUSTRIAS O ACTIVIDADES QUE PUDIERAN GENERAR RESIDUOS
CLASIFICADOS COMO PELIGROSOS P TOXICOS, LA UBICACION DE LOS DIFERENTES
VERTEDEROS... LAS DECISIONES QUE RESPECTO DE LOS RESIDUOS SE TOMEN A NIVEL
MUNICIPAL, DEBERAN ESTAR EN CONSONANCIA CON LOS DISTINTOS PLANES DE GESTION DE
RESIDUOS VIGENTES A DIFERENTES ESCALAS. PARA ELLO HABRA QUE CONSIDERAR LAS
DIFERENTES DIRECTIVAS QUE EN MATERIA DE RESIDUOS DICTA LA COMUNIDAD ECONOMICA
EUROPEA, ASI COMO LA LEGISLACION Y PLANES DE RESIDUOS ESTATALES Y AUTONOMICOS.

Estatal:

- Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion
de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Téxicos y Peligrosos (BOE 182, de 30
de julio de 1988)

- Resolucién 28 de abril de 1995 (Secretaria del Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo), por
la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 17 de febrero de 1995, que aprueba
el Plan Nacional de Residuos Peligrosos (1995- 2000) (BOE 114, de 13 de mayo de 1995)

- Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para la ejecucion
de la Ley 20/1986 de 14 de mayo, Basica de Residuos Téxicos y Peligroso , aprobado
mediante Real Decreto 833/1986, de 20 de julio (BOE 160, de 5 de julio de 1997)

- Resolucién de 13 de enero de 2000 (Secretaria General de Medio Ambiente), por la que se
dispone la publicacién del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 7 de enero de 2000, por el que
se aprueba el Plan Nacional de Residuos Urbanos. (BOE 28, de 2 de febrero de 2000)
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LEGISLACION EN MATERIA DE USO PUBLICO.

Autonémica:

- Decreto 34/2000, de 29 de febrero de 2000, para la regulacién del uso recreativo, la acampada
y la circulacién de vehiculos a motor en el medio natural.

- Decreto 141/1996, de 9 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
aplicacion de la Ley 2/ 1993, de 15 de julio, de Caza de Castilla La Mancha.

- Ley 1/1992, de 7 de mayo, de Regularizacién de la Pesca Fluvial en Castilla La Mancha.

- Decreto 91/1994, de 13 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla los
titulos 1, I, 1V, V, VI y, parcialmente, el titulo VIl de la Ley 1 /1992, de 7 de mayo, de
Regularizacién de la Pesca Fluvial en Castilla La Mancha

LRGISLACION VARIA

- Planes de Desarrollo Rural, Planes Forestales,... - w 4 *
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Art. 2.1,

Las expresiones y los conceptos utilizados en el presente documento y que a continuacién se relacionan,
deberan ser utilizados en la interpretacion y aplicacién de éste con el significado y alcance siguientes:

Conceptos incluidos en la disposicién preliminar de la LOTAU,

Suelo

Es el recurso natural tierra o terreno utilizado y el attificial construido para la materializacion del
aprovechamiento urbanistico. En cuanto objeto de ordenacion y aprovechamiento, el suelo comprende
siempre, junto con la superficie, el vuelo y el subsuelo precisos para realizar dicho aprovechamiento o
proceder a su uso. Cuando la ordenacidn territorial y urbanistica no atribuya aprovechamiento urbanistico al
subsuelo, éste se presume publico.

Unidades de suelo:

Unidad ristica apta para la edificacion

Es el suelo, perteneciente a la clase de suelo rustico, de dimensiones y caracteristicas minimas determinadas
por la ordenacion territorial y urbanistica vinculado a todos los efectos a la edificacion, construccién o
instalacion permitida, conforme, en todo caso, a la legislacion administrativa reguladora de la actividad a que
se vaya a destinar la edificacion, construccion o instalacién.

Parcela

Es el suelo, perteneciente a la clase de suelo urbano, de dimensiones minimas y caracteristicas tipicas
susceptible de ser soporte de aprovechamiento urbanistico en dicho suelo urbano, y vincuiado al citado
aprovechamiento a todos los efectos, conforme a fa ordenacién territorial y urbanistica.

Solar
Es la parcela ya dotada con los servicios urbanisticos, que como minimo, son los siguientes:

1° Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones
adecuadas, todas las vias que lo circunden.
No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacion de este servicio ni las vias
perimetrales de los niicleos urbanos, respecto de las superficies de suelo colindantes con sus
mérgenes exteriores, nilas vias de comunicacién de los nucleos entre si o las carreteras, salvo
los tramos de travesia y a partir del primer cruce de ésta con calle propia del nicleo urbano.

2° Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacién, construccion o instalacion prevista.

3° Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamiento con
suficiente capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se
permitira la disposicion de fosas sépticas por unidades constructivas o conjuntos de muy baja
densidad de edificacion.

4° Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias que
lo circunden.

Unidad final de aprovechamiento
Es la categoria genérica comprensiva de las de unidad rustica apta para la edificacion, parcela y solar.

Finca
Es la unidad de suelo a los exclusivos efectos juridico-privados y del Registro de la Propiedad, referible, en
su caso, a un solar, una parcela o una unidad rastica apta para la edificacion.

Clases de aprovechamiento urbanistico:

Aprovechamiento objetivo (o aprovechamiento real)

Es la cantidad de metros cuadrados de construccién no destinada a dotaciones piblicas, cuya materializacion
permite o exige el planeamiento en una superficie dada o, en su caso, un solar, una parcela o una unidad
rustica apta para la edificacion.
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Aprovechamiento subjetivo (o aprovechamiento susceptible de apropiacién)

Es la cantidad de metros cuadrados edificables que expresa el contenido urbanistico lucrativo a que tiene
derecho el propietario de un solar, una parcela o una unidad rdstica apta para la edificacién, cumpliendo los
deberes legales y sufragando el coste de las obras de urbanizacion que correspondan. El aprovechamiento
subjetivo es el porcentaje del aprovechamiento tipo que, para cada caso, determina la LOTAU.

Aprovechamiento tipo
Es la edificabilidad unitaria que el planeamiento establece para todos los terrenos comprendidos en una
misma area de reparto o ambito espacial de referencia.

Excedente de aprovechamiento
Es la diferencia positiva que resulta al restar del aprovechamiento objetivo el aprovechamiento subjetivo y el
correspondiente a la administracion actuante.

Adquisicion de un excedente de aprovechamiento

Es la operacion juridico-econémica, de gestion urbanistica, por la que el propietario de un solar o una parcela
adquiere onerosamente el derecho al excedente de aprovechamiento que presenta su terreno para construirlo.
Los excedentes de aprovechamiento se adquieren mediante transferencias de aprovechamiento entre
propietarios o bien cediendo terrenos equivalentes, libres de cargas, a la Administracion o abonandole su valor
en metalico, en los términos dispuestos por la LOTAU. Los particulares no pueden realizar un excedente de
aprovechamiento sin haberlo adquirido previamente. Los ingresos publicos por éste concepto quedaran
afectos al patrimonio municipal de suelo.

Area de reparto

Es el 4rea de suelo delimitado por el planeamiento para una justa y racional gestién de la ejecucion del
mismo. El planeamiento determina su superficie y localizaciéon conforme a criterios objetivos que permitan
configurar unidades urbanas constituidas por ambitos funcionales, urbanisticos o, incluso, derivados de la
propia clasificacion, calificacién o sectorizacion del suelo.

Unidad de actuacion urbanizadora

Son las superficies acotadas de terrenos que delimitan el ambito de una actuacién urbanizadora o de una de
sus fases, cuya finalidad es la urbanizacién conjunta de dos o més parcelas, debiendo integrarse en ellas los
suelos dotacionales precisos para su ejecucion y, en su caso, las parcelas edificables que como consecuencia
de ellas se transformen en solares.

Unidad de actuacion edificatoria

Son las supetficies acotadas de terrenos que delimitan las unidades de suelo, y cuya finalidad es la
edificacion, construccion o instalacién permitida por la ordenacion territorial y urbanistica a través de los
procedimientos de ejecucién de las actuaciones aisladas.

Calificacion del suelo
Es la definicidon por la ordenacién urbanfstica del destino y la utilizacion concretos del suelo.

Suelo dotacional

Es el suelo que, por su calificacion, deba servir de soporte a usos y servicios publicos, colectivos o
comunitarios, tales como infraestructuras y viales, plazas y espacios libres, parques y jardines o centros y
equipamientos cualquiera que sea su finalidad.

Sistema general

Es la dotacion integrante de la ordenacion estructural establecida por el planeamiento, compuesta por los
elementos determinantes para el desarrollo urbanistico y, en particular, las dotaciones basicas de
comunicaciones, espacios libres y equipamientos comunitarios, cuya funcionalidad y servicio abarcan méas
de una actuacién urbanizadora o ambito equivalente. Tienen siempre la condicion de bienes de dominio
publico.

Sistema local

Es la dotacién complementaria de las definidas como generales e integrante de la ordenacion detallada
establecida en el planeamiento, que tiene igualmente la condicion de bien de dominio pablico.

Niveles de densidad residencial:

Densidad muy baja
Unidades de actuacion en las que dicha densidad sea inferior a diez viviendas por hectérea.
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Densidad baja
Unidades de actuacion en las que dicha densidad se sitie entre las diez y las veinticinco viviendas.

. Densidad media
5. Unidades de actuacion en las que dicha densidad esté comprendida entre las veinticinco y las cuarenta y
4’y cinco viviendas por hectarea.

_'Densidad alta
5 }Jnidades de actuacién en las que dicha densidad se sitGie entre las cuarenta y cinco y las setenta viviendas.

=4
'/ Densidad muy alta
\#" Unidades de actuacion en las que dicha densidad supera las setenta viviendas por hectérea.

Otros conceptos.

Actividades calificadas.
Son aquellas actividades que se encuentran afectadas por el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas y demas normativas complementarias.

Actividades inocuas.

Se consideran inocuas las actividades en las que no cabe presumir que vayan a producir molestias, alterar
las condiciones normales de salubridad e higiene del medio ambiente, ocasionar dafios a bienes publicos o
privados, ni entrafiar riesgos para las personas.

Las que conviven normalmente con los edificios habitados, con un grado presumible de molestia
perfectamente soportable.

Actividades insalubres.
Las que dan lugar a desprendimiento o evacuacién de productos que puedan resultar directa o indirectamente
perjudiciales para la salud humana o calidad del medio ambiente.

Actividades molestas.

Instalaciones, establecimientos, actividades, industrias o0 almacenes publicos o privados que constituyen una
incomodidad por los ruidos o vibraciones, humos, gases, olores, nieblas, polvos en suspensién que emiten
o por las sustancias que eliminan.

Actividades nocivas.
Las que, por las mismas causas que las anteriores, ocasionan dafios a las personas, la riqueza agricola,
forestal, pecuaria o piscicola.

Actividades peligrosas.

Las que tienen por objeto fabricar, manipular, expender o almacenar productos susceptibles de originar
riesgos graves por explosiones, combustiones, radiaciones u otros de anéloga importancia para las personas
o bienes.

Actividades reglamentadas

Aquellas actividades que requieren una autorizacién especial, incluso por distintos organismos con
competencia concurrente o compartida, como cines, piscinas, bares, pubs, tocadiscos en lugares pablicos,
casas de juegos autorizados, etc..

Alineacion actual.
Se define como alineacion actual en una calle, plaza o via, la linea que sobre el terreno, y materializada por
un cerramiento o fachada, limita las propiedades situadas a ambos lados de la misma.

Cuando no hay modificacién en los trazados de vias, plazas o calles, esta alineacion actual, coincide con la
alineaci6n oficial, que se define mas adelante.

A los efectos de determinacién de la alineacion actual, se utilizaran los planos topograficos que sirven de base
a la documentacion gréafica de este POM.

Alineacién de calle.
Lineas que limitan los espacios destinados a red viaria, sea ésta publica o privada, rodada o peatonal, segun
las determinaciones de este POM.
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Alineacion de fachadas.

En aquellos casos en que las Ordenanzas obliguen a retirar las nuevas edificaciones de la alineacion de calle,
se llama alineacion a fachadas, a la linea en que deberan, o a partir de la cual podrian en su caso, situarse
los edificios, segln se especifique en las Ordenanzas particulares de cada Zona.

En los demas casos la alineacion de calle coincidira con la alineacién de fachadas.

Alineacidn interior o de patio de manzana.
Se denomina asi a la linea sefalada en los documentos de este POM, a que deben sujetarse las fachadas
interiores de los edificios, para formar los patios de manzana de dentro de las propiedades.

Alineacion oficial de calle.
Es la resultante de la determinacion sobre el terreno, de la alineacion de calle anteriormente definida.

Alftura de la edificacion.
Es la distancia vertical medida sobre el plano de la fachada, existente entre la cara inferior del tltimo forjado
y la rasante de la acera.

La totalidad de la edificacion ha de quedar por debajo de dicha distancia, excepcién hecha de las
construcciones especiales las que, en razén de su funcion, requieran mayor altura (casetas de ascensor,
depositos, antenas,...).

Altura de planta.
Distancia vertical desde el nivel de la superficie superior del forjado o elemento de sustentacion a la superficie
superior del forjado o elemento de cubricion.

Altura libre de pisos.
Es la distancia de la cara superior del pavimento, a la inferior del techo de la planta correspondiente.

Categoria industrial.
Se refiere a la tipologia de la industria, en relacidn con la ordenacion general de la ciudad, bien por su grado
de compatibilidad con el resto de las edificaciones, o bien por sus caracteristicas intrinsecas.

Chaflan.
Es una linea perpendicular a la bisectriz del angulo formado por dos alineaciones, trazado con objeto de
aumentar la visibilidad en los cruces de vias.

Clases de suelo.
Nomenclatura legal definidora del distinto régimen juridico aplicable a los terrenos para la regulacion del
proceso de desarrollo urbano. (Urbano, Urbanizable y Rustico).

C.P.U.
Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca.

C.R.U.
Comisién Regional de Urbanismo

Cuerpos volados o miradores.
Toda construccion saliente del paramento de la fachada coincidente con la alineacion exterior, con cualquier
clase de material, y que se construya con arreglo a las Ordenanzas aplicables.

Densidad de ocupacién.
Relacion entre la superficie ocupada en planta por una edificacién y la superficie total de la parcela, manzana
o area neta edificable que tiene asignada. Generalmente se expresa mediante un porcentaje.

Densidad de poblacion.
Relacién entre la poblacién asentada o prevista en un determinado espacio o territorio y la superficie de éste.

La densidad de la poblacién puede venir expresada de varios modos, segun el ambito de referencia y el
propdsito urbanistico de su aplicacion.

Densidad territorial bruta.
La referida a la superficie total de un territorio de cierta extensién (Municipio, Provincia, Region, Pais).
Generalmente se expresa en hab/km2.
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Densidad urbana bruta.
La referida a la superficie total de un nicleo o asentamiento urbano. Puede expresarse en hab/Ha., en
viviendas/Ha. Se establece una relacion fija de 1 vivienda = 3 habitantes.

Edificacion aislada.
Es la situada en parcela independiente y sin continuidad con otras edificaciones.

Edificacion cerrada.
Es aquella que ocupa todo el frente de la alineacion de la parcela a las calles, plazas o espacios libres, y en
su caso, el patio de manzana, sin perjuicio de los retranqueos que, en cada caso se permitan y/o adopten.

Sus alineaciones interiores forman o no un patio interior a la manzana, que podra ser mancomunado, de luces
o publico, pudiéndose sefialar rupturas en las alineaciones (en todo o parte de la altura) de forma que este
patio sea semiabierto.

Edificacion colectiva.
Es aquella que alberga a dos o mas locales, bien se destinen éstos a vivienda o a otros usos, y que encierra
elementos comunes para estos locales, escaleras, portal, ect..

Edificacion de vivienda unifamiliar.
Es la situada en parcela exclusiva para ella, bien sea en edificacion cerrada o abierta, y cuya caracteristica
mas acusada es servir de residencia, temporal o permanente, para una sola familia.

Edificio fuera de ordenacion.
Es el edificio construido con anterioridad al POM que resulta disconforme con el mismo.

Fincas fuera de linea.
Es aquella en que la alineacion oficial corta la superficie de la finca limitada por las alineaciones actuales.

Finca remetida.
Es aquella en que la alineacion oficial queda fuera de la finca.

Fondo de edificacion (o profundidad edificable).

En edificacion cerrada, es la maxima distancia, medida ortogonalmente al plano de fachada que pueden
alcanzar las edificaciones o parte de ellas, segin el caso.

Se materializa mediante la fijacién de una alineacion interior.

Linderos o lindes. i
Son las lineas que sefialan los limites de una parcela. f o

Lindero exterior.
Es el lindero que coincide con la alineacion de la via publica o espacio libre.

Linderos interiores.
Son los que establecen la separacion entre distintas parcelas.

Linea de la edificacién.
Es la que delimita la superficie ocupable.

Luces rectas.
Se entiende por esta definicién, la perpendicular al paramento exterior, medida en el eje del hueco hasta el
muro o lindero mas préximo.

Manzana.
Unidad de divisién convencional de superficie, delimitada por las alineaaciones oficiales de las vias o de los
espacios publicos.

Obras de / en edificios
A los efectos de su definicion en proyectos, las obras de edificacion se dividen en los siguientes tipos:

A) Obras de nueva edificacion:

Obras de nueva planta.
Son las de nueva construccién sobre solares o parcelas vacantes. Tienen por objeto la
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construccién de cualquier tipo de edificacion cubierta susceptible de uso.

Obras de ampliacién.
Son las que incrementan el volumen construido o la ocupacién en planta de edificaciones
existentes.

Obras de reconstruccion.

Son las que tienen por objeto la reposicion mediante nueva construccion de un edificio
preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus
caracteristicas morfol6gicas.

Obras de sustitucion.
Son aquéllas por las que se derriba una edificacién existente o parte de ella, y en su lugar se
erige nueva construccion.

Obras en los edificios ya existentes:
Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que pueden darse, de modo individual
0 conjuntamente:

Obras de restauracion.

Tienen por objeto la restitucién de un edificio existente o de parte del mismo a sus condiciones
o estado original, incluso comprendiendo obras de consolidacion, demolicion parcial o
acondicionamiento. La reposicién o reproduccién de las condiciones originales podra incluir,
si procede, la reparacién e incluso sustitucion puntual de elementos estructurales e
instalaciones para asegurar la estabilidad y funcionalidad adecuada del edificio o partes del
mismo, en relacion a las necesidades del uso a que se destine.

Obras de conservacion.

Son aquéllas cuya finalidad es la de mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad
y ornato sin alterar su estructura y distribucion. Se incluyen, entre otras analogas, el cuidado
y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reposicién de canalones y bajantes, los
revocos de fachadas, la pintura, la reparacién de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Obras de consolidacion.

Son las que tienen por objeto el afianzamiento o sustitucion de elementos dafiados para
asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, con
posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

Obras de acondicionamiento.

Son las destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte de
sus locales mediante la sustitucién o modernizacién de sus instalaciones, e incluso, la
redistribuciébn de su espacio interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas
morfolégicas. Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos, si asi lo permite el cumplimiento
de las restantes normas generales y de las normas particulares de la zona.

Obras de reestructuracion.
Son las que afectan a los elementos estructurales del edificio causando modificaciones en su
morfologia, ya incluyan o no otras acciones de las anteriores mencionadas.

Obras exteriores.

Son aquéllas que sin estar incluidas en alguno de los grupos anteriores afectan, de forma
puntual o limitada, a la configuracion o aspecto exterior de los edificios sin alterar la volumetria
ni la morfologia general de los mismos. Comprenden especialmente la modificacion de huecos
de fachada, la sustitucion de materiales o elementos de cierre o el establecimientos de otros
nuevos (cerramientos mediante rejas o mamparas) y la implantacion de elementos fijos
exteriores de ofras clases, con o sin afectacién estructural (marquesinas, aparatos de
acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras, escaparates, etc.)

Obras menores.
Son aquellas que no suponen modificacién de volumen y que no afectan a la estructura del
edificio ni a los elementos portantes de la cubierta y fachada, tales como:

Cambio de piezas de saneamiento, alicatados, reparacién o reposicion de pavimentos,
superposicion de pavimentos ligeros o cambio de puertas o ventanas o colocacion de otras
nuevas sin cambio de puertas o ventanas o colocacién de otras nuevas sin afectar a via
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publica, cambio de puertas o ventanas en fachada a via pablica sin modificacién de hueco y
con la misma tonalidad enlucidos, reparacion de fontaneria y electricidad, revoco y pintura de
fachada, impermeabilizar o pequefa reparacion de fontanerfa y electricidad, pequefia
reparacion de terrazas o cubiertas, vallado de parcelas y otras analogas.

<) Podran considerase también obras menores:

! 1) Las de primera adaptacién de locales comerciales de superficie menor a 100 m2,
{ que no afecten a la estructura y/o al aspecto exterior del edificio.

v 2) Las de reforma interior de viviendas siempre que no afecten a la estructura

portante del edificio ni a la composicién de las fachadas.

3) La construccion de casetas para pozos o para almacén de pequefia maquinaria
agricola, siempre que su superficie no supere los 40 m2.

C) Obras de demolicion.
Seglin supongan o no la total desaparicion de lo edificado, se consideraran: Demolicion total
o parcial.

Ocupacion de parcelas.
Porcentaje ocupable en planta por la proyeccién de ia edificaciéon cerrada o no, dispuesta sobre o por debajo
de la rasante, segun el caso, relativo a la superficie neta de la parcela.

Parcela bruta.
En sentido urbanistico, parcela en su estado primitivo con sus limites originales, en situacion previa a
cualquier ordenacion.

Parcela minima.
La menor superficie de parcela neta admisible a efectos de parcelacion y edificacion en su caso.

Parcela neta.
Lote de terreno, apto o no para la edificacion, segan la ordenacion correspondiente, excluidas aquellas partes
que de la parcela original han de pasar a constituir via u otro espacio publico.

Parcelacion.
Divisién de una parcela en otras mas pequefias, generalmente, con fines de edificacion.

Patio de manzana.
Es el espacio libre definido por alineaciones oficiales interiores.

Patio interior.
Es el espacio libre situado en el interior de la superficie del edificio con fines de iluminacion y ventilacion.

Patio en fachada.
Es la superficie libre, originada por retranqueos de la fachada respecto a la alineacién oficial.

Puede darse en todas o en parte de las alturas del edificio o bien solamente a partir de la planta baja.

Perimetro Urbano.
Es el que delimita el Suelo Urbano, distinguiéndolo del Suelo Urbanizable y Rustico.

Poligono
Ambito minimo de un actuacién urbanizadora que en el Suelo Urbano y Urbanizable puede delimitarse para
ala ejecucion de su urbanizacion.

Proyecto de Urbanizacion.
Documento que tiene por objeto la definicion técnica precisa para la realizacién de las obras de
acondicionamiento del suelo en ejecucién de lo determinado en el planeamiento.

El contenido y la tramitacion de estos proyectos debera cumplir lo establecido en el Art. 111 de la LOTAU.
Proyecto de Edificacion.

Documento que define cada uno de los tipos de obra que anteriormente se han descrito. Debera contener
todo lo necesario para su completa definicion, y como minimo lo establecido en las Normas de presentacion
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de los Colegios Profesionales de Arquitectos o Ingenieros competentes para la redaccién del proyecto.

Rasante.
Linea de interseccidn de ta superficie de un terreno o via, con un plano vertical determinado y que indica el
perfil fisico del mismo.

Rasante oficial.
Rasante legalmente establecida o aprobada, por la Administracién o Entidad competente.

Reparcelacion.

Se entiende por Reparcelacién la agrupacion de fincas comprendidas en una Unidad de Actuacién para su
nueva division ajustada al Plan, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados en proporcion
a sus respectivos derechos.

Regularizacion o Normalizacién de fincas.
Es el procedimiento reparcelatorio que tiene por objeto normalizar la configuracion de fincas limitrofes para
adaptar las parcelas a las exigencias del Plan.

Retranqueo.
Es el ancho de la faja de terrenos comprendida entre la alineacién oficial y la linea de fachada.

Se podra fijar también a los restantes linderos de la parcela.

Sector

Ambito minimo de planeamiento en que se divide el Suelo Urbanizable para su desarrollo posterior mediante
el correspondiente Plan Parcial.

Ambito minimo de planeamiento en que se divide el Suelo Urbano para su desarrollo posterior mediante el
correspondiente Plan Especial de Reforma Interior.

Semisétano.

Se entiende por semisétano la parte de la edificacién construida bajo la rasante de la calle y en la que la cara
inferior del forjado de cubricion de la misma no rebase sobre la rasante media del terreno o de la acera, mas
de un metro. En este caso no computa a efectos de contabilizacién de alturas.

Satano.

Se entiende por sétano la parte de la edificacion construida bajo la rasante de la calle o superficie de parcela
en edificacion aislada, y en la que la cara inferior del forjado de cubricién de la misma no sobresale sobre la
rasante media del terreno o de la acera. Se considera la totalidad de una planta como sé6tano cuando al
menos en el cincuenta por ciento (50%) de su superficie se cumple lo anteriormente establecido.

Solar edificable.

Los solares tendran la consideracién de edificables cuando ademas de tener acceso directo desde una via
publica de transito rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia
eléctrica, su superficie y dimensiones sean las suficientes para acoger en planta, cumpliendo las restantes
condiciones particulares de uso y volumen, una vivienda que cumpla el programa y superficie establecidos
para la vivienda minima.

Superficie construida de edificacion: (A efectos de edificabilidad).

Es la suma de la superficie de cada una de las plantas del edificio, medido dentro de los limites definidos por
las lineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como interiores; y los ejes de las medianerias, en su
caso.

Los cuerpos volados, los balcones o terrazas que estén cubiertos por otros elementos analogos o por
tejadillos o cobertizos, formaran parte de la superficie total construida cuando se hallen limitados lateralmente
por una o varias paredes; en caso contrario se computara tnicamente el cincuenta por ciento (50%) de su
superficie medida en la misma forma.

Los s6tanos y semis6tanos no computaran en ningun caso a efectos de edificabilidad.

Testero.
En las parcelas que dan frente a una calle, el lindero opuesto o posterior.

Uso.
Fin para el cual un terreno, edificio o estructura es utilizado, o esté prevista su utilizacién u ocupacion.
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Vias privadas. ‘
Se refiere a aquellas calles y plazas que son de propiedad privada.

Vias publicas.
Se refiere a la red de calles y plazas que son de uso publico.

Zaguan o portal.
Es el local que existe entre las puertas de acceso al edificio y las escaleras o ascensores si los hubiere.

Zona.
Area de terreno delimitada y reglamentada para usos idénticos.

Zonificacién.
Division del territorio en distintas zonas con el fin de reglamentar el uso del suelo.
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Art. 3.1. El POM como instrumento de ordenacién urbanistica.

El presente POM regula urbanisticamente el término municipal completo de Las Pedrofieras y, segun se
establece en el art.24 de la LOTAU, es el instrumento de ordenaciéon municipal que tiene por objeto:

La clasificacion de su suelo en urbano, urbanizable y rustico, con sus diferentes categorias.

La definicion de la ordenacién estructural necesaria en funcion de las caracteristicas de Las
Pedrorieras (art.24.1 de la LOTAU).

La ordenacion detallada, incluyendo el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la
determinacion de usos pormenorizados y ordenanzas tipolégicas (art.24.2 de la LOTAU).

El desarrollo, gestion y ejecucion del presente POM se realizara mediante los siguientes instrumentos:

Art. 3.2, Instrumentos de ordenacion complementarios al POM.

El POM se podra complementar, mejorar'y desarrollar a través de las siguientes figuras:

a)

b)

Planes Parciales

Con el objeto de realizar las ordenaciones detalladas de los sectores completos del suelo
urbanizable que no se hayan establecido en el presente POM, asi como el complemento y la
mejora de las ordenaciones detalladas ya establecidas en éstos para optimizar la calidad
ambiental del espacio urbano o la capacidad de servicio de las dotaciones publicas,
justificandose en las directrices del modelo territorial establecido en el presente POM.

Las determinaciones y el contenido de los Planes Parciales se establecen y regulan en el art.
26 de la LOTAU.

Se elaboraran, tramitaran y aprobaran conforme a lo dispuesto en el art.38 de la LOTAU.
Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos
Con la finalidad de formalizar las medidas urbanisticas de conservacién, rehabilitacion o

proteccién de bienes inmuebles o espacios naturales de valor relevante.

La tramitacion, las determinaciones y el contenido de los Catélogos se establecen y regulan
en el art. 27 de la LOTAU.

Los Estudios de Detalle.
Con la finalidad de definir y ajustar los ultimos extremos de la ordenacién detallada contenida
en el presente POM.

La tramitacion, las determinaciones y el contenido de los Estudios de Detalle se establecen y
regulan en el art. 28 de la LOTAU.

El ambito de aplicacion de los Estudios de Detalle se limita, como méximo, a la manzana o
unidad urbana equivalente completa.

Tendran por objeto la prevision o el reajuste, segtin proceda, de:
1) Las alineaciones y las rasantes.

2) La ordenacion de volimenes de acuerdo a las especificaciones contenidas en el
presente POM.

Los Estudios de Detalle no podran alterar la calificacion del suelo ni aumentar su
aprovechamiento urbanistico. Podran crear nuevos viales o dotaciones piblicas, pero no
podran reducir la superficie de las previstas en el presente POM.
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Art. 3.3.

d)

e)

Planes Especiales.
Con las siguientes finalidades:

1) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

2) Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacion, el paisaje o el
medio natural.

3) Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles, conjuntos o
jardines de interés cultural o arquitectdnico.

4) Concretar el funcionamiento de las redes de infraestructuras.

5) Vincular areas o parcelas de suelo urbano a la construccion o rehabilitacion de
viviendas u otros usos sociales sometidos a algin régimen de proteccion oficial
o0 publica.

Asi mismo, podran formularse Planes Especiales de Reforma Interior con las mismas
finalidades sefialadas anteriormente en areas concretas de suelo urbano, debiendo diferenciar
los terrenos que han de quedar sujetos al régimen de actuaciones de urbanizacion de los que
se sometan al régimen de actuaciones de edificacion.

La tramitacion, las determinaciones y el contenido de los Planes Especiales se establecen y
regulan en el art. 29 de la LOTAU.

Ordenanzas Municipales de la Edificaciéon y Urbanizacién.
Con la finalidad de regular de forma complementaria cualquier aspecto urbanistico para el
desarrollo y aclaracién de cualquier aspecto contenido en el presente POM.

La tramitacion, las determinaciones y el contenido de las Ordenanzas Municipales de la
Edificacién y la Urbanizacion se establecen y regulan en el art. 16 de la LOTAU.

Instrumentos de ejecucion del POM.

El POM se ejecutara a través de las siguientes actuaciones:

1)

Actuaciones urbanizadoras.

Son actuaciones urbanizadoras las que suponen la realizacion material de las obras publicas
para la urbanizacién conjunta de dos o mas parcelas, desarrollada de una sola vez o por fases
conforme a una (nica programacion.

Sera preceptiva la ejecucion mediante la realizacién previa e integrada de las obras precisas
de urbanizacion, cuando se realice la nueva urbanizacién de terrenos o la reforma de la
existente, cuya conexién a las redes de servicios existentes vaya a dar lugar a dos o mas
solares mediante la transformacion de suelo que aln carezca de tales servicios o aquellos con
los que cuente sean inadecuados.

Las parcelas objeto de una actuacion urbanizadora no adquiriran la condicién de solares hasta
que, ademas de estar efectivamente dotadas y servidas por los correspondientes servicios,
estén ejecutadas y entregadas a la Administracion actuante las infraestructuras minimas de
integracion y conexion con el entorno de la unidad objeto de la actuacién establecidas en el
programa de actuacion.

Programas de Actuacion Urbanizadora
Los Programas de Actuacion Urbanizadora determinan y organizan la actividad de ejecucion,
fijando la forma de gestion de ésta.

Los Programas de Actuacién Urbanizadora deberan abarcar una o varias unidades de
actuacion completas y satisfacer los siguientes objetivos funcionales basicos:

a) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion a que se refieran con las
redes de infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes.

b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en lo necesario para no
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disminuir sus niveles de calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

c) Urbanizar completamente la unidad o unidades de actuacién que constituyan su
objeto y realizar las obras publicas complementarias que se precisen para cumplir
lo dispuesto en las letras anteriores, haciendo todo ello con sujecién a plazos
pormenorizados.

d) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las infraestructuras y los
suelos dotacionales plblicos del ambito de la actuacion.

e) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion actuante el aprovechamiento
que exceda del susceptible de apropiacién por los propietarios de los terrenos,
con destino al patrimonio publico de suelo.

El coste de las inversiones necesarias para cumplir estos objetivos podra
repercurtirse en los propietarios de los terrenos para el cumplimiento del régimen
urbanistico de la propiedad.

Los Programas de Actuacién Urbanizadora:

a) Describiran las obras de urbanizacion a realizar y, en su caso, las de edificacién
con el grado de detalle, al menos, de anteproyecto.

b) Preveran el inicio de su ejecucion material dentro de su primer aiio de vigencia
y la conclusion de la urbanizacién antes de los cinco afios desde su inicio.

Por causas excepcionales y previo informe favorable del Comisién Regional de
Urbanismo podran aprobarse, no obstante, Programas de Actuacion
Urbanizadora con plazos mas amplios o prérrogas de éstos.

c) Determinaran el calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y
gestiones que integran la actuacion.

d) Aseguraran el cumplimiento de sus previsiones, mediante crédito retenido con
cargo al presupuesto de una Administracién, en el caso de que tengan por objeto
actuaciones a desarrollar por gestion directa, y garantia, financiera o real,
prestada y mantenida por el adjudicatario seleccionado como urbanizador, por el
importe minimo que reglamentariamente se determine, que nunca podra ser
inferior al siete por cien del coste previsto de las obras de urbanizacién, en el
caso de que se refieran a actuaciones a ejecutar por gestion indirecta.

El contenido de los Programas de Actuacion Urbanizadora sera el definido y establecido en el
apartado 4 del art.110 de la LOTAU.

Podran formular y promover los Programas de Actuacion Urbanizadora el Ayuntamiento de Las
Pedrofieras, la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, el resto de las Administraciones
Publicas y los particulares, sean propietarios o no de los terrenos, individualmente o asociados
en agrupaciones de interés urbanistico; todo ello segun lo dispuesto en e apartado 5 del
art.110 de la LOTAU.

Sera necesario para el inicio de la ejecucion y desarrollo de los Programas de Actuacion
Urbanizadora la exacta delimitacién de las unidades de actuacion, segun se establece en el
art.113 y 114 de la LOTAU.

La gestion, tramitacion y aprobacion de las actuaciones urbanizadoras se realizara de forma
directa por el Ayuntamiento de Las Pedrofieras ( art.116 de la LOTAU), o indirecta mediante
el establecimiento de fa figura del urbanizador privado actuando como agente responsable por
cuenta de aquél (art.117 al 123 de la LOTAU).

Obras Pdblicas Ordinarias.

Para la ejecucion de la ordenacion detallada del suelo urbano del municipio de Las Pedrofieras
cuando no esté prevista en el presente POM, ni sea precisa ni conveniente la delimitacion de
unidades de actuacion urbanizadora, la ejecucién del POM se llevara a cabo mediante la
realizacién de obras pablicas ordinarias, de acuerdo con la legislacion que sea aplicable por
razén de la Administracion publica actuante.

PARTE Il: NORMATIVA URBANISTICA
18



~—

e

s S

POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

7 R S
N !’ i Ve ,Q\,(?
b . :‘4 w.\

2)

El suelo preciso para las dotaciones se obtendréa en el supuesto previsto anteriormente por:

a) Cesion obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de reparcelacion.
b) Cesion en virtud de convenio urbanistico.
c) Expropiacion.

El coste de las obras pulblicas que sean de urbanizacién se sufragara por los propietarios
mediante pago de las correspondientes cuotas de urbanizacion, cuya cuantia debera ser fijada
en la reparcelacion o convenio urbanistico o, en su defecto, en el Proyecto de Urbanizacién.
Las fincas o parcelas correspondientes quedaran afectas, con caracter real, al pago de las
cuotas a que se refiere el parrafo anterior.

El Ayuntamiento de Las Pedrofieras podra disponer el pago aplazado de las cuotas de
urbanizacion, con fraccionamiento de éstas en cuotas anuales, hasta un periodo méaximo de
diez afos.

Alternativamente, el coste de la urbanizacién podra financiarse mediante la imposicion de
contribuciones especiales con arreglo a la legislacién de las haciendas locales.

Parcelaciones.
Se considera parcelacién urbanistica toda divisién simultanea o sucesiva de terrenos o fincas
en dos o0 mas lotes, parcelas o fincas nuevas independientes.

Es nula toda parcelacion urbanistica que sea contraria a la ordenacion territorial o urbanistica
contenida en el presente POM o infrinja lo dispuesto en el art. 90 de la LOTAU referente a la
condiciones de indivisibilidad de determinadas fincas o parcelas.

En el suelo rastico quedan prohibidas las parcelaciones con fines urbanisticos. Solamente se
podrén autorizar parcelaciones en suelo rastico cuando objetivamente se justifique que su
finalidad no es urbanistica y cuando como resultado se obtengan superficies de fincas iguales
o superiores a la unidad minima de cultivo (3,00 Ha para secano y 0,25 Ha para regadio)

Toda parcelacion urbanistica estara sujeta a licencia municipal.

La tramitacion, las determinaciones y el contenido de los expedientes de parcelacién se
definen, establecen y regulan en los art. del 89 al 91 de la LOTAU.

Reparcelaciones.

Se entiende por reparcelacion la operacion urbanistica consistente en la agrupacion de fincas
o parcelas existentes en el ambito de una unidad de actuacion, delimitada para la ejecucion del
planeamiento urbanistico, para su nueva divisién ajustada a éste, con adjudicacién de las
nuevas parcelas o fincas a los interesados, en proporcién a sus respectivos derechos.

Los objetivos a conseguir mediante la reparcelacién, la delimitacion de las unidades
reparcelables, fa iniciativa y el contenido documental del expediente de reparcelacion, la
tramitacion y aprobacién det mismo, los criterios a los que debe ajustarse toda reparcelacion
y las reparcelaciones econdmicas, voluntarias y forzosas, se definen, establecen y regulan en
los art. del 92 al 95 de la LOTAU.

Expropiacion forzosa.

La expropiacion forzosa por razon de urbanismo como sistema para la obtencién de terrenos
para dotaciones sera procedente, ademéas de en los supuestos previstos por la legislacion
estatal pertinente, en los que se establecen en el art. 143 de la LOTAU.

Los aspectos referentes a la necesariedad de los terrenos a expropiar, la identificacién de los
mismos y sus propietarios, el contenido documental, la fijacién del justiprecio y su posible pago
en terrenos, la tramitacion mediante el procedimiento ordinario o de urgencia, y la bonificacion
por avenencia, se definen, establecen y regulan en los art. del 143 al 151 de la LOTAU.

Las actuaciones edificatorias.

Son actuaciones edificatorias las que tienen por objeto un tnico solar o una sola parcela para
su edificacion, con previa o simultanea realizacion de las obras de urbanizacién precisas para
su conversién en solar y conexion con las redes de infraestructuras y servicios existentes e
inmediatas, cuando proceda.
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Art. 3.4.

Las actuaciones edificatorias solo seran posibles en el suelo urbano que ni esté ni deba quedar
sujeto al régimen propio de las actuaciones urbanizadoras.

Instrumentos de gestion para la ejecucion del POM.

Las formas de gestion de la actividad administrativa en la ejecucion del presente POM seran cualesquiera de
las que seguidamente se relacionan:

a) La gestién directa, propia y cooperativa (art. 105 de la LOTAU).
b) Convenios urbanisticos (art. 106 de la LOTAU).
c) Consorcios urbanisticos (art. 107 de la LOTAU).
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Art. 4.1. GENERALIDADES

Art. 4.1.1. Objeto
La intervencion municipal en la edificacién y uso del suelo tiene por objeto comprobar la conformidad de las

N distintas actividades con la legislacion urbanistica y planeamiento que resulte de aplicacién, asi como
restablecer, en su caso, la ordenacion infringida.

Art. 4.1.2. Formas de intervencién municipal.

La intervencion municipal del Ayuntamiento de Las Pedrofieras en la edificaciéon y uso del suelo se ejercera
mediante los procedimientos siguientes:

. 1) informaci6n urbanistica.
' 2) Licencias urbanisticas. L
F 3) Ordenes de ejecucién y de suspension de obras u otros usos. A

Inspeccion y disciplina urbanistica. P AN
Deberes de conservacion.
Estado ruinoso de las edificaciones.
Policia de obras.
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Art. 4.2,

Art. 4.2.1.

Art. 4.2.2.

Art. 4.2.3.

INFORMACION URBANISTICA
Principio de publicidad del planeamiento

El principio de publicidad del planeamiento se hace efectivo mediante los siguientes tipos de informacién
urbanistica:

a) Consulta directa del planeamiento

b) Consultas previas con emision de informes y cédulas urbanisticas.

Consulta directa del planeamiento

Toda persona tiene derecho a consultar y ver por si misma, y gratuitamente, la documentacion integrante del
presente POM y de los instrumentos de desarrollo del mismo en los lugares y condiciones de funcionamiento
del servicio técnico municipal que se fijaran a tal efecto. El personal encargado prestara auxilio a los
consultantes para la localizacién de los documentos particulares de su interés, facilitando al publico la
obtencion de copias de los documentos interesados.

Para ello, los locales municipales de consulta dispondran de copias integras, diligenciadas y auténticas de
toda la documentacion del presente POM vigente y de sus documentos anexos y complementarios
debidamente actualizados, tales como las modificaciones puntuales, con constancia de los respectivos actos
de aprobacion definitiva, asi como los de aprobacién inicial y provisional de las eventuales modificaciones
puntuales en curso. Estara asimismo disponible la relacién detallada de los Estudios de Detalle aprobados,
de las delimitaciones de poligonos o unidades de ejecucion, de los Programas de Actuacion Urbanizadora,
de los proyectos o licencias de parcelacion aprobados o concedidas y de los expedientes de reparcelacion
aprobados o en tramite.

Consultas previas a las licencias. Informes y cédulas urbanisticas.

Podran formularse consultas por escrito previas a la solicitud de licencias, sobre las caracteristicas y
condiciones a que deba ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asf lo requiera su objeto, debera
acompanarse de croquis o anteproyectos suficientes para su comprension.

Todo administrado tiene derecho a que el Ayuntamiento de Las Pedrofieras le informe por escrito, en el plazo
de un mes a contar desde la entrada en el Registro General de la Corporacién de la solicitud correspondiente,
del régimen urbanistico aplicado a una parcela, finca, solar o sector.

A tal fin, el Ayuntamiento emitira, previa solicitud y en el plazo sefialado en el parrafo anterior, un documento
acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurren en los terrenos o edificios, segtin el caracter de
los mismos.

Este documento se denominara Cédula Urbanistica y en él, al menos, se haran constar expresamente las
Normas relativas a parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen, posible situacién de las edificaciones y
ocupacién permitida de las parcelas y/o solares, y todas cuantas determinaciones afecten segun lo dispuesto
en el presente POM a la finca de la que se solicite.

R
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Art. 4.3.

Art. 4.3.1.

LICENCIAS URBANISTICAS

Obras y Actividades Sujetas a Licencia.

Conforme a lo establecido en el art 165 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, estaran sujetos a la concesion previa de Licencia Municipal, sin
perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a la legislacion sectorial concurrente
aplicable, los siguientes actos:

a)

b)

c)

d)

e)

)
h)

r

s)

t)

Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de division de fincas o predios en cualquier clase
de suelo, no incluidas en proyectos de reparcelacion.

L_as obras de construccion, edificacién e implantacién de instalaciones de toda clase de nueva
planta.

Las obras de ampliacién de construcciones, edificios e instalaciones de toda clase existentes.

Las obras de modificacién o reforma que afecten a la estructura o al aspecto exterior de las
construcciones, los edificios y las instalaciones de todas clases.

Las obras que modifiquen la disposicion interior de las edificaciones, cualesquiera que sea su
uso.

Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

La demolicién de las construcciones, salvo en el caso de declaracién de ruina inminente.

La modificacion del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones.

Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacién en cualquier clase de suelo
y los de abancalamiento y sorriba para la preparacién de parcelas de cultivos, sin que los
simples surcos para labores agricolas tengan tal consideracion.

La extraccion de aridos y explotacion de canteras.

La acumulacién de vertidos y el depdsito de materiales ajenos a las caracteristicas propias del
paisaje natural que contribuyan al deterioro o degradacion del mismo.

El cerramiento de fincas, muros y vallados.

La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o permanentes.
La instalacién de invernaderos.

La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

Las instalaciones que afecten al subsuelo.

La instalacién de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares y la colocacion de antenas
de cualquier clase.

La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos, vias
publicas o privadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la configuracion
del territorio.

Los actos de construccion y edificacién en estaciones destinadas al transporte terrestre, asi
como en sus zonas de servicio.

Los no descritos en apartados anteriores y sefialados en el planeamiento urbanistico de
aplicacion para Las Pedrofieras.
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Art. 4.3.2.

Art. 4.3.4.

Art. 4.3.5.

Art. 4.3.6.

Comunicacion previa.

Quedan sujetos al régimen de comunicacién previa los actos de aprovechamiento y uso del suelo no incluidos
en ninguno de los apartados del articulo anterior.

El procedimiento para la realizacién de la comunicacién previa se encuentra regulado en el art. 158 de la
LOTAU. Transcurridos quince dias naturales desde la solicitud, el promotor podra realizar el acto solicitado

siempre y cuando no se le comunique por el Ayuntamiento la necesidad de solicitar licencia o autorizacion
en los términos establecidos en el Art. 4.3.8 de este documento.

Competencia.

Las Licencias y autorizaciones seran concedidas por el Alcalde-Presidente del Ayuntamiento, que podra
delegar dicha atribucién de conformidad con lo establecido en la Legislacion de Régimen Local.

Plazos.

Las Licencias determinaran el plazo en que debe comenzar a ejecutarse las obras o a ejercer la actividad y
el plazo maximo para la conclusion de las obras.

Los plazos de inicio no serdn superiores a los siguientes:

a) Comienzo de obras: seis meses desde la concesién de la Licencia.

b) Comienzo de la actividad: seis meses desde la concesion de la Licencia de Apertura, si no
fueran precisas obras de ningun tipo para el ejercicio de la misma; e idéntico plazo a contar
desde la efectiva conclusién de las obras que fueran necesarias, siempre que éstas finalicen
en el plazo autorizado o durante las prorrogas concedidas.

Previa solicitud del interesado, podra prorrogarse el plazo fijado, en el supuesto de que las obras se

demorasen o paralizasen por causa de fuerza mayor u otra circunstancia imprevista o inevitable, la cual, a

tal efecto, debera ser puesta en conocimiento del Ayuntamiento, con anterioridad al vencimiento del término

establecido en la Licencia.

La prérroga podra concederse una sola vez y tendra una duraciéon no superior al plazo inicial.

Obligaciones.

Toda Licencia de obras implica para su titular, sin perjuicio de los demas deberes sefialados en este capitulo,
las siguientes obligaciones:

a) Abonar las tasas municipales correspondientes, con arreglo a lo establecido en la Ordenanza
Fiscal.

b) Satisfacer cuantos gastos se ocasionen como consecuencia de las actividades autorizadas en
la misma.

c) Construir o reponer el acerado colindante con la finca.

d) Reparar o indemnizar los dafios que se causen en los elementos urbanisticos del suelo,

subsuelo y vuelo de la via pablica, tales como aceras, pavimentos, bordillos, farolas, rétulos y
placas de numeracion, arboles, marquesinas, barandas, escaleras, imbomales, alcantarillas,
galerias de servicio, cAmaras subterraneas, minas de agua, canalizaciones y demas elementos
analogos.

Derecho a edificar o ejercer la actividad.
El otorgamiento de la ficencia determinara ia adquisicion del derecho a edificar o ejercer la actividad, siempre

que el proyecto o documentacion presentada fuera conforme con ta ordenacion urbanistica contenida en el
presente POM.
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Art. 4.3.7.

Art. 4.3.8.

Art. 4.3.9.

Caducidad.
La Licencia de aobras caducara en cualquiera de los supuestos siguientes:

a) A los seis meses de su concesién, si dentro del mismo no se iniciaran las obras que la misma
autoriza.

Si una vez iniciadas, las obras autorizadas se interrumpieren por causa imputable al titular de
la Licencia durante un plazo de tres meses, si durante dicho periodo no se ha solicitado
prérroga.

Si no terminasen las obras dentro del plazo fijado o de las prérrogas concedidas por el
Ayuntamiento.

La Licencia de apertura caducara en cualquiera de los supuestos siguientes:

a) A los seis meses de su concesion, si fueran precisas obras de ningln tipo para el ejercicio de
la actividad, e idéntico plazo a contar desde la efectiva conclusion de las obras que fueran
necesarias, siempre que éstas finalicen en el plazo autorizado o durante las prérrogas
concedidas.

b) Cuando la actividad se encuentre paralizada por plazo superior a tres meses, si bien en este
caso, para reiniciar el ejercicio de la misma, no sera preceptivo el otorgamiento de nueva
Licencia, bastando que el titular asi lo notifique a la Corporacion para que ésta pueda efectuar
las comprobaciones en que fue otorgada Ia Licencia.

Para que opere la caducidad se requiere declaracion formal previa audiencia.

La licencia para instalacién de gria caducara de modo automatico al cesar en sus efectos la licencia de obras
del edificio a cuya construccion se destina.

La caducidad de la licencia producira los efectos siguientes:

a) El cese de la autorizacién municipal para la ejecucion de las obras o el ejercicio de las
actividades objeto de la Licencia.

b) La pérdida de todos los derechos liquidados, aln cuando no se hubiesen ejecutado total o
parcialmente la obra o actividad autorizada.
Solicitud de licencia. Procedimiento general.

La solicitud de Licencia se formulara mediante modelo de instancia dirigida al Sr. Alcalde-Presidente que se
presentara en el Registro General del Ayuntamiento.

Si la solicitud se formula en nombre de persona juridica o de interesado distinto del solicitante, deber4
acompaiiarse copia del poder y exhibirse el original de éste para su cotejo en el momento de la presentacion
en el Registro.

A la solicitud se acompariara, en su caso, el recibo acreditativo de haber efectuado el ingreso previo que
corresponda segun las Ordenanzas Fiscales Municipales.

Igualmente se acompafiara la documentacion que, para cada tipo de Licencia, se establece en la presente
Ordenanza, sin perjuicio de la exigida por la Legislacién sectorial especifica de aplicacion.

Si la solicitud inicial no reuniese los requisitos exigidos o fuese incompleta la documentacién acompariada,
se requerira al solicitante para que subsane la falta o complemente los documentos en plazo de quince dias
(15 dias), con apercibimiento de que, si no lo hiciere, se procedera al archivo del expediente sin mas tramite.
Diferentes tipos de licencia a solicitar

a) Licencias de parcelacion (Art. 4.3.10)

c) Licencias de obras de urbanizacion (Art. 4.3.11.)
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Licencias de obras de edificacion y otras obras analogas (Art. 4.3.12 al Art. 4.3.19.)
Licencias de ocupacion (Art. 4.3.20.)

Licencias de actividades o instalaciones (Art. 4.3.21 al Art. 4.3.23.)

Licencias de obras y usos provisionales (Art. 4.3.24.)

Art. 4.3.10. Licencias de parcelacién

Se consideran parcelaciones urbanisticas toda agrupacion, division o subdivision simultanea o sucesiva de
terrenos en dos 0 mas lotes que se lleve a cabo en suelos clasificados como urbanos o urbanizables por el
presente POM.

No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbanizables en tanto no esté aprobado el
correspondiente Plan Parcial de los sectores definidos por el planeamiento urbanistico, o en los Programas
de Actuacién Urbanizadora que se aprueben en su desarrollo.

La parcelacion urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en la legislacion urbanistica contenida en el presente
POM.

Las licencias de parcelaciéon urbanistica se concederan sobre la base de un proyecto de parcelacion con el
siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacién y de sus caracteristicas en funcion de las
determinaciones del planeamiento sobre el que se fundamente. En ella se describira cada finca
original existente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que estas
resultan adecuadas para el uso que el planeamiento les asigna y, en su caso, si son aptas para
la edificacion.

b) Planos de estado actual a escala 1:500 como minimo, donde se sefialen las fincas originarias
registrales representadas en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolados existentes y los
usos de los terrenos.

c) Planos de parcelacién, a escala 1:500 como mfnimo, en los que aparezcan perfectamente
identificadas cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse que no quedan
parcelas inedificables segun las condiciones sefaladas por el presente POM.

La licencia de parcelacién urbanistica se entendera concedida con los acuerdos de aprobacién de los
proyectos de reparcelacion, compensacion o normalizacion de fincas.

La licencia de parcelacidn autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas resultantes.

Art. 4.3.11. Licencias de Obras de Urbanizacién

Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de los
Proyectos de Urbanizacién correspondientes a sectores completos o las fases en que se dividan.

Sera necesaria previa licencia para realizar obras de urbanizacién de caracter complementario o puntual que
no comporten la ejecucion integra de un proyecto de urbanizacion, y para las de mera conservacion y
mantenimiento.

A los efectos de la obtencién de dicha autorizacion, el interesado aportara proyecto de obras ordinarias, que
contendra el presupuesto correspondiente a las que se prevean realizar.

Art. 4.3.12, Solicitud de licencia de obras mayores de nueva planta, ampliacion o reforma.

Junto a las solicitudes de Licencia de obras mayores de nueva planta, ampliacién o reforma, se acompafiara
la siguiente documentacion:

a) Fotocopia de Licencia de apertura, si se trata de edificios destinados a establecimiento
calificados, segiin la normativa vigente, o justificante de haberla solicitado.
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B Art. 4.3.13.

b) Fotocopia de Licencia de obras, si se trata de modificacién o reforma de edificio existente
autorizado con posterioridad a la entrada en vigor del presente POM.

c) Fotocopia de la cédula de calificacién provisional, si se trata de viviendas de proteccién oficial
o rehabilitacion (debera exhibirse el original para su cotejo).

Fotocopia de documento acreditativo de la obtencion de bonificaciones en la tasa de Licencia,
en su caso, si asi lo prevén las Ordenanzas Fiscales (debera exhibirse el original para su
cotejo).

Dos ejemplares del proyecto técnico, suscrito por facultativo competente y visado por el
correspondiente Colegio Profesional u Oficina Técnica de Supervisioén del organismo publico
competente. Cuando la obra que se pretende realizar requiera autorizacion de algin
organismo, se acompaiiara otro ejemplar.

f) Hoja de nombramiento de Técnico de grado medio, que deba asumir la direccién de obra
visada por el correspondiente Colegio Profesional, cuando sea necesario, segun la normativa
de aplicacién.

a) Hojas de datos estadisticos.

h) Autorizacion de las Administraciones Estatal o Autonémica, cuando proceda, segin lo

dispuesto en la normativa sectorial especifica.

Solicitud de licencia de obras menores.

En las solicitudes de Licencia de obras menores, la instancia de solicitud debera estar firmada por el
contratista de la obra y en ella se especificaran claramente los siguientes extremos:

a) Estado de mediciones por capitulos con descripcién de las caracteristicas y calidad de los
materiales a emplear.

b) Descripcion de la obra a realizar, utilizando croquis o dibujos para su correcta comprension, si
fuera necesario.

c) Uso o destino actual del edificio, local, solar o finca,

c) Uso o destino previsto.

d) Presupuesto total estimado.

e) Emplazamiento de la obra, indicando calle o plaza, nimero, piso y puerta en los nacleos

urbanos o nimero de poligono catastral y parcela, fuera de dichos nicleos (en caso necesario
se adjuntara croquis de emplazamiento).

Ademas se acompafiara la siguiente documentacion:

a) Fotocopia de la Licencia de apertura, si se trata de habilitaciéon de los locales destinados a
Actividades Calificadas, segln la normativa vigente, o justificante de haberla solicitado.

b) Autorizacion de las Administraciones Estatal o Autondmica, cuando proceda, segln lo
dispuesto en la normativa sectorial especifica.

Si se trata de vallado de parcelas o solares se adjuntara ademés:
a) Plano de emplazamiento.

b) Fotocopia de la Escritura de Propiedad cuando el vallado linde con espacio de titularidad
publica (debera exhibirse el original para su cotejo).

c) Croquis acotado de las caracteristicas del vallado.
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Art. 4.3.14.

Art. 4.3.15.

Art. 4.3.16.

Solicitud de licencia de derribo.
En las solicitudes de Licencia de derribo, la instancia debera estar firmada por el técnico autor del proyecto.
Ademas se acompaiiara la siguiente documentacion:

a) Cuando el derribo o demolicion de la construccién, edificacion o instalacion no esté incluido en
un Proyecto de Ejecucion para una nueva edificacion o reforma, dos ejemplares de un
Proyecto Técnico de demolicién, suscrito por facultativo competente y visado por el
correspondiente Colegio Profesional u Oficina Técnica de Supervisién del Organismo

competente.
En el caso de que se requiera autorizacion o informe de algin Organismo, se acompafriara otro

ejemplar mas.

El Proyecto Técnico incluira fotografias de las fachadas y de los detalles més significativos del
edificio.

b) Autorizacion de la Administracién Estatal o Autonémica cuando proceda, segtn lo dispuesto
en la normativa sectorial especifica.

Solicitud de licencia para instalacién de graas.
A las solicitudes de Licencia para instalacion de graas, se acompafara la siguiente documentacion:
a) Fotocopia de Licencia de obras del edificio a cuya construccion se destina la gria.

b) Plano de situacién de la gria indicando el drea de barrido de la pluma, firmado por el técnico
que asume la direccién de la obra y visada por el correspondiente Colegio Profesional.

c) Memoria descriptiva de las caracteristicas del aparato y sus medidas de seguridad, asi como
de la necesidad de su instalacion y la idoneidad de su emplazamiento suscrita por el técnico
que asume la direccién de la obra y visada por el correspondiente Colegio Profesional.

d) Fotocopia de la podliza de seguro de la gria y del Gltimo recibo satisfecho a la entidad
aseguradora (debera exhibirse el original para su cotejo).

Obtenida la Licencia y efectuando el montaje de la graa, el instalador aportara certificacion acreditativa del
perfecto estado de montaje y funcionamiento de la misma y de la suficiente capacidad portante del terreno
donde se haya de emplazar.

Solicitud de licencia de instalaciones.

El establecimiento o ampliacion de instalaciones de produccién, transformacion, transporte y distribucion de
energia eléctrica, los gaseoductos, oleoductos, conducciones de agua potable o de riego, asi como las
instalaciones telefénicas o de cualquier otro tipo, que se pretenda realizar en el término municipal de Las
Pedroiieras, requeriran la autorizacién previa del Ayuntamiento, independientemente de las autorizaciones
de los otros organismos.

La Licencia se solicitara mediante instancia a la que se acompafiara proyecto técnico por duplicado, suscrito
por técnico competente y visado por el Colegio Profesional del responsable de la instalacion, que debera
contener:

1) Memoria, en la que se consignen las especificaciones siguientes:
a) Ubicaciéon de la instalacion, ain cuando se trate de lineas de transporte o

distribucién de energia eléctrica, o de linea telefonica; origen, recorrido y final de
la misma, sefialados en planos a escala adecuada.

b) Objeto y fin de la instalacion.
c) Caracteristicas principales de la misma.
2) Planos de la instalacién a escala adecuada.
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Art. 4.3.17.

Art. 4.3.18.

3) Presupuesto estimado.

A la solicitud se acompafiara documento justificativo de hacer depositado la fianza que corresponda con
arreglo a lo establecido en la correspondiente Ordenanza Fiscal.

Proyecto basico y proyecto de ejecucion.

Las Licencias podran otorgarse con la presentacion del denominado Proyecto Basico. Sin embargo, las obras
amparadas por aquellas no podrén iniciarse en tanto no se presenten y se autorice el correspondiente
Proyecto de Ejecucion.

Con la Licencia que se expida, se entregara al peticionario uno de los ejemplares del proyecto técnico
aportado, cotejado por el Secretario Municipal y con el sello de la Corporacion, cuyo ejemplar debe
conservarse en la propia obra durante su ejecucién y ponerse a disposicion de los servicios Municipales que
la inspeccionen.

Si en el curso de ejecucién de una obra, el propietario deseara modificar algin aspecto del Proyecto
aprobado, lo solicitara a este Ayuntamiento, presentado con antelacion suficiente el Proyecto modificado.

Los Proyectos técnicos necesarios para la obtencién de Licencias precisaran ademas de la obligatoria
suscripcion por Técnico competente, la necesidad del visado Colegial.

A tal fin, el Ayuntamiento de Las Pedrofieras, queda obligado a facilitar a los Colegios que tengan
encomendado el Visado de los Proyectos técnicos para la obtencion de Licencia, los Proyectos, Normas,
Ordenanzas, Catalogos, etc., precisos, para que éstos puedan otorgar o no el Visado en consecuencia a dicho
Planeamiento, y esto lo habran de hacer a costa del Colegio que lo demande, y en un plazo de un mes a partir
de la solicitud oportuna por parte de éste.

Licencias en suelo urbano que no redna la calificacién de solar.
Parcelas o terrenos no incluidos en unidades de actuacién:
Ademas de la documentacion anteriormente citada, el solicitante deber4 presentar la siguiente:

a) Compromiso expreso de edificacién y urbanizacién simultaneas, de acuerdo con las
caracteristicas minimas establecidas por el Ayuntamiento, que alcanzara no solo a las obras
que afecten al frente de fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretenda construir, sino
a todas las infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los servicios publicos
necesarios, tales como red de abastecimiento de aguas, saneamiento, alumbrado publico y
pavimentacién de aceras y calzada, hasta el punto de enlace con las redes generales y viarias
que estén en funcionamiento.

b) Compromiso expreso de no utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida ia obra de
urbanizacién y de establecer tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad y uso que
se lleven a efecto, para todo o parte del edificio.

c) Carta de pago justificativa de haber efectuado el ingreso de fianza, como garantia de la
ejecucion de las obras de urbanizacion.

La cuantia de flanza se determinara con caracter previo a la solicitud de Licencia por el
Ayuntamiento y debe permitir la ejecucién subsidiaria de las obras de urbanizacion por este
altimo, en caso de incumplimiento del compromiso de urbanizacién simultanea por el
solicitante.

Parcelas o terrenos incluidos en unidades de actuacion:

No se otorgaran licencias hasta que concurran las siguientes circunstancias:

a) Que haya ganado firmeza en via administrativa el acuerdo aprobatorio del proyecto de
reparcelacion.
b) Que el Ayuntamiento considere previsible que, a la terminacion de la edificacién, la parcela de

que se trate contara con los servicios necesarios para tener la condicion de solar.
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c) Que el peticionario se comprometa expresamente a no utilizar la construccion hasta tanto no
esté construida la obra de urbanizacion y a establecer tal condicién en las cesiones del derecho
de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacion, comportara la caducidad de la
Licencia, sin derecho a indemnizacion y la pérdida de la fianza constituida.

Las caracteristicas minimas que deben reunir los componentes de la urbanizacion seran las establecidas en
el presente POM.

Art. 4.3.19. Licencias en el suelo rustico.

) La concesion de Licencias de edificaciones, construcciones o actos de uso y aprovechamiento urbanistico
requiere la obtencion de la calificaciéon urbanistica del suelo afectado.

! La calificacion se interesara de la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica.
= El Ayuntamiento, antes de proceder a instruccién municipal alguna, remitira una copia de la solicitud y un
ejemplar del proyecto técnico. El requerimiento municipal de la calificacién suspendera el transcurso del plazo
’ maximo legal para el otorgamiento expreso de la licencia durante los tres meses siguientes a su registro de
) . entrada en la Consejeria competente o hasta la comunicacion de resolucion expresa si ésta fuera anterior.
) rRY " El transcurso del indicado plazo sin notificacién de resolucion alguna, solo podra entenderse, tanto por el
? . interesado como por el Ayuntamiento, en sentido desestimatorio de la calificacion interesada.

O 17 4 __ It El contenido de las calificaciones urbanisticas previas integrara el de las correspondientes licencias

' = (7 J municipales a titulo de condiciones legales minimas. La vigencia y caducidad de estas licencias municipales
*/ sera la establecida en el art 66 de la LOTAU.

) X & ot me=-f

>/ La aprobacion de los proyectos de obras y servicios publicos llevara implicita la concesion de la calificacion

urbanistica del suelo a que afecten.

Para la tramitacion de la obtencion de la calificacién urbanistica por la Comisién Provincial de Urbanismo, el
interesado debera presentar por triplicado en el Ayuntamiento la siguiente documentacién.

a) Instancia de solicitud en la que se haran constar los siguientes extremos:

' Nombre y apellidos o denominacion social del interesado (si actiia en representacion debera
acompaiiar copia del poder y exhibir el original para su cotejo en el momento de Presentacion
en el Registro).

Domicilio de la persona fisica o juridica que lo solicite.

b) Proyecto Basico o Anteproyecto, como minimo, suscrito por técnico competente, donde quede
claramente definido:

Emplazamiento y extension de la finca a que se refiere la solicitud.

Superficie ocupada por la construccién y descripcion de las caracteristicas generales de la
misma.

Si se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social: justificacién de
estos extremos o de la necesidad de su emplazamiento en el medio rural, asl como de que no
se forma nucleo de poblacién cuando proceda.

Plano de relacién con el nicleo urbano a escala minima 1:25000.

Plano de situacién a escala 1:1000 6 1:2000, referido al Planeamiento o a Planos de Instituto
Geografico y Catastral; indicando ndmero de poligono catastral y parcela (debera hacerse
referencia a la no formacién de nicleo de poblacién).

Plano de emplazamiento de la edificacion o instalacion proyectada a escala 1:500 6 1:1000,
acotando las dimensiones mas relevantes y en todo caso la distancia a lindes y a otras
edificaciones préximas que puedan existir.

Certificacion de titularidad de la finca o fincas afectadas, expedida por el Registro de la Propiedad.
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Art. 4.3.20.

Art. 4.3.21.

En el caso de edificaciones o instalaciones de utilidad pablica o interés social, la justificacion de estos
extremos podra basarse, entre otras, en las siguientes consideraciones:

a) La necesidad de desplazar las instalaciones existentes de los nicleos urbanos, en los casos
en que distorsionen el modelo; no existiendo un tipo de suelo apto para recibir la instalacion.

b) Conveniencia de alojamiento de la instalacion que se pretende por sus caracteristicas de
instalacién molesta, nociva, insalubre o peligrosa. Salvo que esta condicién pueda ser
modificada mediante la introduccién de medidas correctoras.

Asi mismo la justificacion de la necesidad de su emplazamiento en medio rural podra basarse, entre ofras,
en las siguientes consideraciones:

a) La vinculacion al medio natural (agricola, ganadero, minero, cinegético...) tal como sucede con
las instalaciones destinadas a granjas, establos, corrales, almacenes agricolas, industrias de
transformacion agricolas y derivados, actividades extractivas....

La vinculacién de los usuarios de las vias pulblicas (carreteras) tales como gasolineras,
moteles, ventas, mesones y restaurantes de carretera, talleres de reparacion de maquinaria
agricola y vehiculos de motor siempre que no conlleve exposiciones y oficinas, casetas de
auxilio (Cruz Roja).

En el caso de ventas, mesones y restaurantes sera necesaria la justificacion de que no existe
otra instalacién similar en una distancia inferior a 500 m., en el plano de emplazamiento.

La especifidad de la propia instalacién que requiera la conveniencia de su emplazamiento en
el medio rural, tales como sanatorios, instalaciones deportivas especificas, salas de fiestas al
aire libre....

d) La carencia de suelo apto para recibir la edificacién o instalacién de que se trate.

Previo informe de los servicios técnicos, el Sr. Alcalde-Presidente, quien podra delegar tal atribucién de
conformidad con lo establecido en la legislacién de Régimen Local, emitira informe que se uniré al expediente;
elevandose a continuacion el expediente a la Comision Provincial de Urbanismo donde seguirg su tramitacion
hasta obtener la calificacién urbanistica de la misma, en su caso.

En la aprobacién municipal de los proyectos de obras y servicios plblicos se entendera implicita la concesion
de la calificacign urbanistica del suelo a que afecten.

En el caso de las obras, construcciones e instalaciones para usos integrados en areas de servicio de toda
clase de carreteras, que deban ser ejecutados o desarrollados por particulares, la calificacién se otorgara
mediante informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y

urbanistica, que debera ser requerido por la Administracion o el 6rgano administrativo responsable de la
correspondiente carretera.

Solicitud de licencia de primera ocupacioén.
A la solicitud de Licencia para la primera utilizacion de los edificios, se acompaiiara:

a) Fotocopia de Licencia de obras.

b) Certificado final de la Direcci6n de la Obra, suscrito por los técnicos competentes que la hayan
asumido y visada por los correspondientes Colegios Profesionales.

c) Un ejemplar del Proyecto Técnico modificado con el estado final de la construccion, en su caso,
suscrito por facultativo competente y visado por el correspondiente Colegio Profesional.

d) Documentacion acreditada de la puesta en marcha de las instalaciones de electricidad, de
calefaccion y de los aparatos elevadores, en su caso.
Solicitud de licencia de apertura de actividades calificadas, espectaculos publicos y actividades

recreativas.

Las solicitudes de Licencia de apertura de establecimientos afectados por el Reglamento de Actividades
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Art. 4.3.22.

Art. 4.3.23.

Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas; o por el Reglamento General de Policla de Espectaculos Plblicos
y Actividades Recreativas, se ajustaran a lo establecido en su normativa especifica.
Solicitud de licencia de apertura en general.

En las solicitudes de Licencia de apertura de establecimientos no incluidos en el articulo anterior, se
especificaran claramente los siguientes extremos:

a) Uso o destino previsto para el establecimiento.

b} Emplazamiento del mismo, indicando calle o plaza, nimero, piso y puerta en el nucleo urbano
nimero de poligono catastral y parcela, fuera de dicho nucleo (en caso necesario se adjuntara
croquis de emplazamiento).

Ademas se acompafiara la siguiente documentacion:

a) Memoria explicativa del uso al que se pretende dedicar el local o recinto, indicando la potencia
de los motores a instalar, en su caso.

<)

; ‘b) Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa de aplicacion para la actividad de que
M se trate.

,g) Plano a escala o croquis acotado del local o recinto, indicando la superficie del mismo y el

emplazamiento de los dispositivos de seguridad contra incendios instalados.

d) Fotocopia de Licencia de obras de edificio donde se encuentre ubicado el local, cuando éste
haya sido autorizado con posterioridad a la entrada en vigor del presente POM.

e) En casos justificados el Ayuntamiento podra solicitar informe técnico suscrito por facultativo
competente y visado por el correspondiente Colegio Profesional, expresivo de que la actividad
propuesta no se encuentra incluida entre las calificadas por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Solicitud de cambio de titularidad de Licencias de Apertura.

Todo cambio de titularidad de licencia de apertura; trate de actividades calificadas, reglamentadas o inocuas,

debera servir para armonizar, en lo posible, las caracteristicas del local, y las condiciones en que viene

ejerciéndose la misma, a las prescripciones de esta Ordenanza y demas normativa vigente.

En las solicitudes de cambio de titularidad de licencias de apertura, se especificara claramente los siguientes
extremos:

a) Uso actual del establecimiento.

b) Emplazamiento del mismo, indicando calle o plaza, nimero, piso y puerta en el nicleo urbano
de poligono catastral y parcela fuera de dicho nacleo (en caso necesario se adjuntara croquis
de emplazamiento).

c) La solicitud ir4 suscrita por el antiguo y el nuevo titular.

Ademas se acompafiara la siguiente documentacion:

a) Declaracion jurada, suscrita por el solicitante, de que la actividad contintia ejerciéndose en los
mismos términos y condiciones de la anterior licencia.

b) Fotocopia de la licencia de apertura cuya transmisién se solicita.

c) Fotocopia de licencia de obras del edificio, donde se encuentra ubicado el local, cuando éste
haya sido autorizado con posterioridad a la entrada en vigor del presente POM.

E! Ayuntamiento podra requerir la aportacién de documentacién complementaria cuando lo estime
conveniente.
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Art. 4.3.24,

Autorizacion de obras y usos provisionales.

La concesion de Licencias de caracter provisional, queda condicionada al informe previos favorable de 1a
Comisién Provincial de Urbanismo, conforme a lo establecido en el art 172 de la LOTAU.

Obtenida ésta, en su caso, el solicitante vendra obligado a solicitar Licencia a precario siguiendo el
procedimiento general.

La Licencia quedara condicionada a la demolicion de la obra efectuada o a la suspensién del uso autorizado,
sin derecho a indemnizacién, cuando lo acordase el Ayuntamiento, en ejecucion del Planeamiento o por
razones fundadas del Planeamiento o por razones fundadas, asi como a la inscripcion de tal compromiso en
el Registro de la Propiedad.

Para la tramitacién de la autorizacién previa, el interesado deber presentar por cuadruplicado en el
Ayuntamiento la siguiente documentacion:

a) Instancia de solicitud en la que se hard, constar fos siguientes extremos:
Nombre y apellidos o denominacién social del interesado (si actita en representacion debera
acompafiar copia del poder y exhibir el original para su cotejo en el momento de presentacion
en el registro).
Domicilio de la persona fisica o juridica que lo solicite.

Emplazamiento y extensijon de la finca a que se refiere la solicitud.

Descripcion de las obras y/o usos que se pretenden con justificacion, asimismo, de la
provisionalidad de estos.

b) Compromiso de inscripcién en el Registro de la Propiedad, de autorizacién al Ayuntamiento
para proceder a la demolicion de la obra efectuada o a la suspension del uso autorizado, sin
derecho a indemnizacion, cuando éste lo acordase.

c) Certificacion de titularidad de la finca o fincas afectadas, expedida por el Registro de la
Propiedad.

d) Plano de relacién con el nticleo urbano a escala 1:25000.

e) Plano de situacion a escala 1:1000 o 1:2000, referido al Planeamiento o a Planos del Instituto

Geogréfico Central; indicando nimero de poligono catastral y parcela.

f) Plano de emplazamiento de la obra proyectada o del uso previsto a escala 1:1000 acotando
las dimensiones mas relevantes y en todo caso la distancia de lindes y a ofras edificaciones
proximas que puedan existir.

Q) Declaracion jurada de quedar enterado de que el arrendamiento y el derecho de superficie de
los terrenos o construcciones provisionales que se levanten en ellos, estan exclufdos del
Régimen Especial de arrendamientos rusticos y urbanos y, en todo caso, finalizaran con la
orden del Ayuntamiento acordando la demolicién o desalojo, para ejecutar los Proyectos de
Urbanizacién.

Previo informe de los Servicios técnicos, el Sr. Alcalde, quien podra delegar tal atribucién de conformidad con
lo establecido en la legislacién de Régimen Local, emitira informe que se unira al expediente.
La denegacion motivada por el Ayuntamiento de la peticion, constituird un acto administrativo definitivo; en
caso de informe favorable, el expediente se elevara a la Comision Provincial de Urbanismo donde seguira su
tramitacion hasta obtener la aprobacién de la misma, en su caso.
La valoraciéon municipal sera negativa en los siguientes casos:
a) Edificios fuera de ordenacion:

Cuando estén incluidos en terrenos con Planeamiento, cuya gestion haya sido iniciada.

Cuando el coste de las obras de acondicionamiento e instalacion sea excedente del veinticinco
por cien (25%) del valor del inmueble.
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Art. 4.3.25.

Art. 4.3.26.

Art. 4.3.27.

Art. 4.3.28.

Cuando se pretenda una ampliacién cuya superficie exceda del cincuenta por cien (50%) de
la existente.

b) Edificios e instalaciones de nueva planta:
Cuando estén incluidos en terrenos con Planeamiento, cuya gestién haya sido iniciada.

Cuando el volumen de la inversién que se pretenda, sea de tal magnitud que se oponga al
concepto de provisionalidad.

Licencias en edificios fuera de ordenacién.

En los edificios fuera de ordenacién solo podran autorizarse otras obras y usos de caracter provisional, asi
como obras de reparacién y consolidaciéon para evitar riesgos a personas u objetos.

Licencias en edificios catalogados

Las solicitudes de Licencias de obras que se pretendan realizar en monumentos o conjuntos de Interés
Histérico-Artistico o Bienes de Interés Cultural declarados o incoados y en areas de influencia o proteccién
de los mismos, requeriran informes favorables previo a la admisioén a tramite de la misma, del organismo
competente de la Consejeria de Educacion y Cultura.

En aquellos casos, que poseyendo monumentos o conjuntos de interés, declarados o incoados, no tuvieran
definidas las areas de influencia o proteccion de los citados monumentos, se remitira la solicitud a la Direccion
General del Patrimonio en el caso de que la actuacion fuera observable, en su totalidad o en cualquiera de
sus partes, desde los citados monumentos o conjuntos.

Procedimientos extraordinarios.

Cuando razones de urgencia o excepcional interés publico lo exijan, el Ministerio o Consejerfa competente
por razén de la materia, podra acordar la remisién al Ayuntamiento de Las Pedroferas del Proyecto de que
se trate, para que en el plazo de un mes, notifique la conformidad o disconformidad con el Planeamiento
Urbanistico en vigor, entendiéndose que si en dicho plazo no se manifiesta una disconformidad expresa, se
considerara que existe conformidad al Proyecto por parte del Ayuntamiento.

La notificacién de la conformidad o el transcurso del plazo a que se refiere el nimero anterior habilitara, sin
mas, a la Administracion interesada para la ejecucion del Proyecto de que se frate.

El Ayuntamiento podra en todo caso, acordar la suspension de las obras o usos, cuando se pretendiese llevar
a cabo en ausencia o en contradiccién con la notificacion, comunicando dicha suspensién al érgano redactor
del proyecto y a la Consejerfa de Obras Publicas a los efectos prevenidos en el mismo.

La licencia de obras podra ser sustituida por el tramite de consulta previa establecido en el nimero 2 del art
10 de la LOTAU en los casos previstos en el art 173 de la LOTAU.

Silencio administrativo positivo.

En materia de silencio administrativo se estara a lo dispuesto en [a Ley de Procedimiento Administrativo.
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Art. 4.4, ORDENES DE EJECUCION Y DE SUSPENSION DE OBRAS U OTROS USOS. POLICIA DE OBRAS.
Art. 4.4.1. Ordenes de Ejecucién o de Suspension de Obras u Otros Usos

Mediante las 6rdenes de ejecucion y suspension, el Ayuntamiento ejerce su competencia para imponer o
restablecer la ordenacién urbanistica infringida, para exigir el cumplimiento de los deberes de conservacion
en materias de seguridad, salubridad y omato de los edificios e instalaciones y para asegurar, en su caso, la
eficacia de las decisiones que adopte en atencion al interés publico urbanistico y al cumplimiento de las
disposiciones urbanisticas vigentes.
s 7 }, El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion y suspensién, ademas de la responsabilidad disciplinaria que
0y Il <‘;;1*\ proceda por infraccion urbanistica, dara lugar a la sancion administrativa subsidiaria, que sera con cargo a
' < n | los obligados en cuanto no exceda del limite de sus deberes. Se denunciaran, ademas, los hechos a la
=, | jurisdiccion penal cuando el incumplimiento pudiera ser constitutivo de delito o falta.

El procedimiento y los supuestos en los que el Ayuntamiento podra dictar 6rdenes de ejecucion, se establece
y se relacionan en los art 140 y 176 de la LOTAU.

El incumplimiento de una orden de ejecucion facuita al Ayuntamiento a la expropiacion del inmueble bajo
cualquiera de las modalidades previstas en la LOTAU.
Art. 4.4.2. Inspeccidn y disciplina urbanistica.

Es responsabilidad del Ayuntamiento de Las Pedroiieras el hacer observar todo lo establecido en la normativa
urbanistica de aplicacion vigente.

Se consideraran Infracciones Urbanisticas:

a) La vulneracién del ordenamiento urbanistico en el otorgamiento de una Licencia u orden de
ejecucion.
b) Las actuaciones que, estando sujetas a Licencia u otra autorizacién administrativa de caracter

urbanistico, se realicen sin ella, sean o no legalizables en atencién a su conformidad con la
normativa aplicable.

c) Las actuaciones que se realicen en contra de las determinaciones de la Licencia, orden de
ejecucion o autorizacion administrativa de caracter urbanistico.

Cuando el Ayuntamiento tuviera conocimiento de la concurrencia de circunstancias determinantes de la
3 comision de una infraccion, procedera a la adopcién simultanea de las siguientes medidas:

12, Ordenar la suspensién inmediata de las obras o la interrupcién de la actividad y de los efectos
dimanantes de las mismas.

23, Incoar el correspondiente expediente sancionador.

Si como resultado de la instruccion del expediente sancionador, resultara que las obras, actividades o usos
son susceptibles de legalizacion, el Ayuntamiento ordenara al propietario que inicie los tramites oportunos y
solicite 1a legalizacién en el plazo de dos meses.

B Si como resultado del expediente sancionador resultara no ser procedente la legalizacién o se hubiera
concluido el plazo para legalizar sin hacerlo, se ordenara la paralizacién definitiva de la actividad o uso, o la
demolicion de las obras. La demolicién de las obras que procedan, se realizara por el infractor o por el
Ayuntamiento a costa de aquel.

J : En lo referente a la legalizacion de actividades clandestinas y a las actuaciones ilegales se estara en todo
) momento a lo dispuesto en los art. 178 y 179 de la LOTAU.

En lo referente a la gravedad de las infracciones, las sanciones y competencias para sancionar, y las
) responsabilidades, se estara a lo establecido en el Capitulo VI del Titulo Séptimo de la LOTAU.

~—
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Art. 4.4.3.

Art. 4.4.4.

Obligacién de conservacion y rehabilitacion.

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos e instalaciones, deberan conservarlas en buen
estado de seguridad, salubridad y ornato publico.

Se consideran contenidos en el deber de conservacion:

a)

b)

Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones
particulares, edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las condiciones particulares que
les sean propias en orden a su seguridad, salubridad y ornato publico. En tales trabajos y obras
se incluiran en todo caso las necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los
servicios y elementos propios de las construcciones, y la reposicion habitual de los
componentes de tales elementos o instalaciones.

Las obras, que sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%) del valor
de una construccién de nueva planta de similares caracteristicas y superficie, repongan las
construcciones e instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad,
reparando o consolidando los elementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, asi como aquellas que tengan por objeto
dotar al inmueble de las condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato definidas en
el siguiente articulo.

Condiciones de seguridad, salubridad y ornato.

a)

b)

En urbanizaciones:

El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de redes
de servicio en correcto estado de funcionamiento.

En urbanizaciones particulares, correra a cuenta de sus propietarios la conservacién de
calzadas, aceras, redes de distribucién y servicio, del alumbrado, y de los restantes elementos
que configuren la urbanizacion.

En construcciones:

Condiciones de seguridad:

Las edificaciones deberan mantenerse en sus cerramientos y cubiertas estancas al paso del
agua, contar con proteccion de su estructura frente a la accién del fuego, y mantener en buen
estado los elementos de proteccién contra caidas.

Los elementos de su estructura deberan conservarse de modo que garanticen el cumplimiento
de su misi6n resistente, defendiéndolos de los efectos de la corrosién y agentes agresores, asi
como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse los
materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y cerramientos, de modo que no ofrezcan
riesgo a las personas ni a los bienes.

Condiciones de salubridad:

Debera mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalaciones sanitarias,
condiciones de ventilacion e iluminacion, de modo que se garantice su aptitud para el uso a que
estén destinadas y su régimen de utilizacién.

Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza que impida la
presencia de insectos, parasitos, roedores y animales vagabundos, que puedan ser causa de
infeccion o peligro para las personas.

Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccién y control de emisiones de
humos y particulas.

Condiciones de ornato:
Lafachada de las construcciones debera mantenerse adecentada mediante la limpieza, pintura,
reparacién o reposicion de sus materiales de revestimiento.
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Art. 4.4.5.

Art. 4.4.6.

Art. 4.4.7.

Art. 4.4.8.

Colaboracién municipal.

Si el coste de ejecucion de las obras a que se refiere el apartado b) del articulo 4.4.3 de la presente
Ordenanza rebasara los limites establecidos en el mismo y existiesen razones de utilidad publica o interés
social que aconsejaran la conservacion del inmueble, el Ayuntamiento subvencionara el exceso del coste de
la reparacion mediante ayudas o bonificaciones sobre las tasas de las licencias.

Inspeccion periddica de construcciones y edificaciones.

Los propietarios de toda construccion o edificacion catalogada o protegida, asi como, en cualquier caso,
superior a cincuenta afios, deberan encomendar a un técnico facultativo competente, cada cinco afios, la
realizacién de una inspeccion dirigida a determinar el estado de conservacion.

Los informes técnicos que se emitan a resultas de las inspecciones deberan consignar el resultado de la
inspeccion, con descripcion de:

a) Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles causas y las medidas
recomendadas, en su caso priorizadas, para asegurar la estabilidad, la seguridad, la
estanqueidad y la consolidacién estructurales, asi como para mantener o recuperar las
condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segln el destino propio de la construccion o
edificacién.

El grado de ejecucién y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos y obras
realizados para cumplimentar las recomendaciones contenidas en el 0, en su caso, los informes
técnicos de las inspecciones anteriores.

La eficacia, a efectos administrativos, de los informes técnicos requerira el visado colegial y la presentacion
de copia de los mismos en el Municipio.

El Ayuntamiento podra requerir de los propietarios la exhibicion de los informes técnicos resultantes de las
inspecciones periddicas y, caso de comprobar que éstas no se han realizado, ordenar su practica o realizarlas
en sustitucién y a costa de los obligados.

Estado ruinoso de las construcciones o edificaciones.

Procedera la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica de una construccién o edificacién en los
siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacion de
manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales o
para restaurar en ella las condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo legitimo,
supere el limite del deber normal de conservacion. El deber normal de conservacién alcanza
hasta el 50% del valor de una construccién nueva de igual superficie y caracteristicas.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las
recomendaciones de al menos los informes técnicos correspondientes a las dos dltimas
inspecciones periédicas, el coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de
esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efectos sefialados en el
apartado a), supere el limite del deber normal de conservacién, con comprobacién de una
tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para
la conservacion del edificio.

Declaracion de ruina.

Correspondera al Ayuntamiento la declaracion de la situacion legal de ruina. Previamente y durante la
instruccion del expediente de declaracion de ruina, debera darse audiencia al propietario interesado y los
demas titulares de derechos afectados.

La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica conlleva la adopcion de las medidas necesarias para
evitar dafios a personas y bienes, y el pronunciamiento sobre el incumplimiento ¢ no del deber de
conservacién de la construccion o edificacion. En ningln caso sera posible la apreciacién de dicho
incumplimiento, cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como
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Art. 4.4.9
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Art. 4.4.10.

Art. 4.4.11.
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cuando el propietario haya sido diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.

Obligaciones de los propietarios de los inmuebles declarados en ruina.
La declaracién de ruina constituira al propietario en la obligacion:

a) De proceder, a su eleccién, a la completa rehabilitaciéon o a la demolicién, cuanto se trate de
una construccién o edificacién no catalogada, ni protegida, ni sujeta a procedimiento alguno
dirigido a la catalogacion o al establecimiento de un régimen de proteccidn integral.

b) De adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para mantener
y, en su caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes supuestos. En este caso,
el Ayuntamiento podra convenir con el propietario los términos de la rehabilitacion definitiva.
De no alcanzarse acuerdo, el Ayuntamiento podra optar entre ordenar las obras de

f rehabilitacion necesarias, con otorgamiento simultaneo de ayuda econdémica adecuada, o

proceder a la sustitucion del propietario incumplidor aplicando la ejecucion forzosa en los
términos dispuestos por la LOTAU.

La ruina fisica inminente.

Cuando una construccion o edificacién amenace con arruinarse de modo inminente, con peligro para la
seguridad publica o la integridad del patrimonio arquitectdnico catalogado o declarado de interés histérico o
artistico, el Alcalde estard habilitado para disponer todas las medidas que sean precisas, incluido el
apuntalamiento de la construccion o edificacion y su desalojo. Dichas medidas excepcionalmente, pero nunca
si se trata de patrimonio catalogado o declarado de interés histérico o artistico, podran extenderse a la
demolicién que sea estrictamente indispensable para proteger adecuadamente valores superiores y, desde
luego, la integridad fisica de las personas.

El Ayuntamiento sera responsable de los dafios y perjuicios que resulten de las medidas a que se refiere el
nimero anterior, sin que ello suponga exencién de la responsabilidad que.incumbe al propietario. Las
indemnizaciones que satisfaga el Ayuntamiento deberan repercutirse en el propietario hasta el limite del deber
normal de conservacion.

La adopcién de las medidas previstas anteriormente citadas, ni implicara la declaracion de la situacion legal
de ruina urbanistica.

Construccién de aceras.

Dentro de los treinta dias siguientes a la terminacién de las obras de nueva planta, ampliacién o reforma, el
titular de la licencia vendra obligado a construir o reponer la acera, pavimentandola con sujecion al modelo
oficial que el Ayuntamiento determine.

A tal efecto se establece como modelo oficial la baldosa de pastillas y cuadrada de veinte centimetros (0,20
m.) de lado, permitiéndose de otras dimensiones cuando la homogeneidad de la acera lo exija.

En determinadas areas, por razones de enlace, existente, el Ayuntamiento podra autorizar discrecionalmente
otros modelos de baldosas que seran preceptivos, como minimo, para cada tramo de acera comprendido
entre dos calles.

La colocacién de baldosas distintas a las autorizadas sera considerada como infraccion urbanistica.

En aquellos supuestos en que se disponga de autorizacién de vado permanente, el Ayuntamiento podra
autorizar, por razones justificadas, pavimentos de hormigén con una longitud maxima igual a la autorizada
por el vado.

Estos pavimentos deberan reponerse mediante baldosas al cesar en sus efectos la autorizacién de vado.
Queda prohibido a los particulares, efectuar rebajes en los bordillos existentes.

Se autoriza, no obstante, la sustitucién del bordillo actual por otro mas apropiado al paso de vehiculos, o la

inversién del bordillo existente cuanto ello sea posible, en aquellos supuestos en que, disponiendo de
autorizacion de vado permanente, la altura del pavimento de calzada a la cara superior del bordillo sea
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Art. 4.4.12.

Art. 4.4.13.

Art. 4.4.14.

superior a cinco centimetros (0,50 m.), altura ésta que debera respetarse en todos los casos como minimo,
excepcion hecha de las rampas que se construyan para acceso de minusvalidos.

La autorizacién para la sustitucion o inversién del bordillo se condicionara en todos los supuestos a que no
se ocasionen perjuicios al trafico peatonal o rodado y a su reposicion al estado normal al cesar en sus efectos
la autorizacion de vado.

Excepto en aquellos casos en que la construccién o reposicion de la acera sea consecuencia de una licencia
u orden de ejecucién, las autorizaciones por ejecucion de aceras, reposicién de las mismas, nuevas
pavimentacién o modificacién de bordillos para paso de vehiculos, seran concedidas por el Alcalde, que podré
delegar dicha atribucién de conformidad con lo establecido en fa legislacion de Régimen Local, todo ello sin
perjuicio de otras competencias concurrentes, en su caso.

Las solicitudes de autorizacion se efectuaran mediante instancia dirigida al Sr. Alcalde que se presentara en
el Registro General.

Si la solicitud se formula en nombre de la persona juridica o de interesado distinto del solicitante, debera
acompafiarse copia del poder y exhibirse el original de éste para su cotejo en el momento de la presentacién
en el Registro.

Si la solicitud inicial no reuniese los requisitos o fuese incompleta la documentacién acompariada, se requerira
al solicitante para que subsane la falta o complemente los documentos en el plazo de quince dias (15 dias),
con apercibimiento de que, si no lo hiciese, se procedera al archivo del expediente sin mas tramite.

Fijacidn de alineacion y su obligatoriedad.

Las alineaciones y rasantes aprobadas, son obligatorias para todos los propietarios, que tendran que ajustarse
a ellas, no pudiendo realizarse ninguna edificacién sin obtener previamente sobre el terreno las alineaciones
y rasantes que le corresponda a la obra, dadas por el Técnico Municipal.

Siempre que el propietario lo desee, se podra levantar acta de las alineaciones y rasantes dadas, en la que
firmaran el técnico Municipal y el Director de la Obra.

Vallado.

Todos los solares no edificados existentes en el casco urbano, deberan hallarse debidamente vallados hasta
una altura minima de tres metros medidos desde el nivel de la acera o del suelo, debiendo dejar el paramento
exterior en condiciones de terminaci6n, con revestimiento y pintura, segin el ornato y estética que requieran.

Cuando se trate de vallar terrenos distanciados del centro urbano y en puntos donde todavia no estén las
calles abiertas el Ayuntamiento permitira si lo estima conveniente, que la valla sea sustituida por una tela
metalica sujeta a pies derechos de hierro u hormigén.

En el caso de obras y derribos, la valla se situara a una distancia tal de la fachada que permita el paso de
vehiculos y peatones en las debidas condiciones de seguridad.

En casos excepcionales, previo informe de la Policia Local, podran autorizarse cortes de trafico por ejecucién
de obras de derribo.
Derribos, necesidad de licencia, vertidos de escombros.

Es preceptiva la Licencia Municipal para proceder al derribo de edificios, previo el correspondiente Proyecto
suscrito por Técnico competente, exceptuandose los derribos debidos a érdenes de ejecucion.

Las paredes a via publica, solo podran derribarse tras una pantalla o cerco que impida molestias o peligros
a los viandantes.

Los materiales y escombros procedentes de derribo no se depositaran en la via publica, debiendo ser
transportados inmediatamente a vertedero autorizado.
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Art. 4.4.15.

Art. 4.4.16.

Art. 4.4.17.

Art. 4.4.18.

Depdsito de escombros y materiales.
Queda prohibido depositar en las vias puablicas, sin autorizacién expresa de la Autoridad Municipal, tierras,

escombros, y materiales de detribos para relleno de baches o para nivelar desigualdades del terreno de la
calle y correspondera a la Alcaldia designar el lugar en el que deberan ser depositados.

Zanjas y calicatas.

La apertura y reposicidén de zanjas en la via publica se ajustara a las condiciones siguientes:

a) Las obras no podran iniciarse en tanto no se hayan constituido por el peticionario la fianza
impuesta por el Ayuntamiento como garantia de su correcta reposicion.

. b) Las obras se ejecutaran en el plazo sefialado por el Ayuntamiento.

Mientras permanezcan abiertas las zanjas, el peticionario debera adoptar las necesarias
medidas de seguridad y proteccién que eviten toda posibilidad de daiios a personas o bienes.

La reposicion y relleno de las zanjas se realizara con materiales previamente supervisados por
el Técnico Municipal competente, siendo obligacion del peticionario el requerimiento de los
servicios.

La devolucién de la fianza se acordara por el Ayuntamiento a peticion del interesado y previo
informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

f) Cualquier deficiencia en la reposicion de la zanja que no subsanara el obligado, sera resuelta
por el Ayuntamiento con cargo a la fianza depositada.

Las Licencias de zanja destinadas a instalaciones eléctricas o telefonicas, se solicitaran, en la forma
establecida en la presente Ordenanza.

Materiales de obra en via publica.

Los materiales que se empleen en las obras y que circunstancialmente queden depositados en la via publica,
se situaran de tal forma que no impidan el transito de la misma y requieran de noche, la instalacién de
alumbrado rojo, suficiente y adecuado que denote peligro, en prevenciéon de accidentes, y en caso de no
tomar las medidas pertinentes el contratista de la obra sera responsable de los dafios que ocasionen,
subsidiariamente lo sera el propietario de las mismas.

La ocupacién de via publica por este concepto, genera la obligacién de pago de la tasa correspondiente, fijada
en la Ordenanza Fiscal.

Igual precaucion se tomara en el caso de que estuviesen abiertas zanjas calicatas, debiendo delimitar con
cuerdas o vallas el recinto, colocando ademas carteles y sefiales de prevencion adecuados.

Durante las operaciones de carga, descarga y almacenado, debera existir como minimo un operario
encargado de prevenir a los transelntes y vehiculos.

Seguridad en la via publica durante la ejecucidon de las obras.

Siempre que se realicen obras de nueva planta, reparaciones de fachadas, balcones, miradores, tejados,
derribos y apuntalamientos, los contratistas o propietarios de los inmuebles, estan obligados a construir una
valla que abarque toda la fachada, con un ancho maximo de dos metros, que podra ser variado en menos,
segun el ancho de la calle y a juicio de la Corporacién, previo informe del Técnico Municipal, debiendo dejar
siempre el suficiente espacio para el paso por la via publica.

Todos los materiales, escombros, etc. deberan quedar dentro de la valla, salvo en casos especiales que se
previenen en el articulo anterior.

Cuando la reducida anchura de la calle dificulte el cumplimiento de la disposicion precedente y siempre que
la obra haya alcanzado més de tres metros de altura, se podra sustituir la valla estable por cerca mévil con
vigilancia, estableciendo los correspondientes andamios y plataformas ciegas que eviten la caida de
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Art. 4.4.19.

Art. 4.4.20.

Art. 4.4.21.

Art. 4.4.22,

Art. 4.4.23.

materiales. FICNT

Depdsito y retirada de materiales.

Las obras dispondran de espacios destinados al depésito de materiales que no podran almacenarse en
espacio de uso publico.

Los materiales se prepararan y colocaran dentro del recinto de la obra, salvo en casos de imposibilidad.

En la ejecucidn de obras deberan observarse las normas que dicte fa autoridad sobre horarios de carga o
descarga, limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales de la via pablica y demas
disposiciones aplicables de policia.

Todos los materiales circunstancialmente depositados en la calle, y no obstante el pago de la Tasa de
ocupacion de la via pablica, deberan ser retirados y dejar la calle expedita siempre que la Alcaldia lo requiera
y asi lo ordene.

Canalones y bajantes.

Queda prohibido el vertido sobre el pavimento de las aceras, mediante canalones y bajantes de las aguas
pluviales procedentes de las cubiertas de los edificios debiendo efectuarse por medio de una conduccién y
por debajo de la acera, a la calzada publica.

Asimismo sera obligatorio el empotramiento de las bajantes dentro del muro de fachada hasta una altura
minima de tres metros desde el nivel de la acera, debiendo emplear bajantes impermeabilizadas que
imposibiliten filtraciones que produzcan humedad.

Conducciones y postes en vias publicas.

Las conducciones de agua, gas, electricidad y otras que hayan de tenderse en la via publica o subsuelo de
la misma, asi como la instalacién de postes en la propia via publica, palomillas, cajas de amarre u de
distribucién, deberan someterse a cuanto esté establecido en los Reglamentos y demas preceptos en vigor
y en su defecto a las condiciones, que previo informe Técnico dispusiera el Ayuntamiento.

Obras de reparacion urgentes.

Cuando un edificio, pared, columna, alero de tejado, barandillas o antepechos o cualquier otro elemento de
construccion, resultare amenazado de ruina y desprendimiento, de tal gravedad que las medidas a tomar no
puedan diferirse sin evidente riesgo para las personas o cosas, el propietario estara obligado a su demolicién
0 a ejecutar, entre tanto, las obras necesarias para evitar el peligro.

El acuerdo por el cual la Alcaldia imponga aquella obligacién, requerira previo informe Técnico, el cual
expresara si para evitar los graves riesgos que se precisen, resulta indispensable proceder a la urgente
demolicién o puedan consolidarse las obras mediante los trabajos que se precisen o evitar, cuando menos,
aquellos peligros mediante apuntalamiento y sostenes.

Si el propietario, obligado por el Ayuntamiento a efectuar las obras de reparacién o apuntalamiento, dejara
de cumplir lo ordenado en el plazo que se le fije; se mandara ejecutar a su costa, por la Alcaldia, si ello es
preciso, por via de apremio administrativo.

En caso necesario, y con caracter temporal, podréa la Alcaldia ordenar que los apuntalamientos indispensables
se apoyen en los inmuebles vecinos.

Andamios.

Los andamios seran, como minimo, de 0,75 m. de ancho, y las tablas y maromas que se empleen para su
formacién tendran la resistencia correspondiente al servicio que han de prestar.

La parte exterior de los andamios debera cubrirse en direccién vertical hasta la altura de un metro, de tal
forma que se evite todo peligro para los operarios, asi como la caida de los materiales, sin perjuicios de

PARTE [I: NORMATIVA URBANISTICA
41



Art. 4.4.24.

POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)
cumplir ademas, la reglamentacién de seguridad del trabajo.

Apuntalamientos y apeos.

Ningin vecino podra oponerse, bajo ningln pretexto a que se coloquen en los edificios los elementos
integrantes del apeo que fuesen necesarios, cuando sea ordenado por la autoridad y sera responsable de los
dafios que se ocasionen por la demora en su cumplimiento.

Antes de procederse a ningun tipo de deiribo se colocaran los apeos y codales necesarios a fin de que no
resulten afectadas las edificaciones contiguas.

Este gasto sera a cargo del propietario del edificio a derribar.

O
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Art. 5.1.2.

Art. 5.1.3.

Art. 5.1.4.

DETERMINACIONES GENERALES.

Definicion.

Las normas generales de uso son aquellas condiciones que regulan las diferentes actividades para ser
desarrolladas en los lugares que para ello sea posible o tenga dispuesto este POM.

Aplicacion.
Estas condiciones no seran de aplicacion a los usos existentes antes de la aprobacién de este POM. Con
posterioridad a la aprobacion de este POM cualquier uso o actividad a desarrollar en el término municipal de
Las Pedrofieras se regulara por lo establecido en este capitulo.

Destino de los usos. : 'y

Los espacios edificables podran ser destinados a los siguientes usos:
- Residencial. ! Gh, Mod
- Industrial y Almacenaje. L5505 oo A

- Servicios terciarios. L
- Dotacional. W

,
o

Los espacios no edificables podran ser utilizados para los siguientes usos:

- Red viaria.
- Parques, jardines y espacios libres.
- Infraestructuras.

Diferentes usos en un mismo suelo o edificio.

Cuando el uso principal esté acompaiado de otros, cada uno de ellos cumplira las especificaciones que le
fuesen de aplicacion.

A los efectos de la existencia o de la nueva implantacién de distintos usos en los suelos, las normas zonales
los tipificaran con arreglo a los siguientes criterios:

Uso caracteristico:
Es aquél que caracteriza la ordenacion de un ambito o la utilizacion de una parcela, por ser el dominante y
de implantacién mayoritaria en el area territorial que se considera.

Usos compatibles:
Son aquéllos que pueden implantar en un ambito territorial de cualquier magnitud en coexistencia con el uso
caracteristico, sin perder ninguno de ambos su caracter o los efectos que les son propios.

Usos prohibidos:
Son usos prohibidos aquéllos que impiden las Normas Generales de Uso de este POM por imposibilitar [a
consecucion de los objetivos de la ordenacion en un ambito territorial.

También son usos prohibidos aquéllos que, ain no estando especificamente vedados, resultan incompatibles
con los usos permitidos aunque se les someta a restricciones en la intensidad o forma de uso.

Tienen la consideracién de usos prohibidos, en todo caso, los asi conceptuados en las disposiciones
generales vigentes en materia de seguridad, salubridad o tranquilidad.
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Art. 5.1.5.

Art. 5.2,

Art. 5.2.1.

Art. 5.2.2,

Art. 5.2.3.

Art. 5.2.3.1.

Art. 5.2.3.2.

Actividades permisibles.

Solamente podran instalarse en los suelos urbanos, las actividades que por su propia naturaleza o por
aplicacion de las medidas correctoras adecuadas, resultasen inocuas segun lo dispuesto en el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cumplan las normas de la Ordenanza General

de Seguridad e Higiene del Trabajo, debiendo satisfacer, en todo caso, las condiciones que se establezcan
en este POM.

USO RESIDENCIAL.

Definicion y clases.

Uso residencial es el que tiene por finalidad proporcionar alojamiento permanente a las personas.

Se distinguen dos categorias:

Categoria A Vivienda:  Unifamiliar (aislada, pareada o en hilera) ' £ ,
Multifamiliar o colectiva. Gy oo ;

Categoria B Residencia comunitaria. ‘

Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para el uso residencial, son de aplicaciéon cuando se realicen obras de
reforma o reestructuracién en los edificios o cuando se realicen construcciones de nueva planta.

Condiciones de la vivienda.

Vivienda exterior.

Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser exteriores, para lo cual todas las piezas habitables
tendran huecos que abran a espacio abierto 0 a patios que cumplan las condiciones que se establecen en
estas Normas Generales, y al menos uno de los huecos recaera sobre calle, espacio libre publico, espacio
libre privado en contacto con la via publica o patio abierto a la via publica.

No se admiten viviendas en sétanos o semisétanos.

Programa minimo.

La vivienda constara como minimo, de una habitacién capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio y un
cuarto de aseo, compuesto de bafera o plato de ducha, lavabo e inodoro,

Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumpliran las siguientes condiciones:

a) Estancia: Superficie util no menor a 14 m2.

b) Estancia-Comedor-Cocina: Superficie util no menor de 20 m2.

c) Cocina: Si es independiente de la estancia, tendra como minimo 7m2, que se pueden dividir
en 5 m2 de cocina y 2 m2 de lavadero.

d) Dormitorio Principal: Tendra una superficie util minima de 10 m2.

e) Dormitorio doble: Cuando haya un dormitorio doble ademas del principal, tendra una superficie
Gtil minima de 8 m2.

f) Dormitorio sencillo: Superficie Gtil minima de 6 m2.

g) Baiio: Dispondra de, al menos, lavabo, bafio e inodoro.

El acceso al bafio no podra realizarse desde la cocina ni desde ningln dormitorio. En caso de
haber mas de un bafio en la vivienda, al menos uno tendra acceso independiente, pudiéndose
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Art. 5.2.3.3.

Art. 5.2.4.

Art. 5.3.

Art, 5.3.1.

Art. 5.3.2.

acceder al resto desde los dormitorios.

h) Pasillos: Anchura minima de 0,90 m, permitiendose un estrechamiento puntual de 10 cm por
elementos estructurales.

i) En toda la vivienda existira la posibilidad del tendido de ropa al exterior y, preferiblemente, con
proteccion de vistas desde la calle.

La distancia libre minima medida en vertical entre el suelo y el techo sera de 240 cm pudiendo reducirse hasta
un minimo de 220 cm en dependencias de servicio tales como aseos, lavaderos, despensas, vestidores,
pasillos, trasteros,..«

En viviendas colectivas el ancho minimo del recorrido de acceso por espacios comunes a viviendas sera de
1,20 m. '

Se observara en todo momento el cumplimiento de lo establecido en la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de

AN Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha, y en el Decreto158/1997, de 2 de diciembre,
= 'del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

2%

lios desniveles se salvaran mediante rampas del 6% maximo, o por escaleras que tendran un ancho de al

: lpenos 1,00 m. En ninglin caso las escaleras tendran tramos continuos con més de 12 peldarios, que tendran

Y ‘."'; funa huella de anchura 30.00 cm. minimo y una tabica no superior a 16.00 cm.
¢ "."",a"

En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de ascensor, se instalara uno por cada 30
viviendas o fraccién. El ascensor es obligado cuando sea preciso salvar desniveles superiores a 10,75 m. En
promociones de mas de 30 viviendas se respetara la proporcion minima de viviendas de minusvalidos fijadas
en el Real Decreto 355/1980, de 25 de Enero.

Se dispondra de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2construidos y en todo caso por cada vivienda. El
Ayuntamiento, previa justificacion e informe técnico, podra relevar del cumplimiento de la dotacion de
aparcamiento en los casos de edificios o situaciones urbanas que resulte dificil su cumplimiento o no sea
necesario.

Servicios e instalaciones.

Toda vivienda debera tener obligatoriamente en su interior instalaciones de agua corriente potable, energfa
eléctrica, y estar conectada con la red de saneamiento de aguas sucias y pluviales de conformidad con las
respectivas reglamentaciones vigentes en cada materia.

Condiciones de las residencias comunitarias.
Las condiciones de aplicacién a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria, son las mismas

que para las viviendas cuando su superficie total no rebase los quinientos (500) metros cuadrados, en cuyo
caso les seran de aplicacion las correspondientes a los edificios o locales destinados al hospedaje.

USO INDUSTRIAL Y ALMACENAJE.
Definicion y clases.

El uso industrial y almacenaje es el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, reparacion, acopio y distribucion de productos.

Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para el uso industria y almacenaje, son de aplicacién a los edificios o
construcciones de nueva edificacion o en edificios sometidos a reforma o reestructuracién.

Las presentes Normas Generales, asi como las Ordenanzas y demas regulaciones que se promulguen en
lo sucesivo sobre usos industriales, sobre protecciéon del medio ambiente, y contra la emisién de agentes
contaminantes, se consideran de obligatorio cumplimiento sin necesidad de acto previo o requerimiento de
sujecion individual, tanto para las instalaciones de nueva edificacion o de reforma como para las ya instaladas,
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Art. 5.3.3.

Art. 5.3.3.1.

, Art. 5.3.3.2.

: Art. 5.3.3.3.

Art. 5.3.3.4.

Art. 5.3.3.5.

cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de humos, etc. sobrepasen los limites que en ellas se fijen.

Condiciones generales de la industria.
Aislamiento de las construcciones.

En zonas de uso global o caracteristico distinto al industrial, cualquier nuevo edificio destinado a uso industrial
dispondra los muros de separacioén con los colindantes no industriales a partir de los cimientos, dejando un
espacio libre medio de quince (15) centimetros con un minimo de cinco (5) centimetros, no teniendo contacto
con los edificios vecinos excepto en las fachadas, donde se dispondra el aislamiento conveniente.

Servicios.

Tendran aseos que contaran con un retrete, un lavabo y una ducha para cada veinte (20) trabajadores o
fraccion.

Todos los residuos producidos por la industria que por su volumen o caracteristicas no puedan ser recogidos
por el Servicio Municipal de Basuras, deberan ser llevados directamente al vertedero por cuenta del titular de
la industria.

Otras condiciones.

Todas las actividades industriales deberan estar autorizadas por el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cumpliran la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo
y demas disposiciones vigentes sobre la materia y actividad que se desarrolle.

Condiciones particulares.

En este apartado se establece la clasificacién en cuanto a caracteristicas y posibilidades de situacion, no
solamente de las industrias propiamente dichas, sino, en general, de todas las instalaciones afectadas por
el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Decreto 2414/61.

A todos los efectos, y especialmente en lo relativo a las caracteristicas definitorias de la calificacién de estas
actividades, se consideraran como supletorias, tanto al citado Reglamento, como las disposiciones
municipales actualmente vigentes que le afecten, aquellas que sea preciso dictar en el futuro para la
aplicacion de estas Normas Generales.

Categorias
Las actividades mencionadas anteriormente se clasifican en las siguientes categorias:

1? categoria: Actividades sin molestias para la vivienda;

Son aquellas de tipo individual o familiar que pueden requerir maquinas o
aparatos movidos a mano o por pequefios motores, que no transmitan ruidos al
exterior, ni produzcan otras molestias especiales. Se incluyen, asi mismo, los
garajes privados de cada edificio sin servicio de taller, mantenimiento, ni de
carburantes, y los almacenes, siempre que no utilicen maquinaria especial para
el transporte, apilamiento, etc..

Actividades molestas compatibles con la vivienda;

Son aquellas que causan molestias tolerables, seglin su situacion respecto de las
viviendas, siempre que no produzcan ruidos excesivos, vibraciones, gases y
olores desagradables, ni den lugar a acumulacion de trafico. Se incluyen, asi
mismo, los garajes publicos hasta 20 coches, con servicio de mantenimiento, pero
no de carburantes.

32 categoria: Actividades molestas incompatibles con la vivienda;
Son aquellas que presentan cierto grado de incomodidad, que no permitan su
localizacién en edificio de vivienda, pero que pueden ser admitidas, con la debida
independencia, en zonas que, por su situacién, u otras determinadas
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ilduria:

circunstancias urbanisticas, toleran una mezcla de usos que resulte favorable,
tanto para activar la vida urbana de un sector, como para facilitar la proximidad
entre la vivienda y el lugar de trabajo. Se incluyen, asi mismo, los garajes plblicos
hasta cien (100) coches, con servicio de mantenimiento y carburantes hasta cinco
mil (5.000) litros, con depdsito subterraneo.

Actividades molestas inadmisibles en colindancia con la vivienda;
Corresponden todas las actividades en general, sin limitaciones de superficie,
potencia ni caracteristicas, con exclusion de las insalubres, nocivas o peligrosas
admitiéndose las excepciones contempladas en los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Actividades 2414/61.

Actividades insalubres, nocivas y peligrosas en general, sin limitaciones.

Art. 5.3.3.6. Compatibilidad

Los distintos grados de compatibilidad de usos se establecen en funcién de la localizacién industrial en
relaciéon con la vivienda, considerandose las siguientes situaciones para la industria:

Situacion a:
Situacion b:
Situacion c:
Situacion d:

Situacioén e:

Situacion f:

Situacién g:

Art. 5.3.3.7. Limitaciones

En edificios de viviendas, en plantas superiores.

En edificio de viviendas, en planta baja o semisétano.

En edificio de vivienda o anejo a vivienda unifamiliar.

En edificios industriales, entre medianeras con fachada a la calle y contiguos a viviendas.

En edificio industrial exclusivo e independiente rodeado de espacios libres y con fachada a la
calle.

En edificios industriales, en zonas o manzanas industriales.

En edificios industriales en Suelo Rustico, a dos mil (2.000) m. como minimo de las Areas
Urbanas previstas en este POM y bajo las condiciones de aprovechamiento fijadas en el
mismo. En todo caso, esta localizacién estara condicionada a que se garantice que, en funcion
de los vientos dominantes, no resultara afectado por emanaciones de humos, olores, o
cualquier otra causa, el nicleo urbano.

Los limites maximos de superficie, potencia y ruidos, permitidos para cada categoria y en cada una de las
situaciones, son las sefialadas en el siguiente cuadro:

SITUACION

UNIDAD CcC AT E G O R I A
1a 25 38 43 58

m2. 50 No No No No

C.V. 2

dBa.(dia/noche) 55/45

m2. 150 200 No No No

C.V. 6 6

dBa.(dia/noche) 55/45 55/45

m2. 200 300 No No No

C.v. 10 10

dBa.(dia/noche) 55/45  55/45

m2. --- 400 600 No No

C.v. - 15 20

dBa.(dia/noche) -- 55/45 55/45
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Art. 5.3.4.
Art. 5.3.4.1.
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)
Art. 5.3.4.2,
Art. 5.4,
Art. 5.4.1.

SITUACION UNIDAD C AT E G O R | A
18 28 32 42 52

e m2. - — 1.000 2.000 No

Iy C.v. - - 30 100

Y dBa.(dia/noche) -- - 70/55 70/55
m2. e - 2.000 ilim. No
C.V. st - 100 ilim.
dBa.(dia/noche) --- - 70/55 70/55

g m2. - ilim.  ilim.
C.V. -—-- - - ilim. ilim.
dBa.(dia/noche) --- - -— 70/55 70/55

Para el establecimiento del nivel maximo de ruido en el exterior del local se ha estado y se estara a lo
dispuesto por la Ordenanza Municipal de Protecciéon del Medio Ambiente contra la emisioén de ruidos y
vibraciones.

La medicién en Decibelios, se efectuara en la parte exterior de la medianera de la industria, o desde el local
ajeno mas afectado y/o en la calle contigua, perpendicularmente a la zona de maximos ruidos.
Condiciones generales del almacenaje.

Se denomina almacén a todo local destinado al acopio de materiales, bien en guarda y conservacién, bien
para su venta.

Categorias

Se distinguen seis tipos de almacenes:

Tipo A. Almacén de comercios detallistas y otros con superficie no superior a 100 m2,
situados en planta baja en edificios de viviendas u oficinas.

Tipo B. Almacenes de superficie comprendida entre los 100 y los 300 m2. situados en
planta baja de edificios de vivienda u oficinas.

Tipo C. Almacenes de superficie entre 300 y 500 m2. situado en planta baja de edificio
destinado a vivienda u oficina o patio de manzana.

Tipo D. Almacenes de edificio de uso exclusivo con superficie no superior a 500 m2.

Tipo E. Almacenes en edificio exclusivo con superficie superior a 500 m2.

Tipo F. Almacenes que por el tipo de mercancias almacenadas o método de

conservacion resultase incompatibles con la vivienda y precisen utilizar la zona
de uso especifico de almacenes o industrias.
Condiciones particulares

Se estara a lo dispuesto para la industria y el comercio en los aspectos que les fuera de aplicacion.

USO DE SERVICIOS TERCIARIOS.
Definicion y clases.

Uso de servicios terciarios es el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, las empresas u
organismos.
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Art. 5.4.2.

Art. 5.4.3.
Art. 5.4.3.1.

Art. 5.4.3.1.1.

Art. 5.4.3.1.2.

Se distinguen cinco clases:

- Hosteleria.
- Comercio.
- Oficinas.

- Salas de reunién y espectaculos. L e Ky
- Garaje. -

Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para los servicios terciarios son de aplicacién a los locales que resultasen
de llevar a cabo obras de reestructuracion o de nueva edificacion.

CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES SEGUN USOS TERCIARIOS.
HOSTELERIA.
Hospedaje.

Los locales o edificios destinados al hospedaje o alojamiento temporal de personas, tales como residencias,
hoteles, hostales, pensiones, fondas,... cumpliran las condiciones estipuladas para cada caso por la
reglamentacion hotelera de aplicacion.

Ningtn dormitorio tendra dimensiones menores a las establecidas para el uso de vivienda.

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos o por cada tres
(3) habitaciones si resultase niimero mayor, quedando eximido el promotor o propietario del cumplimiento de
esta norma si asi lo establece el Ayuntamiento por estimar que no se necesita para la zona dotacion de plazas
de aparcamiento.

Otros usos de hosteleria.

Comprende este uso las actividades vinculadas al consumo de alimentos, refrescos, etc. en el lugar que se
expenden, tales como bares, cafeterias, restaurantes, pizzerias,.... La superficie de los locales destinados a
este uso, no podra ser inferior a treinta (30) metros cuadrados y no podran servir de paso ni tener
comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que se trate de una edificacion unifamiliar, realizandose ésta
mediante vestibulo de independencia.

La distancia libre minima de suelo a techo sera de doscientos setenta y cinco (275) centimetros.

Todos los recorridos accesibles al publico tendran una anchura minima de un (1) metro. Los desniveles se
salvaran con una anchura igual que el resto de los recorridos, mediante rampas o escaleras.

Todos los locales de utilizacion por el pablico, dispondran en general de un retrete y un lavabo por cada cien
{100) metros cuadrados o fraccién de superficie Util.

Por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccién superior a cien (100) metros cuadrados
se aumentara un retrete, y por cada quinientos (500) metros cuadrados adicionales o fraccion superior a
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados adicionales o fraccién, un lavabo. Los locales que se destinen
a bares, cafeterias o restaurantes, dispondran de un minimo de dos unidades de retrete y lavabo cualquiera
que sea su superficie, separados para cada sexo.

En ningln caso los aseos podran comunicar con el resto de los locales, para lo cual debera instalarse un
vestibulo o espacio de aislamiento.

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de local, quedando eximido
el promotor o propietario del cumplimiento de esta norma si asf lo establece el Ayuntamiento por estimar que
no se necesita para la zona dotacion de plazas de aparcamiento.
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Art. 5.4.3.2.

Art. 54.3.2.1.

Art. 54.3.2.2.

COMERCIO.
Es el uso que corresponde a los locales de servicio al publico destinados a la compraventa al pormenor o
permuta de mercancias, comprendidas en las siguientes agrupaciones, relacionadas de acuerdo con la
Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas. :

Categorias. i |

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria A. Comercio minorista con superficie no superior a 100 m2. Sy ‘ R
Categoria B. Comercio minorista o Autoservicio con superficie de ventas entre 100.y 4f)6lh52.
Categoria C. Supermercados y grandes almacenes con superficie de ventas entre 400 y 2500 m2
Vende todo tipo de productos alimenticios o articulos mas necesarios para uso
doméstico.

Categoria D. Establecimientos asociados espacialmente.

D.1. Mercado de Abastos.

D.2. Galerias comerciales.
Conjunto de tiendas, sin limitacion de nimero por especialidad.
D.3. Hipermercados o Centros comerciales.

Conjunto de tiendas pianificadas como totalidad y que pueden contener
grandes superficies. Superficie mayor de 2500 m2

D.4. Zonas comerciales.
Conjunto de tiendas relacionadas a través de una calle o via publica.

Condiciones Particulares.

Las diversas categorias de locales cumpliran las disposiciones vigentes que les sean de aplicacion.
Subsidiariamente se establecen las siguientes:

1. En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer de accesos,
escaleras y ascensores independientes.

2. La altura libre de los locales comerciales sera de doscientos setenta y cinco (275) cm

3. Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados mas o
fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo. A partir de los 120 metros cuadrados se

instalaran con absoluta independencia para sefioras y caballeros.

En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales
y, por consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

4, La zona que se destine a venta al publico en el local tendra una superficie minima de 10 m2.
y no servira de paso ni tendra comunicacion con ninguna vivienda, exceptuandose la del titular.

5. Los locales destinados a comercio deben estar dotados de ventilacién natural o arificial.

La natural lo hara a través de huecos en fachada o patios que posean las dimensiones minimas
establecidas. Si los locales no retnen las condiciones fijadas anteriormente, se exigira
ventilacién artificial, para o que debera presentarse previamente Proyecto detallado de la
instalacion que debera ser aprobado por el Ayuntamiento.

Antes de la apertura habra de comprobarse su funcionamiento, asi como en cualquier otro
momento y deber garantizar como minimo la renovacion horaria del volumen total del aire del
local.

6. Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincién, aparatos,
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Art. 5.4.3.3.

Art. 54.3.3.1.

Art. 5.4.3.3.2.

instalaciones y Utiles que en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la
actividad se regulen en estas normas, y las disposiciones vigentes especificas, aparte de los
que estime necesario el Servicio Municipal contra incendios.

Se exigira las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes la supresién
de molestias, olores, humos, vibraciones etc.

En los edificios o pasajes comerciales en que se instalen varios comercios podran agruparse los aseos,
manteniendo el niimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes de
uso publico desde los que tendran acceso.

Las agrupaciones comerciales podran establecerse en planta baja formando un pasaje, que tendra acceso
para el publico por ambos extremos con una anchura superior a cuatro (4) metros.

OFICINAS.

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominan las actividades administrativas o burocraticas de
caréacter publico o privado; el de banca; los que con caracter analogo pertenecen a empresas privadas, y los
que se destinan a alojar despachos profesionales de cualquier clase independiente de la vivienda.

Categorias.

Se distinguen las siguientes categorias:

Categoria 1.
Categoria 2.

Categoria 3.

Oficinas profesionales anexas a viviendas del titular.
Locales de oficinas en planta baja y 1°.

Edificios con mas del 60% de la superficie total edificada hasta 2000 m2 destinada a uso de
oficinas y el resto a otros usos, excepto el de vivienda.

Condiciones Particulares.

Las diversas categorias de oficinas cumpliran las disposiciones vigentes que les sean de aplicacion.
Subsidiariamente se establecen las siguientes:

1.

Los locales de oficinas tendran los siguientes servicios:

a) Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo. Por cada 200 metros
cuadrados mas o fraccion se aumentara un retrete y un lavabo.

b) A partir de los 100 metros cuadrados se instalaran con entera independencia para
sefioras y caballeros.

c) Estos servicios no podran comunicarse directamente con el resto de los locales,
disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

La luz y ventilacion de los locales y oficinas podréa ser natural o artificial. En el primer caso, los
huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un décimo de la que
tenga la planta del local. En el segundo caso se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire, que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de
la apertura del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente, en tanto no se
adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podréa cerrar total o parcialmente
el local.

Dispondran de accesos, aparatos, instalaciones y dtiles que en cada caso, y de acuerdo con
la naturaleza, se establezcan en ia NBE CPI/96

Los materiales que constituyen la edificacion deberan ser incombustibles y la estructura
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’ Art. 5.4.3.4.

Art. 5.4.3.5.

Art. 5.5.

Art. 5.5.1.

resistente al fuego y con caracteristicas tales que no permitan liegar al exterior ruidos ni
vibraciones.

Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes la supresién
de molestias, olores, humos, ruidos vibraciones, etc.

En las oficinas profesionales de 12 categoria, se cumpliran ademas, las condiciones de Uso
Vivienda que le fueren de aplicacion.

Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros
cuadrados de superficie ocupable para el desarrollo de la actividad, un retrete y un lavabo; por
cada doscientos (200) metros cuadrados mas o fraccion superior a cien (100), se aumentara
un retrete y un lavabo. En ningn caso podran comunicar directamente con el resto del local,
para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

8. En los edificios donde se instalen varias firmas o despachos, podran agruparse los aseos
manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie total incluidos los espacios
comunes de uso publico desde los que tendran acceso.

SALAS DE REUNION Y ESPECTACULOS.

Cumpliran las condiciones de uso comercial y las establecidas en el Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

GARAJES PUBLICOS O DE EMPRESA.

Cada plaza de garaje tendra unas dimensiones minimas de doscientos veinte (220) por cuatrocientos
cincuenta (450) centimetros, con acceso libre suficiente para maniobrar.

La altura libre minima no podra ser inferior a doscientos diez (220) centimetros en cualquier punto.

Todos los elementos que constituyan la estructura de edificacion destinada a garaje publico o de empresa
deberan ser resistentes al fuego, no pudiéndose utilizar perfilerfa metalica al descubierto.

Debera estar provisto de aparatos de extincion de incendios segin lo establecido por la NBE CP1/96.
No se autoriza la instalacion de surtidores publicos de gasolina en el interior de los garajes.

Como anejo a los garajes se autorizan talleres de reparacion de automéviles, con los limites de una potencia
instalada no superior a quince (15) kilovatios. Asi mismo, se autoriza la instalacion de estaciones de lavado
y engrase.

USO DOTACIONAL.
Definicion y clases.

Uso dotacional es el que tiene por finalidad proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su
educacion, enriquecimiento cultural, salud y bienestar; y proporcionar los servicios de caracter administrativo,
abastecimiento e infraestructura que no estan sujetos a la explotacion comercial.

Se distinguen dos clases que se subdividen en:

- Equipamiento: Educativo.
Deportivo.
Cultural.
Sanitario.
Asistencial-Benéfico.
- Servicios urbanos: Mercados.
Administrativos.
Cementerio.
Servicios complementarios.
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Art. 5.5.2.

Art. 5.5.3.

Art. 5.5.4.

Art. 5.5.4.1.

Art. 5.5.4.1.1.

Art. 5.5.4.1.2

Art. 5.5.4.2,

Art. 5.5.4.2.1

Art. 5.5.4.2.2.

Aplicacion.
Las condiciones que se sefialan para las dotaciones seran de aplicacion en las parcelas que el planeamiento
destine a ellos. Seran también de aplicacion en los lugares que, atin sin tener calificacion expresa de dotacion,
se destinen a tal fin por estar habilitados para ello.

Sustitucién de los usos dotacionales existentes.

Ningtin uso dotacional existente podra ser sustituido sin mediar informe técnico de la Consejeria u Organismo
Publico competente en el que quede plenamente justificado que la dotacién no responde a necesidades reales
o que éstas quedan satisfechas por otro medio.

CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES POR USOS DOTACIONALES.
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO.

Incluye los espacios, edificios y locales comerciales destinados a funciones docentes, _

Categorias

Categoria A Centros de Educacion Infantil y Primaria

Categoria B Centros de Educacion Secundaria Obligatoria y Bachilierato, y Cicios Formativos de Grado
medio y superior

Categoria C Centros de Ensefianza Superior.

Categoria D Otras Ensefanzas.

Categoria E Colegios Mayores, etc.

Condiciones particulares

Las construcciones de éste tipo, atenderan en todo a lo dispuesto por el Ministerio de Educacion y Ciencia
sobre el particular.

No se superara |a altura de 3 plantas, salvo que para disponer de espacio libre minimo se necesitara la planta
baja diafana, en cuyo caso no computa a efectos de medicion de alturas.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.

En el se clasificaran los campos de deportes en todos sus aspectos, locales e instalaciones destinados a la
practica del mismo, piscinas y similares, sean de caracter particular, oficial o comercial.

Categorias

Se establecen las siguientes categorias:
Categoria A Deportes cuya necesidad de superficie no alcanzan los 200 m2.

Categoria B Deportes cuya superficie total necesaria es inferior a 2.000 m2, o hasta 500 espectadores.
Categoria C Deportes 501 a 2.000 espectadores.

Categoria D Deportes con mas de 2.000 espectadores.

Condiciones particulares.
En las instalaciones deportivas se estara a lo regulado por la normativa NIDE.

En las parcelas que se destinen a equipamiento deportivo la edificabilidad méaxima sera de un (1) metro
cuadrado por cada dos (2) metros cuadrados de parcela neta, con una ocupacion méaxima del sesenta por
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Art. 5.5.4.3.

Art. 5.5.4.3.1.

Art. 5.5.4.4,

Art. 5.5.4.4.1

Art. 5.5.4.4.2.

Art. 5.5.4.5.

Art. 5.5.4.51

ciento (60 %) de la superficie de la parcela para todas las instalaciones incluso las descubiertas. Debera
destinarse al menos un veinticinco por ciento (25 %) de la superficie de la parcela para ajardinamiento y
arbolado.

Los edificios no superaran las dos (2) alturas.

EQUIPAMIENTO CULTURAL.

Se consideran incluidos en el mismo los edificios destinados a dotaciones sociales y culturales del tipo de
centros Civicos, Hogares de Juventud, Bibliotecas, Salas de conferencias y exposiciones, Cine-Clubs, Teatros
de aficionados, etc.

Condiciones particulares.

Cumpliran las disposiciones vigentes y las establecidas para los casos de comercio, oficinas, industrias,
viviendas y espectaculos.

EQUIPAMIENTO SANITARIO.

Corresponde a los edificios e instalaciones destinados al tratamiento y/o alojamiento de enfermos.

Categorias

Se establecen las siguientes categorias y subcategorias. : 1"’-.;

Categoria A Red hospitalaria. i : Wi g ___i—"-'
1.- Ciudades sanitarias, \ s
2.- Hospitales generales. 0

3.- Hospitales especiales (maternal, quirdrgico, mfah‘hl pqutllalnco)
4.- Otros hospitales, clinicas y policlinicas.

Categoria B Red extrahospitalaria.
1.- Casas de socorro-centros de urgencia.
2.- Consultorios/Dispensarios.
3.- Ambulatorios.
Condiciones particulares.
Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes en materia de sanidad y en su caso las de uso
hotelero que les fueran de aplicacion.
EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL-BENEFICO.
Corresponde a los edificios e instalaciones destinados al servicio de aquellas personas que por su caracter
o situacion lo requieran.
Categorias
Se establecen las siguientes categorias:
Categoria A Guarderias, Casas-cuna.

Categoria B Residencias y viviendas de mayores
Categoria C Geriatricos.
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Art. 5.5.4.5.2.

Art. 5.5.4.6.

Art. 5.5.4.7.

Art. 5.5.4.7.1.

Art. 5.5.4.7.2.

Art. 5.5.4.8.

Art. 5.5.4.9.

Condiciones particulares.
Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y en su caso las de uso hotelero que le fueran
de aplicacion.

MERCADOS.

Los mercados cumplirdn, ademas de las condiciones que por su caracter tuviese establecidas el
Ayuntamiento, las correspondientes al comercio contenidas en estas Normas Generales de Uso.
SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION.

Se incluyen en estos usos los locales, edificios o espacios, dedicados a un variado conjunto de dotaciones
que se pueden agrupar bajo los tipos genéricos como sigue.
Categorias

Se establecen las siguientes categorias

Categoria A Servicios administrativos:

A1, - Ayuntamientos.
A2. - Juzgados.
A3. - Organismos de la administracion estatal

- Organismos de la administracion regional (JJ.CC C LM)

Categoria B Servicios de Orden.

B.1. - Comisarias y Cuarteles de la Guardia Civil.
B.2. - Centros de detencién.
B.3. - Policia Municipal y de Tréafico.

Categoria C Servicios de higiene y Prevencién.
C.1. - Servicios de recogida y tratamiento de basuras.
c.2. - Parques de bomberos.

Categoria D Instalaciones Militares.

Categoria E  Servicio de abastecimiento y mataderos.

Condiciones

Cumpliran las condiciones de la normativa sectorial vigente que les sean de aplicacion, y subsidiariamente
para las categorias A y B las condiciones generales y particulares del uso de oficinas.

CEMENTERIO.

Los cementerios cumpliran, ademas de las condiciones que por su caracter tuviese establecidas el
Ayuntamiento, lo regulado por la ley de Policia Mortuoria.

OTROS SERVICIOS.

Los usos no definidos ni regulados anteriormente (tales como Religioso, Espectaculo, Recreativo/ Ocio, Salas
de Reunion,...) se regiran por la normativa sectorial que les sea de aplicacion, y subsidiariamente por las
condiciones generales y particulares de aquel uso asimilable por sus caracteristicas si regulado en esta
Normativa General.
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Art,

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

5.6.

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.7.

5.7.1.

5.7.2,

5.7.3.

5.8.

5.8.1.

RED VIARIA
Definicion y clases

Su ambito de aplicacion es el espacio urbano sobre el que se desarrollan los mnwmmntoa de las personas
y los vehiculos de transporte, asi como los que permiten la permanencia de éstos estamdn,adps

A los efectos de su pormenorizacion se distinguen dos tipos:

a) Red viaria peatonal |3 B
b) Red viaria rodada 5 ;:-.' s
3 O Q' “;,
\ (,{] f A \;\f‘ 7
Aplicacion

Las condiciones que se sefialen en el articulo siguiente seran de aplicacion en las parcelas de suelo que se
destinan para ello en el presente POM y que, a tales efectos, se representan en la documentacion grafica.

Seran también de aplicacion en los terrenos que, aun sin tenerlo previsto en el POM, se destinen a tal fin por
estar habilitados en aplicacién de esta normativa urbanistica.

Condiciones

Las condiciones de disefio, de trazado y de materiales a utilizar seran las definidas en el Capitulo 7 del
presente POM.

PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS LIBRES

Definicion y clases

Su ambito de aplicacion es el espacio urbano libre de edificacion o destinado a plantaciones de arbolado y
jardineria, cuyo objeto es:

- garantizar la salubridad, estancia y esparcimiento de los habitantes.
- mejorar las condiciones medioambientales de los espacios urbanos.
- Proteger y aislar vias de transito r¢apido.

- desarrollo de juegos infantiles.

- mejorar las condiciones estéticas de la ciudad

A los efectos de su pormenorizacion se distinguen:

a) Zonas Verdes destinadas a parques y jardines
b) Espacios libres
Aplicacion

Las condiciones que se seiialen en el articulo siguiente seran de aplicacion en las parcelas de suelo que se
destinan para ello en el presente POM y que, a tales efectos, se representan en la documentacién grafica.
Condiciones

Las condiciones de disefio, de trazado y de materiales a utilizar seran las definidas en la Ordenanza Particular
EL del presente POM.

INFRAESTRUCTURAS

Definicion y clases

Su ambito de aplicacién es el espacio urbano destinado, a la implantacion de los servicios urbanos cuyo
objeto es la dotacion de:
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Art. 5.8.2.

- abastecimiento de agua (depdsitos, potabilizadoras,...)
- saneamiento.

- depuracioén y vertido.

- suministro de energia electrica (transformadores,...)

- colocacién de alumbrado pablico

- red de telefonia (antenas,...)

Condiciones

Las condiciones de disefio, de trazado y de materiales a utilizar seran las definidas en el Capftulo 7 del
presente POM.
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Art. 6.1.2,

Art. 6.1.3.

Art. 6.1.4.

Art. 6.1.5.

Art. 6.1.6.

CONDICIONES GENERALES DE LA PARCELA.
Definicién.

Son las condiciones que debe cumplir el suelo en su consideracion de parcela. 7y LAt

Aplicacion.

Las condiciones de la parcela también seran de aplicacién en toda segregacion, agregacion, delimitaciony
reparcelacion.

Parcela maxima y minima.

Estas Normas Generales fijan las superficies minimas y en algunos casos también las maximas, que pueden
tener las parcelas segun el uso al que se destinan y la zona en que se encuentren.

Segregacion y agregacion de parcelas.

No se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas que no cumplan las condiciones sefaladas por
el planeamiento. Las parcelas de dimension igual o menor que la minima seran indivisibles, condicién que
debera quedar debidamente registrada.

Se podra autorizar la edificacion en las parcelas que no cumplan la condicion de superficie minima, si
satisfacen el resto de las condiciones para ser consideradas como solar que se sefialan en los articulos Art.

6.1.7. y Art. 6.1.8., y no exista la posibilidad de agregacion o reparcelacién con otras colindantes.

La segregacién de fincas en que existiera edificacion, debera hacerse con indicacién de la parte de
edificabilidad que le corresponda segun el planeamiento ya consumida por construcciones.

Si la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada sera posible la segregacion, pero debera realizarse una
anotacion registral en que se haga constar que la finca segregada no es edificable, por lo que sélo podra
destinarse a espacio libre o viario.

Cuando estas Normas Generales establezcan parcela maxima, no podran formularse segregaciones o
agregaciones de propiedades que generen unidades de tamafio superior a las de la parcela maxima.
Delimitacion e identificacién de parcelas.

Las parcelas se delimitaran e identificaran mediante sus finderos y su codigo urbanistico. Los solares ademas,
mediante el nombre de la calle o calles a que den frente y su nimero de orden dentro de ellas, que estaran
reflejados en el plano parcelario municipal o en los planos de los proyectos de reparcelacion o parcelacion
que se aprueben, y en su defecto, en los planos catastrales.

Linderos.

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la diferencian de sus colindantes.

El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela su amojonamiento y sefialamiento de sus linderos
cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

La dimensién maxima y minima de los linderos queda establecida por estas Normas Generales en valores
absolutos.
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Art. 6.1.7.

Art. 6.1.8.

Art. 6.2,
Art. 6.2.1.

Art. 6.2.1.1.

Art. 6.2.1.2.

Art. 6.2.1.3.

Parcela edificable.
Para que una parcela sea edificable debera satisfacer las siguientes condiciones:

a) Estar emplazada con frente a una via urbana que tenga pavimentada la calzada y aceras,
disponga de abastecimiento de agua, evacuaciéon de aguas residuales en conexion con el
alcantarillado, y suministro de energia eléctrica.

b) Que auin careciendo de todos o algunos de los anteriores requisitos, se asegure la ejecucion
simultanea de la edificacion y la urbanizacién con los servicios minimos precedentes, conforme

a un proyecto aprobado por el Ayuntamiento y con arreglo a las garantias establecidas en la
LOTAU

c) Tener cumplidas todas las determinaciones que fijan estas Normas Generales, asi como las
correspondientes a |la Unidad de Actuacion Urbanizadora en que pudiera estar incluida para la
distribucién de cargas y beneficios del planeamiento.

d) Cumplir las condiciones de parcela y linderos maximos y minimos.

Solar.

Tendran la condicion de solar en el suelo urbano las parcelas edificables que satisfagan las condiciones
generales establecidas en la disposicion Preliminar de la LOTAU y podréan ser edificadas una vez satisfechos
los derechos y concedida la oportuna Licencia Municipal de Obras.

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION. 27 gy

DETERMINACIONES GENERALES. I. i

Definicién. /

Estas determinaciones establecen las condiciones que debe cumplir la '.édjﬁéaciéﬁ'-'e_@‘sﬁ;s propias
caracteristicas y en relacién con el entorno. :4 LA N\,

En lo previsto en estas determinaciones, debera observarse tanto para los edificios privados como publicos
o aquéllos que tengan un uso publico, las prescripciones de la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad
y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha, y mas concretamente, en el Decreto 158/1998, de 2 de
diciembre, del Cédigo de accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Capacidad para edificar.

La capacidad de edificar en un terreno esta condicionada por la clasificacion y calificacion de la Zona en que
se encuentre, y sometida a la concesién de la oportuna licencia municipal.

Clases y condiciones.
La edificacién debera cumplir las condiciones referentes a los siguientes aspectos:

- Condiciones de posicion en la parcela.

- Condiciones de ocupacion de la parcela.

- Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

- Condiciones de volumen y forma.

- Condiciones de calidad e higiene.

- Condiciones de dotaciones y servicios.

- Condiciones de seguridad.

- Condiciones de imagen urbana, composicioén y materiales.

Las condiciones generales de la edificacién, deberan cumplirse tanto en obras de nueva edificacién como en
obras de reestructuracion total.

PARTE li: NORMATIVA URBANISTICA
59



!

POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

Art. 6.2.2.

Art. 6.2.2.1.

Art. 6.2.2.2,

\ Art. 6.2.2.3,

Art. 6.2.3.

Art. 6.2.3.1.

Art. 6.2.3.3.

Art. 6.2.3.4.

¢

CONDICIONES DE POSICION EN LA PARCELA.

Definicion.

Las condiciones de posicion son las que determinan el emplazamiento de las construcciones dentro de la
parcela, y se definen en cada una de las Zonas en Suelo Urbano.

Aplicacion.

Las condiciones que determinan la posicién de las construcciones dentro de las parcelas, son de aplicacion
tanto en obras de nueva planta como en aquéllas que impliquen modificacion de los parametros de posicion.
Posicion de la edificacion respecto a la alineacién.

a) Respecto a las alineaciones la edificacion podra estar en alguna de estas situaciones:

- En linea, cuando la linea de edificacién o el cerramiento son coincidentes con la
alineacion.

- Fuera de linea, cuando la linea de edificacion o el cerramiento es exterior a la
alineacion.

- Retranqueada, cuando la linea de edificacion o el cerramiento es interior a la

i /" alineacion.

b) Salvo los vuelos o salientes de la fachada que expresamente se autoricen en estas Normas
Generales, ninguna parte ni elemento de la edificaciéon podra quedar fuera de linea.

c) Todas las edificaciones de nueva planta deberan respetar las separaciones a linderos,
retranqueos, separaciones entre edificios y el fondo edificable que marquen estas Normas
Generales, situandose la totalidad de lo edificado dentro del area de movimiento de la
edificacion.

d) En aquellos casos en que se establezcan distintos valores de la separacion entre la edificacién
a los linderos laterales y al testero, y cuando por la irregular forma de la parcela sea dificil
diferenciar cual es el testero, se mediran las separaciones de modo que redunden en la mayor
distancia de la construccion a las del entorno, y en la mejor funcionalidad y mayor tamafio del
espacio libre de parcela.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA.

Definicion.

Las condiciones que sefialan para determinar la ocupacion de la parcela por la edificacién, son de aplicacién
para obras de nueva edificacién y para las obras que suponen nuevas ocupaciones de suelo, y son
establecidas para cada parcela segun la normativa propia del uso a que se destine y de la zona en que esté
situada.

Para su aplicacion se utilizaran los parametros de referencia concernientes a las superficies ocupables,
ocupada y libre que se determinan en estas Normas Generales.

Superficie ocupable.
La cuantia de la superficie ocupable es el resultado de la aplicacion de las diferentes referencias de posicion,
siendo coincidente con el area de movimiento de la edificacion.

Ocupacion.

La ocupacion sera necesariamente igual o inferior a los valores de la superficie ocupable dictados en estas
Normas Generales. La superficie ocupable se fija en las Condiciones Particulares de cada zona

-
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Art. 6.2.4.

Art. 6.2.4.1.

Art. 6.2.4.2.

Art. 6.2.4.3.

Art. 6.2.4.4.

Art. 6.2.4.5.

Art. 6.2.5.

Art. 6.2.5.1.

Art. 6.2.5.2.

porcentualmente respecto de la superficie de parcela o solar.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO. D dil1
Definicién. 1\ .._‘-: 7

Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son aquéllas que acS“té‘rJ_'j‘a difﬂd'n'éigﬁ y superficie de
las edificaciones que pueden levantarse en una parcela. ==

Aplicacion.

a) Las condiciones que se sefialen para determinar la edificabilidad y el aprovechamiento, son de
aplicacién para todas las obras de nueva edificacion y para las que se ejecuten en los edificios
que supongan capacidad para alterar la cantidad total edificada. Son establecidas para cada
parcela segun la normativa de aplicacién para cada uso a que se destine y el lugar en el que
se encuentre la parcela.

b) Para su aplicacion se utilizaran los parametros de referencia concernientes a las superficies
edificable, edificada y util.

Superficie edificable.

Las dimensiones de la superficie edificable se sefialan mediante la conjuncién de determinaciones de
posicion, forma y volumen sobre la parcela.

Superficie edificada/construida.

En el computo de la superficie edificada/construida quedan excluidos los soportales, los pasajes de acceso
a espacios libres publicos, los patios interiores de parcela que no estén cubiertos aunque estén cerrados en
todo su perimetro, las plantas bajas porticadas excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas, los
elementos ornamentales en cubierta, la superficie bajo cubierta si carece de posibilidades de uso o esta
destinada a instalaciones generales del edificio, los cuartos de calderas, contadores y otras analogos que
sean de instalacién obligatoria, y los balcones y miradores autorizados.

Superficie util.

La superficie Gtil de una planta o de un edificio se consigue sumando las superficies Utiles de los locales que
lo integran. La medicion de la superficie utit se hara siempre a cara interior de parametros terminados. No es
computable como superficie atil aquella con altura igual o inferior a 1,50 m.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.

Definicion.

Las condiciones de volumen, de altura y de forma son aquéllas que definen la organizacion de volimenes y
la forma de los edificios.

Aplicacién.

Las condiciones de volumen y de forma de los edificios son aplicables a las obras de nueva edificacion y a
las que se ejecuten en edificios que alteren las caracteristicas que en este capitulo se sefialan y son
establecidas para cada parcela, segun la normativa propia de uso a que se destine y a la zona en que se
sitde.

Estas condiciones se establecen mediante los parametros referentes a las alturas, las plantas y las tipologias
edificatorias.
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Art. 6.2.5.3.

= Art. 6.2.5.4.

Art. 6.2.5.5.

Alturas de la Edificacion.

Las alturas que en cada caso se permiten quedan especificadas en las Condiciones Particulares.

En el cdmputo de alturas por nimero de plantas se consideran plantas, y por tanto computan, tanto la planta
baja, como las plantas de piso aunque puedan estar retranqueadas sobre la anterior y las plantas de
semisétano, cuando la parte inferior de su forjado de techo sobresalga sobre la rasante del terreno o calle,
mas de 1,00 metro.

La relacién entre nimero de plantas y altura maxima de cornisa en metros es la siguiente:

4 Plantas ....ooveveeeeereenn 12,20 metros "‘
3Plantas ...cccceereeeccecnnnen 9,50 metros &
2 Plantas ...........ccceeeeeeee. 6,80 metros

1Planta .cocooovvevicvescneeee. 4,10 metros 5

Medicion de Alturas

Las alturas permitidas pueden darse por el nimero de plantas o por la distancia vertical de la rasante al alero.
Cuando se sefiales ambos tipos, estos habran de cumplfirse simultaneamente.

Las altura se tomaran en la vertical del punto medio de la linea de fachada si su longitud no llega a los 20 m.
Si sobrepasa esta longitud se tomaran a los 10 m del punto méas bajo, pudiendo escalonar la construccién y
teniendo en cuenta que la altura maxima permitida habra de cumplirse tanto en el punto mas bajo de la
rasante como en el mas alto.

En el caso de solares que formen esquina entre dos calles con distintas alturas maximas permitidas, se
autorizan las alturas correspondientes a la calle con mayor altura en la calle de menor altura en una longitud
de fachada a ésta de 10 m, permitiéndose este exceso de plantas en el resto de la propiedad pero
retranqueando cada una de ellas, que exceda de la altura maxima permitida, respecto de la inferior, de forma
que éstas puedan inscribirse dentro de un plano a 45° desde la méxima altura permitida en esta calle.

En los casos de solares a dos calles opuestas con distintas alturas permitidas o que estén a distinto nivel,
podra construirse con la méaxima altura permitida, en la calle de mayor altura, retranqueando cada planta que
sobrepase la altura maxima permitida en la calle de menor altura respecto a la planta inferior, de tal forma que
estas queden inscritas dentro de un plano a 45° desde la linea de méaxima altura permitida en la calle de
menor altura.

En cualquier caso, la altura fijada por la Ordenanza solo podra mantenerse hasta €l eje de la manzana,
continuandose el resto de la edificacion con las altura fijadas para el resto de las calles.

En limitacion de altura maxima, la diferencia existente entre nimero de plantas permitidas y la distancia de
la rasante al alero, posibilita la existencia de plantas bajo cubierta, que pueden ser utilizadas para los usos
caracteristicos o compatibles que le correspondan por Ordenanzas.

Cuando se trate de solar enclavado en nicleos o manzanas edificados en mas de sus 2/3 partes, el
Ayuntamiento podra autorizar alturas que alcancen la media de los edificios construidos. A tal efecto, en cada
tramo de fachada comprendida entre dos calles adyacentes o paralelas, consecutivas, la media sera el
cociente de dividir la suma de los productos del namero de plantas de cada edificio por su longitud de fachada
entre la longitud total de fachada de los edificios construidos en el tramo considerado. Del ndmero asi
obtenido se depreciara la fraccién décimas < 0,5. Si la fraccién fuera > 0,5 el nimero de plantas se
incrementaria en una unidad.

En calles en que no existan edificaciones de referencia, o las existentes no sean representativas del uso que
se autoriza, asi como en las calles de nueva apertura, se establece una altura méaxima de tres (3) plantas.
Altura libre de Planta.

Se mide entre el suelo y el techo, ambos terminados, de una planta, y han de mantenerse los siguientes
margenes:
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Art. 6.2.5.6.

Art. 6.2.5.7.

Art. 6.2.5.8.

Maximo Minimo
ZONA RESIDENCIAL
Sétano o semisétano -- 220m
Planta baja todos usos 4,00 m 250m
Planta alta de vivienda 3.00m 240m

ZONA INDUSTRIAL

Planta baja 7.00m 3,50m
Hasta el tirante de la cercha o altura media si la
cubierta es a un agua.

Estas alturas minimas se podran reducir en los casos de resoluciéon de problemas constructivos, como
cuelgues de vigas, bajantes, etc..

Construcciones sobre altura maxima.

Las edificaciones podran cubrirse con tejado y, por encima de la altura maxima, solamente se permitiran las
construcciones destinadas a albergar maquinaria de ascensores, calefaccién, acondicionamiento de aire, caja
de ascensores, chimeneas o cualquier otra instalacion técnica auxiliar de uso comdn. Todas ellas estaran
inscritas dentro de un plano de 45° desde la altura méaxima permitida, tanto por fachada como desde los
patios, no pudiendo exceder la altura en méas de 3,00 m sobre lo permitido.

Sétanos y Semisoétanos.

Planta Sétano es aquella en que mas del 50% de la superficie edificada tiene su techo por debajo de la cota
de planta baja del edificio.

Planta Semisétano es aquella en la que méas de un 50% de la superficie edificada tiene el plano del suelo por
debajo de la cota de planta baja, y el plano de techo, por encima de dicha cota.

No se consideran como plantas a efectos de computo de alturas, al menos que el plano del techo de dicha
planta semisétano esté por encima de la cota de terreno o acera en méas de 1,00 metros.

No se les podra dar el uso de vivienda y su ventilacion quedaré suficientemente garantizada mediante patios
interiores, conductos de ventilacién forzada, etc.

Cuerpos Volados, Balcones, Terrazas, Aleros.

No se permite sobresalir de la alineacién oficial mas que con los vuelos que se fijen en estas Ordenanzas,
ya sean cuerpos volados cerrados o abiertos (balcones, terrazas, etc)

La altura minima de los vuelos sobre cualquier punto de la rasante de la calle sera de 3,50 m, debiendo
quedar separados de las fincas contiguas una distancia igual a la del vuelo permitido.

Se prohiben los vuelos cerrados en calles de menos de 5,00 m de ancho. Para los cuerpos volados abiertos
o cerrados, en calles cuyo ancho sea superior a 8,00 m, se admite un vuelo méximo de 0,80 m, y sin que su
proyeccion horizontal sobrepase el ancho de la acera.

Cuando el saliente del cuerpo volado sea mayor de 0,50 m la longitud de dicho cuerpo volado no podra ser
superior al 50% de la longitud de la fachada. Los cuerpos volados deberan quedar separados de los limites
laterales de la fachada una distancia tal que queden incluidos dentro de un angulo en planta de 60° y
separados del lindero lateral como minimo 0,60 m.

Los aleros de las edificaciones tendran un vuelo maximo de 0,50 metros en calles iguales o inferiores a 8,00
metros y de 0,90 metros en calles de ancho superior a 8,00 metros.
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/

BAJO CUBIERTA
F N /
P _SEGUNDA 8AJ0 CUBIERTA
I | o
h=9,50 l I
a u | I
| | e
| P_PRIMERA h= 6,80 P PRIMERA 1 BAJO CUBIERTA
— .
| 1 I ! i
| I } hs 4,10
I I I
| I |
! P BAJA P F_m.Jnl !_P 8aJa
i T | ; Y e
i
EDIFICIO DE 3 PLANTAS EDIFICIO DE 2 PLANTAS EDIFICIO DE | PLANTA

RELACION ENTRE N°* DE PLANTAS Y ALTURA DE ALERO EN
EDIFICIOS DE 3, 2 Y | PLANTAS

EN CALLES DE ANCHO IGUAL O SUPERIOR A 20.00 METROS SE PERMITEN EDIFICIOS DE
4 PLANTAS Y 12,20 METROS DE ALTURA DE ALERO

)/

]i P SEMISOTANO

1
EDIFICIO DE 3 PLANTAS

UTILIZACION DE PLANTA SEMISOTANO SIN QUE SEA
CONSIDERADA COMO UNA PLANTA SOBRE RASANTE
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*7

- —{-
MAX. 0,50 m, MAX, 0,801,

W 3

1

CUERPOS VOLADOS CUERPOS VOLADOS
ABIERTOS --—.!- CERRADCS

MAX. 0,40 m

(PRCHIBIDOS EN CALLES OE
ANCHO MENOR O IGUAL A 60O m.)

MAX. 0,40 m.

PROYECCION CUERFGS VGLADOS
 DENTRO_DEL ANCHO DE ACERA

l I(ﬂ.OOm.
3
Juax 0,50 m. MAX.0,50m'
CUERPOS VOLADOS | | CUERPOS VOLADOS
ABIERTOS  JMAX! 0,80m. CERRADOS

MAX, 0,80 m,

> 8,00m. l

CUERPOS VOLADOS ABIERTOS Y CERRADOS Y ALEROS
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SOLO PARA INSTALACIONES

MAQUINARIAS, CHIMENEAS,

7 N ETC. NO HABITABLE
= -
/ 7] \\ T
MAXIMO / /\ N
3,00m. // . N
ra 45 45% 5
——— ALTURA
] MAXIMA

CONSTRUCCIONES SOBRE LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA
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Art. 6.2.6.

Art. 6.2.6.1.

Art. 6.2.6.2.

Art. 6.2.6.3.

Art. 6.2.6.4.

Art. 6.2.6.5.

Art. 6.2.7.

Art. 6.2.7.1.

CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE.

Definicion.

Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para garantizar el buen hacer constructivo y la
salubridad en la utilizacién de los locales por las personas.

Aplicacidn.

Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacion en obras de nueva edificacién y en aquellos locales
resultantes de obras de reestructuracion total.

Condiciones de calidad.

Las construcciones sujetas a la aplicacion de estas condiciones buscaran en sus soluciones de proyecto la
mejor estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y economia de mantenimiento de los materiales
empleados y cumpliran expresamente las normativas vigentes sobre ahorro de energia, aislamientos térmico
y acustico, y la Norma Basica de Ia Edificacion.

Condiciones higiénicas.

Las construcciones sujetas ala aplicacion de estas condiciones, cumpliran también las condiciones higiénicas

- referentes a la superficie de huecos y superficie de ventilacion que aseguren la salubridad de los locales. Para
‘.QUPZ

Los huecos de iluminacion y ventilacion deberan tener una superficie no inferior a un sexto (1/6)
de la planta del local.

Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie practicable con una dimensién
4 igual o mayor que un doceavo (1/12) de la planta de la pieza.

- Las cocinas, los garajes, asi como cualquier otra pieza donde se produzcan combustién o
gases, dispondra de conductos independientes para su eliminacion.

Condiciones de los patios.

a) Dimensiones.
La dimensi6n de cualquier lado del patio sera igual o supetrior a la altura maxima sobre rasante
partido por tres (H/3), con un minimo de trescientos (300) centimetros, teniendo una superficie
minima de nueve (9) metros cuadrados. En los patios de planta no rectangular, su forma sera
tal que permita trazar en su interior una circunferencia de diametro igual a la dimensién menor
entre paramentos opuestos.

b) Construcciones en los patios.
No se autorizara ninguna construccion de nueva planta ni obras de ampliacién que ocupen los
patios de parcela sin respetar las dimensiones minimas.

Los linderos de las parcelas podran cerrarse en el patio con muros de fabrica de tres (3) metros de altura
maxima.

Queda expresamente prohibida la cubricién de patios si previamente no se ha resuelto y garantizado la
iluminacién y ventilacién de las piezas habitables a las que sirve.

CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS.

Definicion.

Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios, las que se imponen al conjunto de instalaciones

y maquinas, asi como a los espacios que ocupen para el buen funcionamiento de los edificios y los locales
conforme al destino que tienen previsto.
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Art. 6.2.7.2.

Art. 6.2.7.3.

Art. 6.2.7.4.

Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para las dotaciones y servicios de los edificios, son de aplicacion de las obras
de nueva edificacién y a aquellos locales resultantes de obras de acondicionamiento y reestructuracion total,
exigiéndose el cumplimiento de las normas tecnolégicas de edificacién y de las condiciones que estén
vigentes de &mbito municipal o superior a él.

Dotacion de agua potable.

Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua corriente potable con la dotacién suficiente
para las necesidades propias del uso. Las viviendas tendran una dotacion minima diaria equivalente a
doscientos cincuenta (250) litros por habitante.

La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo y preparacion de alimentos y cuantos otros sean
necesarios para cada actividad.

En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16 de marzo, sobre Garantias Sanitarias de
los Abastecimientos de Agua con Destino al Consumo Humano, y en virtud de las facultades propias de este
POM, no se podran otorgar licencias para la construccion de ningdn tipo de edificio hasta tanto no quede
garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través del sistema de
suministro municipal u otro distinto, y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo
humano de acuerdo con lo dispuesto en el citado Real Decreto 928/1979. Cuando la procedencia de las aguas
no fuera el suministro municipal, debera justificarse su procedencia, la forma de captacién, emplazamiento,
aforos, andlisis y garantia de su suministro.

Dotacion de energia.
a) Energia eléctrica.

Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica conectada al sistema de
abastecimiento general o a sistema adecuado de generacion propia.

By En los establecimientos abiertos al plblico, se dispondra de modo que pueda proporcionar
A iluminacién artificial a todos los locales y permita las tomas de corriente para las instalaciones
=] / que se dispusieran.

" Las instalaciones de baja tensién en el edificio quedaran definidas para la potencia eléctrica
necesaria, teniendo en cuenta para el calculo las previsiones de consumo de energia para
servicios (alumbrado, calefaccion, etc.), asi como la necesaria para los usos previstos, de
acuerdo con las condiciones de dotacion marcadas en las instrucciones y Reglamentos
especificos.

b) Cuarto de contadores.
En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas, se dispondra un local con las
caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los contadores individualizados y los fusibles
de seguridad.

c) Puesta a tierra.
En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.
La instalacion de puesta a tierra quedara definida por la resistencia eléctrica que ofrezca la
linea, considerando las sobretensiones y corrientes de defecto que puedan originarse en las
instalaciones eléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas metélicas estructurales o de otro
tipo.

d) Combustibles liquidos.
Cuando la fuente de energia utilizada sean los derivados del petréleo, tas instalaciones de
almacenamiento de estos combustibles deberan ajustarse a lo establecido por la
reglamentacién especifica y demas normas de caracter general que sean de aplicacion.

La dotacion de dep6sitos de combustibles quedara definida en cada caso segtn lo establezca
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Art. 6.2.7.5.

la reglamentacion correspondiente.
Combustibles s6lidos.

Las calderas y quemadores cumpliran la normativa que les es propia, y contaran con los filtros
y medidas correctoras suficientes para adecuar la emision de humos, gases y otros
contaminantes atmosféricos, al menos hasta los niveles exigidos en la normativa vigente.

Energlas alternativas.

Se recomienda que la edificacién de nueva construccion prevea espacio y condiciones técnicas
suficientes para la ubicacion de una instalacién receptora de energia solar u otra energia
alternativa, suficiente para las necesidades domésticas y de servicio propias del edlf icio. Esta
previsién debera tener en cuenta el impacto estético y visual.

Servicios de evacuacion.

a)

Evacuacion de aguas pluviales.

El desagile de las aguas pluviales se hard mediante un sistema de recogida, que por bajantes
las haga llegar a las arquetas y atarjeas que las conduzcan al alcantarillado urbano destinado
a recoger dicha clase de aguas, o podra ser por vertido libre en la propia parcela cuando se
trate de edificacion aislada.

Evacuacion de aguas residuales.

Las instalaciones de evacuacién de aguas residuales quedaran definidas por su capacidad de
evacuacion sobre la base de criterios indicados en la Norma Tecnolbgica correspondiente y
deberan cumplir, en su caso, la normativa relativa a vertidos industriales.

En suelo urbano deberan acometer forzosamente a la red general, por intermedio de arqueta
o pozo de registro entre la red horizontal de saneamiento y la red de alcantarillado.

Cuando la instalacién reciba aguas procedentes de uso de garaje, o actividades semejantes,
se dispondra una arqueta separadora de fangos o grasas antes de la arqueta o pozo general
de registro.

Para aguas residuales industriales, el sistema de depuracion debera obtener la aprobacion
previa de los organismos competentes.

Evacuacion de humos.

En ningln edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas, patios comunes,
balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

Cabra autorizar la evacuacion de humos procedentes de locales de planta baja situados en
patios comunes del edificio.

Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficiente
para evitar que la radiacién de calor se transmita a las propiedades contiguas, y que el paso
y salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran como minimo
un (1) metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no superior a ocho (8)
metros.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes, cuando previo
informe técnico, se acredite que una salidas de humos causa perjuicios al vecindario.

Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacién atmosférica estén vigentes,
tanto si dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad supramunicipal.
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Art. 6.2.7.6.

H

Art. 6.2.8.

Art. 6.2.8.1.

d) Evacuacioén de residuos sélidos.

La instalacion del sistema de evacuacion de basuras se definira por su capacidad de recogida
y almacenamiento, en funcién de las necesidades de los usuarios.

Complementariamente regiran las condiciones de la Ley 42/1975, sobre Desechos y Residuos
Sélidos Urbanos. Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertidos a la red de
alcantarillado.

Cuando las basuras u otros residuos soélidos que produjera cualquier actividad, por sus
caracteristicas, no puedan o deban ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario,
deberan ser trasladados directamente al lugar adecuado para su vertido por cuenta del titular
de la actividad.

Elmunicipio de Las Pedrofieras se encuentra incluido segin el Plan de Residuos de Castilla-La

Mancha en vigor (R.D. 70/1999 de 25 de mayo) al AGES 3 UNION 3.4 Mancha Baja, siendo
de aplicacion lo en él dispuesto.

Garajes en los edificios.

a) Localizacion.

Podra autorizarse la utilizacion como garaje de los locales emplazados en las siguientes
situaciones:

o\ - En plantas bajas, sétanos y semisétanos.
- En edificios exclusivos.

Accesos a los garajes.

Los garajes y sus establecimientos anexos dispondran en todos sus accesos al exterior de un

j g espacio de tres (3) metros de anchura, como minimo, con piso horizontal. El pavimento debera

ajustarse a la rasante de la acera, sin alterar para nada su trazado. La puerta del garaje tendra

una altura minima de dos (2) metros. En las calles con pendiente, dicha altura se medira en el

punto mas desfavorable.

Los accesos a los garajes podran no autorizarse en alguna de las siguientes situaciones:

- A distancia menor de doce (12) metros de la intersecci6n de las lineas de bordillo
de las calles, en tramos de radio menor de diez (10) metros u otros lugares de
baja visibilidad.

- En lugares que incidan negativamente en la circulacién de vehiculos o peatones,
en lugares de concentracion y especialmente en las paradas fijas de transporte
puablico.

Se autoriza la mancomunidad de garajes.

Los accesos se situaran, a ser posible, de tal forma que no se destruya el arbolado existente.

En consecuencia, se procurara emplazar los vados preservando los alcorques

correspondientes.

c) Altura libre de garajes.

La altura libre en los garajes sera, como minimo de doscientos veinte (220) centimetros

medidos en cualquier punto de su superficie.

CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS.

Definicion.

Las condiciones de seguridad son las que se imponen con el propdsito de obtener mayor y mejor proteccion
de las personas y sus enseres mediante requisitos en las caracteristicas de los edificios.
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Art. 6.2.8.2.

Art. 6.2.8.3.

Art. 6.2.8.4.

Art. 6.2.8.5.

Art. 6.2.9.

Art. 6.2.9.1.

Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para la seguridad en los edificios son de aplicacién a las obras de nueva
edificacion y a los edificios en los que se produjesen obras de acondicionamiento y reestructuracion total, que
cumpliran la legislacién supramunicipal en la materia.

Acceso a los edificios.

Toda edificacion debera estar sefializada exteriormente para su identificacion. Los servicios municipales
sefalaran los lugares en los que deben exhibirse los nombres de las calles y los numeros de los edificios.

Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior que en ningldn caso sera inferior a
noventa (90) centimetros de ancho, ni a doscientos diez (210) centimetros de alto.

El ancho del portal en edificio multifamiliares sera de 220 cm como minimo.

Circulacién interior en espacios de uso publico.
a) Escaleras.

La anchura util de las escaleras de utilizacion por el pablico, en general no podra ser inferior

: ".. a cien (100) centimetros ni podran tener rellanos partidos, peldafios compensados, ni otras

soluciones que ofrezcan peligro al usuario.

el El rellano de escaleras tendra un ancho igual o superior al tiro.
&l La anchura de las escaleras sera uniforme en todo el recorrido.

Si las puertas abren hacia el rellano sus hojas no podran entorpecer la circulacion de la
escalera. No se admiten escaleras sin luz y ventilacién natural.

b) Sefalizacion.

En los edificios de uso publico, existird la sefializacion interior correspondiente a salidas y
escaleras, aparatos de extincion de incendios, posicion de accesos y servicios, sefialamiento
de peldaiieado en escaleras y cuantas sefializaciones sean precisas para la evacuacion en
caso de accidente o siniestro.

Prevencion de incendios.

Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccion contra incendios establecen
la Norma Basica de la Edificacién NBE CPI-96, y cuantas estuvieran vigentes en esta materia.

Seran de cumplimiento obligado las disposiciones municipales que el Ayuntamiento apruebe para incrementar
la seguridad preventiva de los edificios y para facilitar la evacuacion de personas y la extincion del incendio
si legara a producirse.

Cuando una instalaciéon no pueda alcanzar, ajuicio del Ayuntamiento unas condiciones correctas de seguridad
para si misma y para su entorno, ofreciendo riesgos no subsanables para personas y bienes, podra ser
declarada fuera de ordenacion, forzandose la erradicacion del uso y el cierre de la instalaci6n.

Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacion de proteccion contra incendios, en la
medida maxima que permita su tipologia y funcionamiento.

CONDICIONES DE IMAGEN URBANA, COMPOSICION Y MATERIALES.

Definicion.

Las condiciones de imagen urbana, composicién y materiales son las que se imponen a la edificacion y demés

actos de incidencia urbana con el propésito de obtener mejores resultados en la imagen del municipio y del
conjunto edificado.
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Art. 6.2.9.2,

- Art. 6.2.9.3.

Art. 6.2.9.4.

Art. 6.2.9.5.

Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para la imagen urbana son de aplicacién a todas las actuaciones sujetas a
licencia municipal.

El Ayuntamiento, en todo caso, podra requerir a la propiedad de los bienes urbanos para que ejecute las
acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefialan en este POM. La regulacién de las
condiciones de imagen se realiza en las presentes condiciones generales y en la normativa de las zonas.

Salvaguarda de la imagen urbana.

La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracién y mejora, tanto en lo que se refiere a los
edificios, en conjuntos o individualizadamente, como a las &reas no edificadas, corresponde al Ayuntamiento.

E! Ayuntamiento razonadamente podra denegar o condicionar cualquier actuacion que resulte antiestética,
inconveniente, o lesiva para la imagen de la ciudad. El condicionamiento de la actuacién podré estar referido
al uso, las dimensiones del edificio, las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la
composicién, los materiales empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacién, en
sus especies y su porte, y en general, a cualquier elemento que configure la imagen urbana.

Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes, deberan responder en su disefio y
composicion a las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse. A tal fin se pondra
especial cuidado en armonizar, no en imitar, sistemas de cubiertas, cornisa, posicion de forjados, ritmos,
dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales, color y detalles constructivos.

Los Planes Especiales o Estudios de Detalle, demostraran la consecucién de unidades coherentes en el
aspecto formal, mediante los correspondientes estudios del impacto. Sobre la base de un andlisis del lugar
en que se identifiquen sus limites visuales desde los puntos de contemplacion mas frecuentes, las vistas
desde o hacia el sitio a conservar o crear, las siluetas caracteristicas, asi como los elementos importantes
en cuanto a rasgos del paraje, puntos focales, arbolado y edificios existentes.

Perfil del nuicleo.

Se debera cuidar el perfil caracteristico del nicleo desde el exterior evitando la aparicion de elementos cuya
altura o volumen sean desproporcionados, o cuya textura o color sean inconvenientes por contraste respecto
del conjunto.

Asi mismo, se prohibira cualquier cartel publicitario en las zonas de borde o perimetrales al nicleo o en
cualquier otro punto que pueda desfigurar su perfil.

Proteccién de los ambientes urbanos.

Toda actuacién que afecte al ambiente urbano, debera someterse a las condiciones de imagen urbana que
para cada tipo de obra y zona en la que se localice se determina en este POM.

Las obras de restauracion, consolidacién o reparacién, habran de ajustarse a la organizacién del espacio,
estructura y composicién del edificio existente. Los elementos arquitecténicos y materiales empleados, habran
de adecuarse a los que presenta el edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una modificacion de
menor interés. En las obras de restauracion, ademéas habra de conservarse fa decoracién procedente de
etapas anteriores congruentes con la calidad y uso del edificio.

En obras de acondicionamiento deber& mantenerse siempre el aspecto exterior del edificio.

En obras de reestructuracién, las fachadas visibles desde el espacio publico deberdn mantenerse,
conservando su composicién y adecuandose a los materiales originarios. En obras de ampliacion, la solucién
arquitectonica debera adecuarse al estilo o invariantes de la fachada preexistente, manteniéndose siempre
el aspecto exterior del edificio. .

En obras de reestructuracion, las fachadas visibles desde el espacio publico deberan mantenerse,
conservando su composicién y adecuandose a los materiales originarios. En obras de ampliacion, la solucion
arquitecténica debera adecuarse al estilo o invariantes de la fachada preexistente, manteniéndose los
elementos de remate que permitan identificar las caracteristicas especificas del edificio diferenciandolas de
las propias del nuevo afiadido.
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En obras de reestructuracion total, deberan restaurarse adecuadamente la fachada o fachadas exteriores a
espacio publico y sus remates, y satisfacer la normativa especifica al respecto de la zona.

Art. 6.2.9.6. Tipologias constructivas.

Con objeto de mantener la tipologia y el caracter popular de las edificaciones en el nicleo urbano se
recomienda el cumplimiento de la “Normativa de orientacion para las obras en los nucleos de la
provincia de Cuenca" redactada por el arquitecto Francisco Leén Meler en el afio 1975, que se adjunta como
Anexo a este documento.

Art. 6.2.9.7. Fachadas.

Las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos en la composicion de las fachadas, deberan
adecuarse en funcion de las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion y el entorno.

Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y materiales similares a los
de la fachada principal.

i Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o extractores, podra
_." sobresalir mas de treinta (30) centimetros del plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de la misma.

La instalacién de aparatos de aire acondicionado visible desde la via pablica, requerira un estudio del alzado
del edificio, no pudiendo instalarse sino en la posicion en que menos perjudiquen a la estética de la fachada
y sin romper su cerramiento.

Los equipos de acondicionamiento o extraccién de aire en locales situados en alineacion exterior, no podran
tener salida a fachada a menos de tres (3) metros sobre el nivel de la acera.

Art. 6.2.9.8. Tratamiento de las plantas bajas.

En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera armonizar con el resto de la fachada
cuando terminado un edificio o reformado uno existente, no vayan a habilitarse para su utilizacién inmediata
los bajos y locales comerciales. Debera entonces efectuarse un cerramiento provisional de los huecos,
teniendo un tratamiento decoroso y tupido que no permita arrojar objetos al interior, no permitiéndose las
fabricas de ladrillo sin revestir.

Art. 6.2.9.9. Cerramiento de solares.
Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca de material resistente, incombustible, de tres (3)
metros de altura como minimo, revocada, pintada o tratada, de forma que su acabado sea decoroso.

Art. 6.2.9.10. Materiales de fachada.
La eleccién de los materiales para la ejecucion de las fachadas de fundamentara en el tipo de fabricas y
calidad de los revestimientos, asi como en el despiece, textura y color de los mismos, en funcién de los
criterios de composicion y estéticos de cada zona.

Las fachadas se construiran preferentemente con materiales que exijan una conservacién minima, tanto en
las fabricas como en las carpinterfas.

Art. 6.2.9.11. Marquesinas.

Se prohibe la construccion de marquesinas excepto cuando estén incluidas en el proyecto del edificio de
nueva planta.

La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la acera, sera superior a
trescientos veinte (320) centimetros. El vuelo maximo es de sesenta (60) centimetros, no debiendo superar
en ningun caso el ancho de la acera.

Sélo se permiten las marquesinas en lo que es el ancho del hueco de planta baja correspondiente.
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Art. 6.2.9.12.

Art. 6.2.9.13.

Art. 6.2.9.14.

Art. 6.2.9.15.

E! canto no debe superar los doce (12) centimetros.

Toldos.

Los toldos méviles estaran situados, en todos sus puntos incluso los de estructura, a una altura minima sobre
la rasante de la acera de doscientos veinte (220) centimetros. Su saliente respecto a la alineacion exterior no
excedera de sesenta (60) centimetros, no debiendo superar el ancho de la acera ni el de dos huecos
contiguos.

Se recomienda un Gnico color en sus dos caras, quedando expresamente prohibidos los colores estridentes.

Rétulos y banderines.

Los anuncios paralelos al plano de fachada, tendran un saliente maximo respecto a ésta de diez (10)
centimetros, debiendo cumplir ademas las siguientes condiciones:

Se podran situar Unicamente en planta baja sobre el dintel ocupando tnicamente una faja de
ancho inferior a noventa (90) centimetros.

El vuelo maximo de los rétulos dispuestos perpendicularmente al plano de fachada sera de
sesenta (60) centimetros, no debiendo superar en ningdn caso el ancho de la acera. Su altura
maxima sera de setenta (70) centimetros y la altura minima que debe tener sobre la rasante
de la acera es de doscientos veinte (220) centimetros.

Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y con las condiciones
anteriores, iran situados a una altura superior a trescientos veinte (320) centimetros sobre la rasante de la
calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios, o en general,
de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de veinte (20) metros del anuncio.

Cerramientos.

Los patios de manzana que tengan alguno de sus lados coincidentes con la alineacién, deberan cercarse
mediante cerramientos permanentes situados en la alineacién oficial, de altura comprendida entre dos (2) y
tres (3) metros, fabricados con materiales similares a los de la fachada principal que garanticen su estabilidad
y conservacion en buen estado.

Esta misma Normativa General sera de obligado cumplimiento para los solares y para aquellos terrenos para
los que el Ayuntamiento disponga.

En ning(in caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a personas
o animales (cristales, alambre de espinos,...).

Materiales y acabados.

En fachadas y cerramientos se podra utilizar cualquier material y seccién constructiva siempre que cumpla
las determinaciones legales minimas de aislamiento y las légicas de la buena construccion, ademas de las
determinaciones siguientes:

- Se prohibe la imitacién de materiales de cualquier tipo, debiendo utilizarse en su verdadero
caracter y sentido constructivo, sin falseamiento de fabrica y funciones.

- Se prohiben expresamente los revestimientos de azulejo, terrazo, plastico, metalicos o
fibrocemento.

- Se prohibe la utilizacién del hormigén visto como Unico elemento compositivo de la fachada.

- Se prohibe la utilizaciéon de fabricas de ladrillo visto blanco o “quemado”, y se recomienda la
no utilizacién del resto de tipos de ladrillo visto en el casco urbano, aconsejandose que el
acabado en dicha zona sea un revoco o enfoscado pintado en colores claros (ocre,
preferentemente, gris o blanco), o de un revestimiento pétreo.

- Se permiten los z6calos hasta un (1) metro de altura maxima con el mismo acabado del resto
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Art. 6.2.9.16.

Art. 6.2.9.17.

Art. 6.2.9.18.

de la fachada y diferente color (colores oscuros en concordancia con los circundantes: ocres
y grises, pero nunca colores vivos), o con diferente textura y también de piedra o mamposteria
vista.

Se prohibe a repeticion mimética de elementos tradicionales, especialmente los puramente
decorativos en las edificaciones de nueva planta.

Cerrajeria y carpinteria.

La carpinteria sera preferentemente de madera, metdlica pintada o lacada, permitiéndose también la de
P.V.C. Se prohibe la carpinteria de aluminio anodizado.

Exceptuando la madera en sus colores o teflidos naturales, los elementos de cerrajeria y carpinteria deberan
ir pintados o lacados en colores oscuros: marrones, verdes o negros; o en blanco.

Se permiten persianas enrollables exteriores (nunca con caja de persiana exterior) o de librillo.

Las rejas de puertas y ventanas deberan seguir las artes tradicionales de cerrajeria, en base composiciones
exclusivamente de elementos verticales.

Los huecos seran preferentemente verticales.

Cubiertas.

Se aconseja que sean inclinadas, recomendandose fa no utilizacién de las cubiertas planas y petos, y
prohibiendose las cubiertas de tejas negras de hormigén, de fibrocemento y de chapa brillante en el casco
urbano.

Se prohibe el uso de bajantes vistas en las fachadas.

En los remates de las cubiertas se utilizaran preferentemente aleros de bocateja, ya sean ciegas o en
pajarera, con un maximo de tres bocatejas o de 45 cm.

Por encima de la cubierta Unicamente se permiten las troneras de buhardillas, chimeneas, conductos de
ventilacion e instalaciones imprescindibles.

Todos los elementos se trataran arquitecténicamente prohibiéndose expresamente los depésitos de
fibrocemento al descubierto, los anuncios publicitarios, y cualquier otro elemento ya mencionado.

Proteccién del arbolado.

El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado como zona verde o espacio de
recreo y expansion, debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario afectar a algunos ejemplares
por causa de fuerza mayor imponderable, se procuraré que afecten a los ejemplares de menor edad y porte,
procediendo a su trasplante.

Toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser repuesta de forma inmediata, con un numero de
ejemplares nunca inferior a multiplicar el nimero de arboles perdidos por cinco.

Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbéreo plblico o privado, se indicara en la solicitud de
licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos topogréficos de estado actual que se aporten.
En estos casos, se exigira y garantizara que durante el transcurso de las obras, se dotara a los troncos del
arbolado y hasta una altura minima de ciento ochenta (180) centimetros, de un adecuado recubrimiento rigido
que impida su lesién o deterioro.

La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro u otras causas
desaparezcan los ejemplares existentes, ser4 obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio
de las sanciones a que pudiese dar origen. La sustitucién se hara por especies iguales y del mismo porte que
las desaparecidas, 0 empleando la especie dominante en la hilera o agrupacién del arbolado.

En los proyectos de urbanizacion se debera tener en cuenta el arbolado existente y la localizacion de nuevo
arbolado, estableciendo la localizacion de los alcorques en los que se debe poder inscribir un circulo de un
diametro minimo de un (1) metro.
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CAP7.

Art. 7.2,

Art. 7.2.1.

Art. 7.2.2.

;"5:: evacuacién de aguas residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, mobiliario urbano y
) :gfanlaciones en espacios libres y zonas verdes.

NORMATIVA GENERAL DE URBANIZACION.

Objeto.

Estas determinaciones generales tienen por objeto el establecimiento de las condiciones a imponer a las
obras de urbanizacion con el propésito de obtener unas infraestructuras duraderas y capaces para las

) ‘-Rarcelas a las que han de servir.

\...: %
.. 'Estas Normas Generales de Urbanizacion son de obligado cumplimiento en el disefio y realizacion de obras

de nueva instalacion, remodelacion o reparacion parcial o total en la red viaria, suministro de agua,

" La definicion de las obras de urbanizacién se realizara mediante los correspondientes Proyectos de

Urbanizacion, redactandose éstos por técnico competente segun lo establecido en el Art. 111 de la LOTAU.

Red viaria urbana para trafico rodado.

La red viaria urbana esta constituida por el conjunto de calles, plazas y callejones que se sefialan en el Plano
de Ordenacién Detallada. Se observara en todo momento el cumplimiento de lo establecido en la Ley 1/1994,
de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha, y en el Decreto158/1997,
de 2 de diciembre, del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Esta red se encuentra sujeta a las siguientes condiciones:

De diseito.

La anchura y caracteristicas de los perfiles transversales de la red viaria urbana deberan establecerse en
funcién de las necesidades de trafico previstas, el uso que se le asigne a cada calle, y la velocidad maxima
que se le atribuya.

Con caracter general el ancho de la via no sera inferior a nueve (9) metros, siendo la calzada como minimo
de seis (6) metros y las aceras de un minimo de ciento cincuenta (150) centimetros.

Cuando existan fondos de saco, éstos tendran una longitud maxima de cincuenta (50) metros, y contaran al
final con una raqueta que permita el giro de los vehiculos sin necesidad de hacer maniobra.

Cuando las aceras o espacios no destinados al uso de vehiculos tengan un ancho superior a doscientos (200)
centimetros, se prevera la localizacion de arbolado en linea con separacion no superior a cinco (5) metros
entre cada elemento y de siete (7) metros de la interseccion.

Se prohibe la instalacion de elementos arbéreos cuya altura esté comprendida entre setenta y cinco (75) y
doscientos (200) centimetros para asegurar una adecuada visibilidad entre el trafico motorizado y peatonal.

La distancia entre el borde de la calzada y baculos de luz o arbolado sera como minimo de cuarenta (40)
centimetros.

Los bordillos de las aceras dispondran de una altura minima sobre la rasante de la calzada mas proxima de
diez (10) centimetros. Todos ellos iran rebajados hasta la rasante de la calzada en todos los vados de los
itinerarios peatonales, y dispondran de pavimento antideslizante para permitir el paso de invélidos, coches
de nifios, carritos, etc.

De trazado.
Los radios minimos en el eje de la calzada seran de seiscientos cincuenta (650) centimetros.
El trazado del viario se encuentra definido en el Plano de Ordenacién Detallada donde se han resuelto los

problemas de unién entre distintas zonas urbanas y donde se solucionan los encuentros entre calles y
formaciones de plazas.

PARTE Hil: NORMATIVA URBANISTICA
78



POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

del art 28 de la LOTAU.

Art. 7.2.3. De materiales.

Los materiales y demas caracteristicas de la solera y de la capa de rodadura de las vias de circulacion

rodada, responderan a las necesidades de los distintos tipos de calles en relacién con la intensidad, velocidad

i y tonelaje del transito previsto, debiendo emplearse como minimo para la red viaria un pavimento rigido de

L 1 hormigén HP-40 de quince (15) centimetros de espesor sobre una capa de quince (15) centimetros de zahorra

57 xartlf' cial compactada, o bien un pavimento flexible de aglomerado asfaltico de un minimo de cinco (5)

il !’ ~ centimetros de espesor sobre solera de hormigén hidraulico de un minimo de quince (15) centimetros de
- < éspesor

S

| encintado se realizara con bordillo de piedra natural o de hormigon prefabricado.

‘i" h ‘ ,/ El acerado se ejecutara preferentemente con un enlosetado de baldosa hidraulica sobre solera de hormigon
50 j;'.w/ de diez (10) centimetros de espesor o con solera de hormigén ruleteado de diez (10) centimetros de espesor,
u otro tipo de construccion que garantice como éste su resistencia e indeformabilidad (adoquin, piedra
natural,...).

Se podran disponer superficies no pavimentadas con tierra compactada, y si se cree conveniente ajardinada,
siempre que la anchura de la parte pavimentada no sea inferior a ciento veinte (120) centimetros.

Art. 7.3. Red viaria urbana para peatones.
Se observara en todo momento el cumplimiento de lo establecido en la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha, y en el Decreto1 58/1997, de 2 de diciembre,

del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Las vias de transito peatonal y las servidumbres de paso se encuentran sujetas a las siguientes condiciones:

Art. 7.3.1. De diseiio.
Su ancho no podra ser inferior a cuatro (4) metros. Deberan estar arboladas al menos en uno de sus
margenes.
j Art. 7.3.2, De materiales.

K Se permite con caracter minimo para las vias peatonales el encintado y delimitacion de las mismas mediante
piezas de bordillo de hormigén prefabricado, que sera obligatorio también en las contrahuellas de peldafios
y escalinatas.

Se podran desarrollar vias compartidas por el peatén y el trafico rodado. Esto es, aquéllas en las que no se
haga diferenciacion de cota y tratamiento entre calzada y acera, siempre que se establezcan las condiciones
particulares de disefio que garanticen la no obstruccion de los accesos a viviendas, comercios, etc. poro el

estacionamiento de vehiculos, la localizacién de zonas especificas de aparcamiento, y la seguridad del
3 transito peatonal.

Art. 7.4. Abastecimiento de agua

El abastecimiento de agua se ajustara a las siguientes condiciones:

Art. 7.4.1. Dotacién minima de agua para uso doméstico:
No sera nunca inferior a doscientos (250) I. por habitante y dia, para usos residenciales.

Para usos industriales y otros usos, se justificaran las necesidades, con una prevision minima de veinte (20)
m3 por dia y Ha. salvo lo que disponga el Ayuntamiento en base a la documentacion presentada.
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Art. 7.4.2.

Art. 7.4.3.

Art. 7.4.4.

Art. 7.4.5.

Art. 7.4.6.

Art. 74.7.

Art. 7.4.8.

Art. 7.4.9.

Art. 7.4.10.

Presion minima:

Sera de una y media (1.5) atmosferas en el punto més desfavorable.

Calidad:

Se debera garantizar por el organismo suministrador, la calidad, caudal, acreditando los aforos en época de
estiaje, capacidad, potabilidad (segin Decreto 1.423/82 de 18 de junio sobre Reglamentacién Técnico
Sanitaria para el Abastecimiento y Control de Calidad de las Aguas Potables de Consumo Publico) y su
procedencia.

En caso de utilizarse aguas no potables para uso de riegos y otros servicios, se estableceran dos redes
independientes.

Depositos:

La capacidad minima del depdsito o depositos reguladores sera el correspondiente a dos dias de consumo.

En caso de depdsito Gnico, éste, deberd estar repartido en dos camaras aproximadamente iguales,
independientes e interconectadas, en prevision de averfas e interrupciones por limpieza.

Si no existiera cota suficiente para alimentar el conjunto previsto, con la presién necesaria, se podra optar
entre la instalacion de un deposito elevado, que se suministraria del regulador enterrado, o bien de un grupo
hidroneumatico, solucién aconsejable en pequefios asentamientos.

Material de las conducciones:

Sera del tipo que no pueda alterar la potabilidad del agua.

NPT TR n,.ﬁ/
AL Wk
A efectos de calculo de diametro, se supondra un consumo instantaneo maximo de cualro’(4) veces el medio.

Diametros

El diametro minimo de las tuberias de la red de distribucién sera de setenta y cinco milimetros (75 mm.).

El diametro minimo de las acometidas a la red sera de tres cuartos de pulgada (3/4").

Puntos de toma
Se preveran para riego de zonas verdes publicas, espacios libres, asi como bocas de incendios separadas
entre si a una distancia maxima de cien (100) m. y con un caudal de cinco (5) litros por segundo simultaneos,

las bocas de riego seran de setenta milimetros, de didmetro (70 mm.), con racor, segiin modelo oficial del
Ayuntamiento, salvo que por Organismo de ambito superior se dicten Normas reguladoras en otro sentido.

Posibles conexiones
En el trazado y dimensionado de redes principales, se tendra en cuenta las posibles conexiones con otros

sectores o poligonos contiguos, al que se planifica, en base a la capacidad y caracteristicas de las redes
generales previstas y la prevision de posibles enlaces con zonas perimetrales de posible dependencia.

Presion de trabajo

La presion de trabajo sera igual o superior a seis atmdsferas (6 At.).

Separaciones

Las separaciones entre la red de abastecimiento de agua y otras instalaciones seran como minimo las
siguientes, expresadas en cms.
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Art. 7.5.

Art. 7.5.1.

Art. 7.5.2.

Distancias Distancias
Tipo de conduccién Horizontales Verticales
Alcantarillado 60 50
Gas 50 50
Electricidad Alta Tension 30 30
Electricidad Baja Tension 20 20
Teléfono 30 -—-

El trazado de la red debera estar sefializado y ser faciimente localizable.

En el acto de recepcion provisional de las obras por parte del Ayuntamiento, el promotor aportara plano a
escala indicativo del trazado real de la red, que se representara acotando distancias a alineaciones oficiales
y profundidad respecto a rasante oficial en cada cambio de direccion de las tuberias, y como-minimo, cada
cincuenta metros (50 m.) de recorrido. e Tk
s

Saneamiento

La red de saneamiento se ajustara a las siguientes condiciones:

Red General

La red de aguas residuales se calculara por caudales iguales a los de suministro de agua potable para usos
domésticos, con un minimo de doscientos (250) litros por habitante y dia, y el caudal instantaneo cuatro veces
al medio.

Para el célculo de aguas pluviales se estimara el tiempo de acumulacién para la cuenca recogida (que en
actuaciones de tipo medio puede estimarse en veinte (20) minutos), y se considerara la media de los maximos
aguaceros de esa duracion ocurridos en periodos de dos afios.

Se consideraran no solo las aguas recogidas por el area de estudio, sino también las de aportacion exterior
al mismo, provenientes de vaguadas naturales pudiendo establecerse defensas y cauces artificiales que
desvien de las areas de asentamiento, esas aportaciones exteriores.

El trazado se situar4 bajo las viales y zonas libres 0 zonas verdes.

Se estableceran pozos de registro en todos los cambios de alineacion y entronques de ramales y como
maximo a cincuenta metros (50 m.) entre si.

Las conducciones de la red seran de seccion circular hasta ochenta (80) cm. de didmetro; las de seccién
superior seran ovoides.

Se preveran las acometidas a parcelas anticipando su ejecucion a la del firme de la calzada.

Se instalaran camaras de descarga automatica en cabeceras de alcantarillado de aguas residuales para su
limpieza cuya capacidad sera de medio (1/2) metro cubico para redes con tuberias de hasta treinta (30) cm,
y de un (1) metro clbico para las restantes.

Los calculos se realizaran mediante aplicacién de cualquiera de las formulas sancionadas por la practica, con
velocidades de circulacion comprendidas entre 0,50 y 3,50 a seccion llena. Las secciones minimas de las
tuberias sera de veinte (20) centimetros de didmetro.

Las pendientes minimas seran de uno por mil (1°/°°).

Depuracion y Vertidos
El vertido debera realizarse a un colector existente, o a cauce publico.

En el caso de vertido a un cauce publico, sera preceptiva a instalacion de un sistema de depuracion de aguas
residuales, de forma que el liquido efluente cumpla las condiciones establecidas en los articulos
correspondientes a estas Normas Generales en su Capitulo 6, con la oportuna autorizacion del Organismo
titular del cauce.
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Art. 7.6.

Los establecimientos industriales que evacuen aguas residuales o productos cuyas composiciones cualitativas
y cuantitativas se encuentren dentro de los supuestos comprendidos en la Ley 10/1993, de 26 de octubre,
sobre vertidos industriales al sistema integral de saneamiento deberan depurar las mismas o establecer las
correcciones oportunas antes de su incorporacién a la red de alcantarillado mediante la instalacion de
unidades de pretratamiento, plantas depuradoras especificas o, incluso, modificando sus procesos de
fabricacién.

Se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas en suelo urbano.

Suministro de energia eléctrica.

Comprender4 la transformacién y distribucion de energia eléctrica para usos publicos y privados. El célculo
de las redes de baja tensién se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos
vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas en la Instrucciéon MI-BT-010 y el grado
de electrificacion deseado.

La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha Instruccién,
y en el calculo de las redes se aplicaran para la fijacion de las potencias de paso los coeficientes siguientes:
T

N° de acometidas conectadas Coeficiente de simultaneidad ,—':’Q{L?- COM 0"157,'.\
f AN LAY
1 '
0,95 i
0,90
0,85 o
0,80 e, Do,
0,75 \"x' i I ' .\,I
0,70 LA

NOO A WN =

La distribucion en baja tension sera de trescientos ochenta (380) por doscientos veinte (220) voltios, previa
autorizacion de la Delegacion de Industria. El trazado de los cables debera ser subterraneo.

Las redes de distribucién de energia eléctrica en media tensién debera ser subterranea. En el caso de ir
enterradas, los conductores deberan disponerse a una profundidad minima de ciento diez (110) centimetros.
En el caso de realizarse la conduccién entubada, la distancia de ciento diez (110) se medira desde la
generatriz superior del tubo hasta la rasante del terreno.

En vias publicas, las lineas de alta tension deberan estar enterradas, sefializadas y recubiertas por una capa
de hormigén de un minimo de cinco (5) centimetros de espesor.

Cuando la carga total correspondiente a un edificio sea superior al cincuenta (50) kilovatios, estara obligada
la propiedad a facilitar un local a la empresa suministradora en fas condiciones que ambas partes determinen.
Deberén reunir las debidas condiciones en cuanto a insonarizacién, térmicas, vibraciones y seguridad, la
ventilacion precisa y un acceso protegido del tiro posible de llamas en caso de siniestro. No ocuparan la via
publica con ningunainstalacion auxiliar. Las centrales de transformacion, teniendo en cuenta que su ubicacién
viene obligada por razones técnicas, deberan estar aisladas en todo su perimetro de los edificios colindantes,
de tal manera que la separacién entre cimientos y muros sea como minimo de un (1) metro. Ademas
adoptaran cuantas medidas cotrectoras sean necesarias contra ruidos, vibraciones, ventilacion, seguridad,
etc., a fin de hacer la instalacion tolerable para los vecinos.

Todo proyecto de urbanizacion deberd comprender ias redes de distribucion y centros de transformacion
adaptados a las condiciones expuestas, sefialando los recorridos, seccion de los cables y emplazamiento de
las casetas, debiendo justificar los promotores que disponen del contrato de suministro suscrito con alguna
empresa eléctrica, que garantice la potencia necesaria para cubrir la futura demanda de energia de los
vecinos.

Todo proyecto de urbanizacién debera respetar los trazados y emplazamiento de las redes de distribucion y
transformadores, previstos en los planos de informacién de infraestructuras, realizados de conformidad con
la propuesta de la compaiiia suministradora.

En las urbanizaciones que no satisfagan las obligaciones anteriores, se realizaran las obras necesarias para
cumplirlas en un plazo de dos afios o se redactara un programa para el paso de red aérea a subterranea, el
cual debe iniciarse al mes de aprobado y terminarse en el plazo establecido.

Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes, asi
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Art. 7.7.
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Art. 7.8.

Art. 7.9.

Art. 7.10.
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como la compaiiia suministradora de energla que no se oponga a lo aqui establecido.

Alumbrado piblico.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado para el desenvolvimiento
de la vida ciudadana sin deteriorar la estética urbana e, incluso, potenciandola siempre que sea posible. Sus
componentes visibles armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona, y el nivel técnico de la
iluminacion satisfara los objetivos visuales deseados, cuyos parametros minimos se indican a continuacion:

' "”V/'S\ lluminancia Uniformidad
%)
0\ fe;‘j\ Vias principales 20 lux. 1:3
=5, ; Vias secundarias en el casco 10 lux. 1:3
= Vias peatonales 5 lux. 1:4

e -:)"Las instalaciones que satisfagan los parametros establecidos para el trafico rodado, deberan realizarse de
* forma que se logre minimizar sus costes actualizados al momento de su puesta en servicio (inversion mas
gastos de explotacion), previendo una vida econdmica superior a 18 afios.

Los equipos a utilizar en todos los casos deberan tener la calidad suficiente para cumplir con los requisitos
de durabilidad y mantenimiento que establezca el Ayuntamiento, y deberan acomodarse estéticamente a la
zona en que se ubiquen. En cualquier caso, las instalaciones satisfaran las exigencias de los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes.

La situacion de los centros de mando sera tal que ocupen un lugar secundario en la escena visual urbana y
no ocasiones inconvenientes al ciudadano ni para transitar, ni por la produccién de ruidos molestos.

Las redes de distribucién seran preferentemente subterraneas.

Este tipo de tendido sera obligatorio en las instalaciones de las vias primarias y secundarias, y en aquellas
realizadas en zonas con arbolado o aceras de anchura inferior a dos (2) metros, exceptuando en el dltimo
caso, cuando se utilicen como soporte brazos murales.

Red de telefonia.

La instalacion telefénica sera subterranea en las nuevas urbanizaciones, debiendo incorporarse al Proyecto
de Urbanizacion la documentacion con la normativa exigida por Telefénica de Espafia, debidamente aprobada
y visada por la propia compaiiia.

En las zonas ya consolidadas, el Ayuntamiento, en la medida de sus posibilidades, ira suprimiendo
paulatinamente, de conformidad con Telefonica de Espafia, los postes existentes, canalizando en forma
subterranea la instalacion telefénica y no se permitira, en ningtin supuesto, la ubicacion de nuevos postes en
suelo urbano.

Mobiliario urbano.

El mobiliario urbano tendréd como minimo las siguientes dotaciones, que figuraran en cada Proyecto de
Urbanizacion:

- Una (1) fuente de agua potable por cada cinco mil (5.000) metros cuadrados de zona verde.
- Un (1) banco por cada cien (100) metros cuadrados de zona verde.

- Una (1) papelera antivandalica por cada tres (3) farolas de alumbrado.

- Un (1) contenedor de vidrio en la proporcién establecida por la Ley de Residuos Urbanos.

- Un (1) contenedor de papel en la proporcion establecida por la Ley de Residuos Urbanos.

Plantaciones.

El tratamiento de los espacios libres dependera de su caréacter publico o privado y de su funcion, siendo en
todo caso obligatoria la plantacion de arbolado de las especies y porte adecuado, a lo largo de las vlas de
transito, en los estacionamientos de vehiculos, y en las calles y plazas de peatones, comprendidos dentro de
los terrenos objeto de urbanizacion o edificacion.
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Art. 8.1.

Art. 8.2

Art. 8.2.1.

Art. 8.2.2.

Art. 8.2.3.

Objeto. Ambito de aplicacién.

Estas determinaciones generales establecen las condiciones de proteccion del medio ambiente y del
patrimonio social, cultural y econémico del término municipal de Las Pedrofieras.

Son de aplicacién en todas las construcciones, instalaciones y actividades, asi como en el uso del suelo de
todo el término municipal.

Se distinguen fundamentalmente dos clases de proteccion:

- Proteccion del medio ambiente.
- Proteccion de los elementos de interés cultural.

Complementan a estas Normas Generales, las Normas Particulares de Proteccion en el Suelo Ristico, de
aplicacion para algunos ambitos concretos protegidos de esa clase de suelo.

Proteccion del Medio Ambiente.
Contaminacién atmosférica.

Se estara a lo establecido en la Ley de Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico 38/72 de 22 de Diciembre
y normativa que la desarrolla:

1. Decreto 833/75 de 6 de Febrero.

2. Real Decreto 1613/85 de 1 de Agosto que la modifica parcialmente; asi como en el Decreto
1302/86 de 28 de Junio sobre Evaluacion del Impacto Ambiental.

A los efectos de emision de humos a la atmésfera se cumpliran los niveles de dispersion establecidos por el
Decreto 833/75, de 6 de febrero, y disposiciones concordantes.

Antenas de telefonia mévil.

En referencia an la colocacion de antenas de telefonia mévil en cualquier punto del término municipal de Las
Pedrofieras, y mas concretamente en su casco urbano, se estara en todo momento a lo dispuesto por latey
de Ordenacién de Instalaciones de Telecomunicacién aprobada en junio de 2001 por la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha y a la ordenanza municipal que desarrolle sus preceptos.

Todo ello para regular el emplazamiento, la potencia la distancia a edificaciones, la autorizacion, etc.. de las
antenas

Proteccion del Equilibrio Ecolégico y del Paisaje.

El Ayuntamiento y demas organismos competentes denegaran todo proyecto o actividad que pueda ocasionar
la destruccion, grave deterioro o desfiguracion del paisaje 0 ambiente dentro del entorno natural.

Todas las actuaciones que, por su actividad o sus dimensiones, puedan alterar el equilibrio ecoldgico, el
paisaje, o que introduzca cambios importantes en la geomorfologia, tales como las necesarias para la
ejecucion de grandes infraestructuras a cielo abierto, grandes industrias, talas de arbolado, extraccién de
arena, turba o similares, etc. precisara un estudio de impacto ambiental, previo a la concesion de la Licencia
Municipal, segun Decreto 1302/86 de 28 de Junio.

Las actividades citadas anteriormente que cesen en sus explotaciones, estaran obligadas a restituir el paisaje
natural, suprimiendo taludes y terraplenes de pendiente superior al cuarenta y cinco (45)% reponiendo la capa
vegetal y la flora, cerrando huecos y perforaciones de mas de dos (2) metros de profundidad.

Los basureros, escombreras y estercoleros seran de vertido controlado. Se situaran en lugares poco visibles
y en donde los vientos no puedan llevar humos o malos olores a los nicleos habitados de forma permanente
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Art. 8.2.4.

Art. 8.2.5.

o a vlas de circulacion rodada. Deberan, siempre que sea posible, rodearse de pantallas de arbolado, y se
localizaran a una distancia del dltimo edificio habitable de dos mil (2.000) mts.

Nuevas carreteras:

Se evitara la desaparicién de la capa vegetal en las zonas colindantes con las carreteras y caminos de nuevo
trazado, reponiendo aquellas franjas que por causas constructivas (almacenamiento de materiales,
maniobrabilidad de la maquinaria, asentamientos provisionales, etc.) hayan resultado dafiadas o deterioradas.
En aquellos lugares en que por causas de la topografia del terreno y del trazado viario fuera necesario la
creacion de taludes o terraplenes, deberan ser tratados de forma tal que no se altere el paisaje
(hidrosiembra,...).

Rectificaciones en el trazado viario:
En aquellos tramos de carreteras o caminos que por alteracion en su trazado quedaran sin uso, se levantara

el firme y se repondra su capa vegetal y la flora natural de la zona.

Anuncios y carteles:
Se estara a lo dispuesto en las leyes Estatal y Autonémica de Carreteras.

Cementerio de vehiculos:
Se tendra en cuenta en su localizacién la influencia que pueda tener sobre el paisaje.
Se exigiran unas condiciones higiénicas minimas y se rodearan de pantallas protectoras de arbolado.

Proteccién de aguas para abastecimiento piblico y privado.

La instalacion de nuevas actividades insalubres o nocivas que por su emplazamiento o vertido de aguas
residuales supongan un riesgo de contaminacion o alteracién de la potabilidad de aguas destinadas al
abastecimiento publico o privado, no podran autorizarse si no se han cumplido las condiciones sefialadas en
el Reglamento de Policia de Aguas y de sus Cauces.

Las perforaciones para captacién de aguas subterraneas no podran iniciarse sin Licencia Municipal, ademas
de las correspondientes autorizaciones de los Organismos competentes.

En caso de que dichas captaciones sean positivas, no podran hacer uso del caudal sinla debida autorizacién
Municipal.

Las condiciones de depuracion y los limites de toxicidad se regularan segun el Art. 18 del Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas..

En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en la Ley 29/1.985 de 2 de Agosto, de Aguas (BOEn°189de 8
de Agosto de 1985).

Proteccion de aguas en relacion con los vertidos.

Las explotaciones mineras, o cualquier otra calificada como nociva (industrias del papel, celulosa, azucareras,
curtidos, colas aluminicas potasicas, talleres de flotacién para el beneficio y concentracion de materiales,
fabricas de gas, productos secundarios de la industria del coque o del petroleo, de sosa, textiles y anexas,
etc.), deberan estar dotadas de dispositivos de depuracion mecéanicos, quimicos o fisico-quimicos para
eliminar de sus aguas residuales los elementos nocivos que puedan ser perjudiciales para las industrias
situadas aguas abajo o en la proximidad del lugar en que se efectue el vertido, o para la riqueza pecuaria,
agricola o forestal.

Las industrias de detergentes se acogeran a lo establecido en los Decretos del Gobierno de 18 de Eneroy
25 de Noviembre de 1.968 y Orden del Ministerio de Industria de 24 de Febrero de 1.969.

Cuando el efluente que proceda de estaciones depuradoras sea utilizado para riego, se estara a lo dispuesto
en la circular de la Comision Central de Saneamiento, Boletin Oficial def Estado del 10 de mayo de 1.968.

Estaciones depuradoras, fosas sépticas.

Las condiciones técnicas minimas exigibles al proyecto y ejecucion de las instalaciones depuradoras de aguas
residuales, asi como las instalaciones de vertido de dichas aguas o de los efluentes procedentes de las
instalaciones depuradoras estaran sometidas a la legislacion vigente sobre la materia.

Queda prohibida la instalacion de fosas sépticas en el casco urbano.
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Industrias peligrosas, insalubres o nocivas.

Las industrias que deban ser consideradas como peligrosas, insalubres o nocivas, de acuerdo con las
calificaciones establecidas en el Art 3 del Reglamento de Industrias Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas s6lo podran emplazarse como regla general a una distancia superior de dos mil (2.000) m. a contar
desde el dltimo edificio habitable del nicleo mas préximo de poblacion agrupada.

Ademas de lo dispuesto en relacién con el emplazamiento, para el desarrollo de las actividades anteriormente
citadas, se tendra en cuenta que las chimeneas, vehiculos y demés actividades que puedan producir humos,
polvos, deberan dotarse inexcusablemente de los elementos correctores necesarios para evitar molestias al
vecindario.

Pescaderias y carnicerias. Encerraderos de ganado.

Las pescaderias, carnicerias y similares que pretendan establecerse en el interior del nticleo urbano deberan

o _ estardotadas obligatoriamente de camaras frigorificas de dimensiones apropiadas y de sistema que garantice
% la evacuacion de sus residuos sélidos.

2\

¢ 8e prohibe el establecimiento de encerraderos de ganado (vaquerias, establos, cuadras y corrales de aves)

*dentro del nicleo urbano. Deberan siempre instalarse en el exterior del casco urbano, incluso a menos de

Arescientos metros del ultimo edificio habitable, siempre y cuando se adopten las medidas correctoras
-/ necesarias que a tal efecto imponga la Comisién Provincial de Saneamiento en cumplimiento del Reglamento

de Industrias Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Productos petroliferos para calefaccion y otros usos no industriales.

La utilizacién de productos petroliferos para calefaccion y otros usos no industriales se regira por la
Reglamentacién del Ministerio de Industria aprobado el 21 de Junio de 1.968.

Ruidos y vibraciones.

En los comercios, edificios y locales en general, no podran instalarse motores fijos, cualquiera que sea su
potencia, sin previa autorizacion Municipal.

La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores debera adecuarse a lo establecido por la
Ordenanza Municipal de Proteccién del Medio Ambiente contra la emision de ruidos y vibraciones y por la
Norma Basica de la Edificacion NBE-CA-88.

Explosiones e incendios.

Las industrias de actividades que exijan la utilizacion de primeras materias de naturaleza inflamable o
explosiva, se prohibiran en locales que formen parte de edificios destinados a viviendas.

Las instalaciones destinadas al depésito de peliculas, petréleo o productos derivados, pirotecnia, polvorines,
garaje y estaciones de servicio deberan atenerse en cuanto a su localizacion y caracteristicas técnicas de
proteccién a lo previsto en el Art 25 del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
y demas Reglamentos especificos que le afecten.

Los centros de gases envasados se ajustaran en lo que se refiere a las condiciones de su ubicacién y
caracteristicas de las instalaciones a la Orden Ministerial de 23 de Mayo de 1.961 y Orden Ministerial de 1
de Diciembre de 1.964 del Ministerio de Industria.

La instalacion y funcionamiento de centrales eléctricas, lineas de transporte eléctrico y estaciones
transformadoras, se regiran por la Orden Ministerial (B.O.E. de 10 de Abril de 1.946) de 23 de Febrero de
1.946 referente a "Instalaciones y Reglamentos para instalacion y funcionamiento de centrales, lineas de
transporte eléctrico y estaciones transformadoras” y 1 Decreto 3.151/ 1.986 de 28 de Noviembre referente
a "Reglamento de lineas eléctricas aéreas de alta tension”.

Las construcciones e instalaciones en su conjunto y en sus materiales deberan adecuarse a las exigencias
de proteccién contra el fuego establecidas por la Norma Basica de la Edificacion NBE-CP!-96.
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Art. 8.2.11.

Art. 8.2.12.
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Art. 8.3.

Art. 8.3.1.

Art. 8.3.2.

Riesgos mecanicos.

La proteccion contra los riesgos de la edificacion se regiran por las normas especificas de seguridad de las
estructuras de hormigén, estructuras de acero, forjados, prefabricados, tramos metalicos, y sobrecarga,
elevadoras, etc.

Paisajes Naturales.

Se consideraran paisajes naturales aquellos que por su situacion, vistas panoramicas, formas orograficas e
hidrologicas y particularidades de su vegetacion autéctona, merecen ser objeto de una especial proteccion.

No se podra realizar en ellos la extraccion de gravas o arenas, piedras o minerales.

No se podr4 proceder a la tala de arbolado sin un estudio previo y teniendo en cuentalas garantias necesarias
para su reposicién mediante el Plan Especial correspondiente.

Masas forestales.

Se consideran masas forestales los bosques naturales u autdctonos, formados por especies nobles, de
crecimiento lento, y de utilizacion o aprovechamiento especial.

La tala de arboles, integrados en masa forestal, en nimero superior a cinco, sera un acto sujeto a Licencia
Municipal.

Se permitiran unicamente los usos correspondientes a la explotacion forestal de la zona, de acuerdo con la
normativa especifica de la Consejeria de Agricultura, quedando expresamente prohibido todos los demas,
especialmente los que pudieran provocar incendios.

En todo momento se estara a lo dispuesto por la Ley 2/1998 de 31 de mayo de Conservacion y Proteccion
de Cubiertas Vegetales Naturales en sus articulos 9 y 10, asi como en la Disposicion 42 del apartado
Disposiciones Adicionales de la Ley 9/1999 de 26 de mayo de Conservacion de la Naturaleza.

Proteccion de Elementos de Interés Cultural.
Edificios o Conjuntos Histérico-Artisticos.

Los edificios o conjuntos que estan declarados monumentos o conjunto histérico artistico y sus zonas de
influencia que figuran en los Catalogos o Inventarios del Ministerio de Cultura y/o de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, estaran sujetos a la Ley y Reglamento de Conservacion del Patrimonio Historico-
Artistico y demas disposiciones legales vigentes sobre la materia. Ley 4/1990, de 25 de Mayo del Patrimonio
Histérico de Castilla La Mancha.

Los edificios Catalogados crean una zona de influencia en torno a ellos donde las edificaciones nuevas que
se hagan deben armonizar con el mismo.

Los edificios o conjuntos declarados como Bienes de Interés Cultural en el término municipal de Las
Pedrofieras se encuentran relacionados en el Anexo a este documento denominado "Catélogo de Bienes
inmuebles Protegidos"

Los proyectos de obras a realizarse en dichos edificios o sus entornos definidos, habran de ser informados
previamente a la concesion de la Licencia municipal por la Comision Provincial del Patrimonio.

Yacimientos Arqueolégicos.

El procedimiento para el control arqueolégico (art 21 de las Ley 4/90 del Patrimonio Histérico de Castilla-La
Mancha) se encuentra incluido en el Anexo a este documento denominado "Catalogo de Bienes Inmuebles
Protegidos™

Si en algun punto del término municipal apareciese algan hallazgo de interés cientifico, cautelarmente se
delimitara una zona circular de cien (100) metros de diametro en la que se prohfbe cualquier tipo de
edificacién o de movimiento de tierras, excepto los ligados a labores de investigacion cientifica. Se prohiben
asimismo las labores agricolas profundas.
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Esta zona cautelar se mantendra hasta que la Consejerfa de Cultura delimite el area de interés cientifico y
el valor del yacimiento en cuyo momento se procedera a dictar las medidas protectoras especificas que se
consideraran complementarias a estas Normas Generales de Proteccion, levantandose entonces la medida
cautelar.
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Art. 9.1.2

Art. 9.1.3.

Art. 9.1.4.

CLASIFICACION DEL SUELO

Divisién urbanistica del suelo.

i R
El presente POM es el instrumento de planeamiento urbanistico del término de Las Pedronieras que, segun
lo establecido en el art 44.1 de la LOTAU, divide y clasifica su suelo en Suelo Urbano (S.U.), Suelo
Urbanizable (S.Urble.) y Suelo Rustico (S.Rust.).

Suelo Ristico.

Pertenecen al Suelo Rustico (S.Rust.) todos los terrenos que se preservan de la actividad urbana,
destinandolo fundamentalmente para los usos propios del entorno rural (agricola, ganadero, forestal,...)

Se establecen dentro de esta clase de suelo las siguientes categorias en funcién de que dicho suelo sea o
no merecedor de algin tipo de proteccién, o de que sea o no procedente su total preservacion del proceso
urbanizador:

- Suelo Rustico Protegido (S.Rust.P):

Pertenecen al Suelo Rustico Protegido los siguientes tipos:

1) El suelo rustico de proteccion ambiental, sea natural, paisajistica, cultural o de
entorno.
2) El suelo rustico de proteccién estructural, sea hidrolégica, agricola, ganadera,
forestal o extractiva.
3) El suelo rustico de proteccion de infraestructuras y equipamientos.
B) Suelo Rustico de Reserva (S.Rust.R):

Pertenecen al tipo de suelo ristico de reserva los terrenos sin proteccién cuyo destino resulta
inadecuado para servir de soporte, previa urbanizacion, a aprovechamientos urbanos, tanto por
sus caracteristicas fisicas, como por su innecesariedad para un desarrollo urbano racional de
acuerdo con el modelo territorial adoptado por el presente POM.

La delimitacion del suelo rustico y sus categorias se encuentran definidas en los planos de ordenacion
estructural del presente POM.

La normativa particular y las condiciones de proteccién para esta clase se suelo se encuentran desarrolladas
en el Capitulo 10 del presente POM.

Suelo Urbanizable.

Pertenecen al Suelo Urbanizable (S.Urble.) los terrenos destinados, segin el presente POM, a ser el soporte
del crecimiento urbano. El suelo urbanizable del término municipal se ha dividido en sectores con sus
respectivos usos globales y ordenaciones detalladas para su desarrollo y posterior incorporacion al suelo
urbano mediante los correspondientes Programas de Actuacién Urbanizadora.

La delimitacion y ordenacion detallada del suelo urbanizable y sus sectores se encuentran definidas en los
planos de ordenacion estructural del presente POM.

La normativa particular y las condiciones de ejecucion para esta clase se suelo se encuentran desarrolladas
en el Capitulo 11 del presente POM.

Suelo Urbano.

Pertenecen al Suelo Urbano (S.U.) los terrenos del término municipal que por su consolidacion o por las
acciones que sus propietarios o las Administraciones Publicas realicen o hayan realizado sobre ellos, hayan
obtenido el grado de urbanizacion o de edificacion requerido en el art. 45 de la LOTAU. En funcién de que
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Art. 9.2,

Art. 9.2.1

Art. 9.2.2.

el suelo urbano clasificado tenga implantados todos los servicios urbanisticos y/o su aprovechamiento
agotado, se divide en suelo urbano consolidado y no consolidado.

La delimitacion del suelo urbano y su zonificacién se encuentran definidas en los planos de ordenacién
estructural del presente POM.

La normativa particular y las ordenanzas reguladoras de la edificacién para esta clase se suelo se encuentran
desarrolladas en el Capitulo 12 del presente POM.

DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO.
La delimitacion del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo.

La clasificacién y, en su caso, la calificacién urbanisticas del suelo vinculan los terrenos y las construcciones
o edificaciones a los correspondientes destinos y usos y definen la funcién social de los mismos, delimitando
el contenido del derecho de propiedad.

El contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo: derechos.

Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del régimen que sea
de aplicacion a éste por razon de su clasificacion, los siguientes derechos:

a)  Eluso y disfrute y la explotacién normales de la finca segln su situacion, caracteristicas
objetivas y destino, conformes o, en todo caso, no incompatibles con la legislacion
administrativa que le sea aplicable por razon de su naturaleza, situacion y caracteristicas, y en
particular de la ordenacion territorial y urbanistica contenida en el presente POM.

b) Cuando se trate de terrenos que pertenezcan al suelo rustico, los derechos anteriores
comprenden:

1) Cualquiera que sea la categoria a la que estén adscritos, la realizacion de los

actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacién agricola,

=N ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén efectivamente destinados,

Sl conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e

‘-“E instalaciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan como
§

consecuencia la transformacién de dicho destino o el uso residencial o de
Y vivienda, ni de las caracteristicas de la explotacion, y permitan {a preservacion,

o 4 en todo caso, de las condiciones edafologicas y ecolégicas, asi como la

L B prevencion de riesgos de erosién, incendio o para la seguridad o salud publicas.

Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos estaran sujetos
alas limitaciones impuestas por la legislacion civil y la administrativa aplicable por
razon de la materia y, cuando consistan en instalaciones o construcciones,
deberan realizarse, ademas, de conformidad con la ordenacién territorial y
urbanistica contenida en el presente POM. En los terrenos adscritos a la
categoria de suelo rustico de proteccién ambiental, ésta facultad se entiende con
el alcance que sea compatible con el régimen de proteccion a que este POM
sujete los terrenos.

2) Con la excepcién de los suelos adscritos a la categoria de suelo ruastico de
proteccién ambiental, la realizacién de obras y construcciones y el desarrollo de
usos y actividades que excedan de los previstas en el apartado anterior y se
legitimen expresamente por la ordenacion territorial y urbanistica contenida en el
presente POM.

c) Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbanizable, los derechos previstos en el
anterior apartado a) comprenden los siguientes:

1) Competir, en la forma determinada en la LOTAU y en unidn con los restantes
propietarios afectados cuando ésta asi lo exija, por la adjudicacion de la
urbanizacién en régimen de gestion indirecta de la actuacion y con preferencia
sobre cualquier otra oferta formulada por no propietarios, siempre que ésta no
sea, a su vez, preferible de conformidad con los criterios establecidos en el
numero 2 del articulo 122 de la LOTAU.
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2) Participar, en unién forzosa con los restantes propietarios afectados y en la forma
y condiciones determinados en la LOTAU, enla gestion indirecta de la actuacién
en las condiciones libremente acordadas con el adjudicatario de la misma.
3) Ceder voluntariamente por su valor o percibir, en el caso de no participar en la
ejecucion de la urbanizacion, el correspondiente justiprecio.
d) Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbano, que no cuenten con la

urbanizacién necesaria o ésta deba ser reformada, los derechos del apartado a) también
incluyen el derecho a ejecutar las obras de urbanizacion necesarias para adquirir la condicion

de solar.

e) Cuando se trate de terrenos que pertenezcan al suelo urbano y tengan, ademas, la condicion
de solar, los derechos previstos en el apartado a) incluyen los de materializar, mediante la
edificacion, el aprovechamiento urbanistico atribuido al suelo correspondiente y destinar las
edificaciones realizadas a los usos autorizados por la referida ordenacion, desarrollando en
ellas las correspondientes actividades.

Los derechos anteriormente citados sélo alcanzan hasta donde lliegue el interés efectivo del propietario y
tienen como limites, en todo caso, el contenido legitimo de los derechos de terceros y las prescripciones
medioambientales que tengan por objeto la proteccion del suelo, el agua, el aire, la flora y la fauna, asf como
las de proteccion de los espacios naturales y del patrimonio histérico.

El contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo: deberes.

Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del régimen a que
éste esté sujeto por razén de su clasificacion, los siguientes deberes:

a) Con caracter general:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion territorial y urbanistica
contenida en el presente POM y conservar las construcciones e instalaciones
existentes.

Conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal en las condiciones
precisas para evitar riesgos de erosion y para la seguridad o salud piblicas y
dafios o perjuicios a terceros o al interés general, incluido el ambiental, asi como
realizar el uso y la explotacion de forma que no se produzca contaminacion
indebida de la tierra, el agua y el aire, ni tengan lugar inmisiones ilegitimas en
bienes de terceros. En caso de incendio o agresion ambiental que produzcan la
pérdida de masas forestales preexistentes, quedara prohibida la reclasificacion
como suelo urbano o su recalificacion para cualquier uso incompatible con el
forestal.

Realizar las plantaciones y los trabajos y obras de defensa del suelo y su
vegetacién que sean necesarios para mantener el equilibrio ecoldgico, preservar
el suelo de la erosién, impedir la contaminacion indebida del mismo y prevenir
desastres naturales. En particular, proceder a la reforestacion precisa para la
reposicién de la vegetacion en toda la superficie que fa haya perdido como
consecuencia de incendio, desastre natural o accién humana no debidamente
autorizada, en la forma y condiciones prevenidas en la legislacién agraria
correspondiente y los planes o programas aprobados conforme a la misma.

Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion administrativa aplicable por
razon de la colindancia con bienes que tengan la condicién de dominio publico
natural, en los que estén establecidos obras o servicios pablicos o en cuyo vuelo
o subsuelo existan recursos naturales sujetos a explotacion regulada.

Cumplir los planes y programas sectoriales aprobados conforme a la legislacion
administrativa reguladora de las actividades a que se refiere el apartado 3)
precedente, asi como los aprobados para la proteccion de los espacios naturales,
la flora y la fauna.

Permitir la realizacion por la Administracién publica competente de los trabajos
de plantacién que sean necesarios para prevenir la erosion. Toda restriccion por
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Art. 9.2.4,

Art. 9.2.5.

tales trabajos de usos reales y actuales desarrollados en los terrenos dara lugar
a responsabilidad patrimonial de la Administracion.

b) Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de suelo urbanizable o urbano:

1) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso,
la licencia municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso
del suelo.

2) Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica

contenida en el presente POM, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y se
haya materializado en la forma dispuesta en la LOTAU el aprovechamiento
correspondiente a la Administracion actuante y , en su caso, del excedente de
aprovechamiento previsto en el presente POM

3) Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion a fin de que ésta mantenga en
todo momento las condiciones minimas requeridas para el otorgamiento de
autorizacion para su ocupacion, siempre que el importe de las obras a realizar no
supere la mitad del valor de una construccioén de nueva planta, con similares
caracteristicas e igual superficie atil que la existente, que re(ina las condiciones
minimas imprescindibles para obtener la referida autorizacién de primera

ocupacion.

4) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion municipal los terrenos
destinados por la ordenacion urbanistica contenida en el presente POM a
dotaciones publicas.

5) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion municipal los terrenos en
que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico que corresponda a dicha
Administracion en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.

6) Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacion, incluyendo, en todo caso, la parte
que proceda de las precisas para asegurar la conexion ay la integridad de las
redes generales de servicios y dotaciones pablicas, siempre que la ordenaciéon
territorial y urbanfstica sujete los terrenos a una actuacion urbanizadora.

7) Proceder, en su caso, a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados del presente POM, con anterioridad a la ejecucion material del mismo.

El cumplimiento de los deberes previstos en este articulo es condicion para el legitimo ejercicio de los
derechos enumerados en el articulo anterior.

El caracter real de los deberes de la propiedad del suelo.

La transmision del suelo y las construcciones no modifica la situacion juridica de su titular definida por esta
Ley y, en virtud de ella, por el presente POM y los actos que los ejecuten o apliquen, quedando el adquirente
legalmente subrogado en el lugar y puesto del anterior propietario, en particular por lo que respecta a los
deberes y, en su caso, compromisos de urbanizacion y edificacion, sin perjuicio de la facultad de ejercitar
contra el transmitente las acciones que procedan.

Los principios generales del régimen urbanistico legal de la propiedad del suelo.

La ordenacion territorial y urbanistica de los terrenos y construcciones contenida en el presente POM no
confiere a los propietarios afectados por efla derecho alguno aindemnizacion, salvo en los supuestos incluidos
en el art.53 de la LOTAU.

A S
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Art. 9.3.

Art. 9.3.1.

Art. 9.3.2.

Art. 9.3.2.1.

REGIMEN GENERAL DEL SUELO RUSTICO.
Actos permisibles o autorizables y prohibidos en et Suelo Ristico.
En los terrenos clasificados como Suelo Rustico de Reserva podran realizarse los siguientes actos:

a) Los actos constructivos y no constructivos vinculados al destino de la finca, segun la letra a)
del apartado 1.2 del nimero 1 del art 50 de la LOTAU.

b) La divisién de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que cumplan los requisitos minimos
establecidos por la legislacion agraria.

c) Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién
agropecuaria, que no impliquen movimiento de tierras.

Los vallados realizados exclusivamente con setos o malla y soportes metélicos sobre
longitudes inferiores a 2.000 metros o extensiones inferiores a 25 hectéareas; y en caso de
superarse estas medidas se estaré a lo dispuesto en la Ley 5/1999 de Evaluacién de Impacto
Ambiental y al articulo 20 del Reglamento General de aplicacion de la Ley 2/1993 de 15 de julio
de Caza de Castilla-La Mancha. Los vallados deberan permitir el paso libre de la fauna silvestre
a través de los mismos.

En el Suelo Rustico de Reserva se prohiben los vallados y cercados de todo tipo que no
cumplan las condiciones para el Suelo Rustico de Especial Proteccion.

e) La reposicion de muros previamente existentes y la reforma o rehabilitacién de edificaciones
existentes, que no afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la
reposicion de sus elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

f) La vivienda familiar aislada donde no exista peligro de formaci6n de nucleo urbano, ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la
finalidad de aprovechamiento urbanistico.

No podran ejecutarse, ni legitimarse por acto administrativo alguno los actos de transformacion del estado del
suelo que comporten un riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de cualesquiera de los
valores objeto de proteccién en un espacio natural, asi como de erosién o pérdida de calidad del suelo,
afeccion de zonas humedas o masas vegetales, abandono o quema de objetos y vertidos contaminantes.
Reglas generales de aplicacion a los actos de uso y aprovechamiento.

Reglas de aplicacién directa.

Todos los actos de uso y aprovechamiento del suelo rustico deberan ajustarse, segan lo establecido en el art.
55.1 de la LOTAU, a las siguientes reglas de aplicacion directa:

a) En lugares de paisaje abierto no se podra limitar el campo visual, ni romper el paisaje, ni
desfigurar las perspectivas de los nicleos de poblacién e inmediaciones de carreteras y
caminos.

b) No se podran realizar construcciones en terrenos que ofrezcan riesgo natural.

c) No se podran utilizar tipologias constructivas urbanas (vivienda colectivas, edificios o naves con

medianerias,...)

d) No se permite la colocacion ni el mantenimiento de anuncios, carteles o vallas publicitarias,
excepto aquéllos que rednan las condiciones exigidas por la Administracion competente.

e) Las construcciones deberan armonizar con el entorno, y utilizar tipologfas constructivas propias
del entorno rural donde se implantan.

f) Los paramentos exteriores y las cubiertas deberan quedar totalmente terminados con empleo
de materiales que produzcan el minimo impacto y la maxima integracion.
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Art. 9.3.2.2.

Art. 9.3.2.3.

Art. 9.3.3.

-

Condiciones para la materializacion del uso en edificaciones en Suelo Ristico de Reserva.

Segin lo establecido en el art. 54.3 de la LOTAU, para la materializacién del uso en las edificaciones a
construir en el Suelo Rustico de Reserva, se debera:

a) Asegurar el caracter rural de las mismas.

b) Evitar la formacion de nucleos de poblacion, entendiendo como tal toda estructura de propiedad
de suelo consistente en mas de tres unidades rusticas aptas para la edificacion que puedan dar
lugar a la demanda se servicios e infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion ristica o de caracter especificamente urbano.

c) Adoptar las medidas necesarias para la proteccion del medio ambiente, garantizando el
restablecimiento de las condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.

Otras condiciones.

En los usos, actividades, construcciones e instalaciones que se legitimen y autoricen en el Suelo Rustico, se
entienden siempre incluidos todos aquéllos de caracter accesorio que sean imprescindibles para su
funcionamiento, siempre y cuando sean conformes a la legislacién sectorial aplicable (art. 56 de la LOTAU).

Las construcciones que se realicen para el desarrollo de actividades en el Suelo Rastico deberan incluir las
obras de ejecucion de las instalaciones correspondientes para la implantacion de todos aquellos servicios que
demanden. En particular, las viviendas y explotaciones ganaderas deberan contar obligatoriamente con
depuradoras o fosas sépticas individuales.

| Toda obra, instalacién o construccion en Suelo Rustico debera cumplir lo dispuesto en la legislacion sectorial

aplicable para cada caso, con estricta sujecién a la establecido en |a legislacion urbanistica vigente (art. 57
de la LOTAU).

Los deberes y cargas previstos en relacion con los usos y aprovechamientos en el Suelo Rustico, asi como
los que resulten de las calificaciones urbanisticas y licencias para su realizaciéon y desarrollo, se deberan
hacer constar en el registro de la Propiedad.

Seran nulas de pleno derecho todas las calificaciones urbanisticas y licencias otorgadas que no se ajusten
a lo establecido por el presente POM y por la LOTAU.

Requisitos de los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos.

Las obras, construcciones e instalaciones en Suelo Rustico, asi como los usos o actividades a que se
destinen, deberan cumplir los siguientes requisitos sustantivos:

Superficie de la finca vinculada:
a) 1,50 Ha para la vivienda unifamiliar, con una densidad inferior a 1 Viv/ 2 Ha.

b) Unidad minima de cultivo para las construcciones e instalaciones vinculadas al destino de la
finca (agricola, ganadero, forestal, cinegético,...)

Segun acuerdo de la CPU de Cuenca de fecha 1 de mayo de 2000, adoptado posteriormente
a la emision de sendos informes por la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente y la
Consejeria de Obras Publicas, “..la remisién que hace el articulo63 de la LOTAU a la
legislacién agraria en materia de unidades minimas de cultivo para las obras, construcciones
e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o
anélogas, hay que entenderlas siempre que haya una divisién o segregacién, en cuyo caso,
ser4 de aplicacién el art 25.b) de la Ley 19/95, de 4 de julio, de Modernizacién de las
explotaciones agrarias (BOE 159, de 5 de julio de 1995), ya que si no existe acto de
segregacién o divisién de finca rastica, la Ley 19/95 no regula ningtin tipo de condicionante
para las citadas instalaciones, obras o construcciones, en las que se deberé4 justificar
adecuadamente la no formacién de nucleo de poblacién, de conformidad con el art 54.3 de la
LOTAU, asl como la documentacién oportuna que acredite al promotor para el gjercicio de la
actividad a desarrollar en la construccion solicitada.”

Por tanto, si existe segregacion o division, la unidad minima de cultivo sera de 2,00 Ha en
secano y 0,25 Ha en regadio; y si no existe segregacion o division la unidad minima de cultivo

—
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\ sera la superficie de la parcela existente.

. c) La funcionalmente indispensable para las construcciones e instalaciones correspondientes ,
. que nunca podra ser inferior a la prescrita para la vivienda familiar, con vinculacion de la finca
a las obras realizadas mediante afectacion real. Dicha afectacion se inscribira registralmente,
\ debiendo acreditarse este hecho para la concesion de la preceptiva licencia municipal. La finca

, afectada no podra ser objeto de parcelacion, divisidn, segregacion o fraccionamiento.

| Lasgbras, construcciones e instalaciones en Suelo Rustico, asi como los usos o actividades a que se
| c_lesti_rien. deberan cumplir los siguientes requisitos administrativos:

- . _ e D). ;! Acreditacién previa de la concesién o de las autorizaciones administrativas necesarias
' S conforme a la legislacion sectorial.

c) Calificacion urbanistica otorgada por la Consejeria de Obras Publicas previa a la concesion de
la licencia municipal de obras.

d) Fianza del 3% del total de la inversion a realizar para responder del cumplimiento de las
_ - obligaciones legitimas derivadas del cumplimiento de las condiciones contenidas en la
) calificacion y licencia municipal.

Art. 9.3.4. La calificacion urbanistica.
El Suelo Rustico de Reserva podra ser calificado para la legitimacion de la ejecucion de obras, construcciones

o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades y usos que, siendo compatibies con el medio rural,
tengan los siguientes objetivos:

a) La realizacién de construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola,
forestal, ganadera, cinegética o analoga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su
mejora.

: b) La extraccion o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el terreno y al

! descubierto, de las materias primas extraidas.

N c) El dep6sito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento
’ de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre, no requieran instalaciones o
) construcciones de caracter permanente y respeten la normativa medioambiental.

d) Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial aplicable por razon

de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el mantenimiento
y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o locales, incluidas
i las estaciones para el suministro de carburantes.

! e) Los servicios integrados en areas de serviclo de toda clase de carreteras, con sujecion a las
* condiciones y limitaciones establecidas en la legislacion reguladora de éstas.

: f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi como de
R instalaciones o establecimientos de caracter industrial o terciario, incluidos los objeto de
clasificacion por la legislacién sectorial correspondiente y que en aplicacién de ésta deban
emplazarse en el medio rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuacién, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios
precisos para su funcionamiento interno, asf como la conexién de los mismos con las redes de

E infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y la
y funcionalidad de éstas.
g) La vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista peligro de formacion de

nGcleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o
servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

En el Suelo Rustico de Proteccién solo podran producirse las calificaciones urbanisticas que sean
congruentes con el aprovechamiento urbanistico expresamente permitido por el presente POM. No obstante,
nunca seran posibles las calificaciones urbanisticas que permitan la autorizacién de los actos contemplados
) en los apartados b), ¢) y f) relacionados anteriormente.

a E! contenido y el procedimiento de otorgamiento de la calificacion urbanistica para actos promovidos por
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Art. 9.4.

Art. 9.4.1.

Art. 9.4.2

particulares se regulara segan lo establecido en el art. 64 de la LOTAU, teniendo en cuenta que se debera
determinar expresamente las caracteristicas del aprovechamiento que otorgue y legitime, y, segtin el tipo de
obra a realizar, la parte de terreno objeto de reforestacion, el plan de restablecimiento de para la correccion
de los efectos derivados de la actividad y la fijacién de la cesién gratuita al Municipio de Las Pedrofieras del
10% de la superficie de la finca vinculada o de un canon urban(stico correspondiente al 2% de la inversién
a realizar.

En los actos promovidos por las Administraciones puiblicas la aprobacién del proyecto de obra o servicio
publico implica la obtencién de la calificacién urbanistica.

En las obras, construcciones e instalaciones para usos integrados en areas de servicio de las carreteras
desarroliados por particulares, sera el organismo titular de la carretera quien solicite la calificacién urbanistica
a la Consejeria de Obras Plblicas que sera quien la otorgue mediente informe preceptivo y vinculante.

El contenido de las calificaciones urbanisticas se incorporara al de las licencias municipales. Para la fijacién
de los plazos y de los supuestos de caducidad se estara a lo dispuesto en el art.66 de la LOTAU.

EL REGIMEN GENERAL DEL SUELO URBANIZABLE.
El régimen del suelo urbanizable sin programar.

En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo rastico de reserva. S6lo podran autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el Registro
de la Propiedad, la obligacién de su demolicion, sin derecho a indemnizacion, en el momento
en que asi lo requiera la Administracién actuante.

El régimen del suelo urbanizable con Programa de Actuacién Urbanizadora.
La aprobacién por la Administracion del correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora determina:

a) La vinculacion legal de los terrenos al pertinente proceso urbanizador y edificatorio del sector
y en el marco de la correspondiente unidad de actuacion.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos de la forma de gestion de
la actividad de ejecucion, a la distribucion justa de los beneficios y cargas entre los propietarios
y el cumplimiento por éstos de los deberes enumerados en el articulo 51 de la LOTAU, tal como
resulten precisados por el presente POM y el Programa de Actuacion Urbanizadora
correspondiente.

Y Las cesiones de terrenos destinados a dotaciones plblicas y patrimonlos publicos del suelo
2 comprenden:

o 1) La superficie total de los viales, parques y jardines publicos, zonas deportivas y

. de recreo y expansion publicos, equipamientos culturales y docentes pulblicos y
los precisos para la instalaciéon y el funcionamiento de los restantes servicios
publicos previstos.

Cuando la superficie total de los terrenos destinados a dotaciones y servicios
publicos previamente existentes sea igual o superior a la que resulte de la
ejecucion del planeamiento territorial y urbanistico, se entendera sustituida una
por otra, percibiendo la Administracién el exceso, si lo hubiera y en la proporcién
que corresponda, en terrenos con aprovechamiento lucrativo.

2) La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo, capaz para
materializar el diez por ciento del aprovechamiento tipo del area de reparto.

En los supuestos previstos en la LOTAU, esta cesién puede sustituirse por el
abono en dinero a la Administracion municipal de su valor, tasado por ésta en
aplicacion de las reglas legales pertinentes.

3) La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo que corresponda ala
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d)

diferencia entre el aprovechamiento tipo del sector y el aprovechamiento tipo del
area de reparto en la que se integra.

Esta cesion se realizara con caracter provisional y a reserva de liquidacion final,
cuando el exceso de aprovechamiento deba destinarse a la compensacién de
propietarios de terrenos afectados por sistemas generales que no deban
obtenerse o no se obtengan por expropiaciébn. A este Gltimo efecto
compensatorio, para los sectores a los que el planeamiento territorial y urbanistico
atribuya un aprovechamiento tipo superior al del area de reparto en la que se
encuentren integrados, no podran aprobarse Planes Parciales de Ordenacién que
no contengan su division en unidades de actuacién. Estos Planes deberan
cuantificar siempre el exceso que sobre el aprovechamiento tipo del area de
reparto atribuyan, a los efectos de la participacion bien de los propietarios
afectados por sistemas generales, bien de la Administracién municipal en las
"operaciones pertinentes para la justa distribucién de beneficios y cargas en el
seno de las correspondientes unidades de actuacion.

Cuando el aprovechamiento tipo del sector sea inferior al del area de reparto, la
Administracién actuante podra autorizar, sin modificar las determinaciones del
planeamiento, una reduccion de la contribucién de los propietarios o una
compensacion econémica a cargo de la misma, procurando equiparar los costes
de la actuacion a las de otras andlogas que hayan resultado viables.

El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanlstico resultante de la aplicacion a la
superficie de sus fincas respectivas del noventa por ciento del aprovechamiento tipo del area
de reparto y la posibilidad del ejercicio de los derechos determinados en el articulo 50 de la
LOTAU.

Antes de la ultimacion de las obras de urbanizacién no sera posible, con caracter general, la
realizacion de otros actos edificatorios o de implantacién de usos que los previstos en el parrafo
segundo del articulo anterior. Sin embargo, en los supuestos que se precisen
reglamentariamente, podra autorizarse la edificacion vinculada a la simultanea ultimacion de
la urbanizacién, en las mismas condiciones que en el suelo urbano.

La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la Administracion municipal en virtud de
cesion obligatoria y gratuita por cualquier concepto a los destinos previstos por el planeamiento
territorial y urbanistico.

Art. 9.5. EL REGIMEN GENERAL DEL SUELO URBANO.

El régimen urbanistico del suelo urbano para el que este POM establezca o prevea, a efectos de su ejecucion,
la delimitacién de unidades de actuacion, es el propio del suelo urbanizable en los mismos términos que el

articulo anterior. No obstante, a los efectos de su valoracion, se tasara como suelo urbano aun antes de ser
programado.

! El régimen del restante suelo urbano sera el siguiente:

a)

b)

Los terrenos estaran legalmente vinculados a la edificacién y al uso previsto por este POM, asi
como, en su caso, afectados al cumplimiento por sus propietarios de los deberes pendientes
de entre los enumerados en el articulo 51 de la LOTAU.

A los efectos del parrafo anterior, las cesiones de suelo seran:

1) Las necesarias para obtener la condicién de solar de entre las prescritas para el
suelo urbanizable.

2) La prevista en el apartado 2) de la misma letra b) del articulo anterior, calculada
sobre la diferencia entre el aprovechamiento objetivo permitido por el nuevo plan
y el preexistente licitamente realizado.

3) La parte proporcional de suelo dotacional a que se refiere el nimero 3 del articulo
71 de la LOTAU.

Los propietarios tendran derecho al aprovechamiento urbanfstico lucrativo de que sea
susceptible su parcela o solar, minorado, en su caso, en la cuantia de la cesién a que se refiere
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Art. 9.6.

Art. 9.6.1.

Art. 9.6.2.

. el apartado dos de la letra anterior.

A los efectos de la materializacion del aprovechamiento a que alude el parrafo anterior, podra
autorizarse la edificacién atin cuando la parcela correspondiente no tenga todavia la condicion
de solar, siempre quede debidamente garantizada la simultanea y completa urbanizacion.

c) Los terrenos obtenidos por la Administracién municipat en virtud de cesién obligatoriay gratuita
' por cualquier concepto quedaran afectados a los destinos previstos por el planeamiento
territorial y urbanistico.

DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS EN EL SUELO URBANIZABLE Y
URBANO.

Se entiende como area de reparto el Ambito de suelo urbanizable y urbano delimitado para una justa
distribucién de los beneficios y cargas y para una gestién racional del mismo.

Areas de reparto en suelo urbanizable.
Segtin el art. 70.1 de la LOTAU, las 4reas de reparto en suelo urbanizable deben comprender:
a) Uno o varios sectores completos; y

b) ~ Los sistemas generales no incluidos en ningdn sector.
La superficie de estos sistemas se adscribiré a las distintas areas de reparto en la proporcion
adecuada y debidamente calculada para que éstas tengan un aprovechamiento tipo similar.

Al objeto de simplificar 1a gestién del presente POM, se adopta como criterio el establecimiento de tantas
areas de reparto como sectores delimitados para el desarrollo del suelo urbanizable, con coincidencia de sus
ambitos territoriales. Se obtiene una considerable simplificacién en la gestiébn puesto que no existen
compensaciones intersectoriales de aprovechamiento urbanistico. Los propietarios del suelo de cada sector
destinado a cesién obligatoria segun la ordenacién urbanistica, aparecen como participantes en el reparto de
los derechos del sector en funcion del porcentaje de terreno aportado.

Cada sector, excluidos los terrenos de cesién obligatoria, constituye el ambito espacial de atribucién de
aprovechamiento, conformandose, en este caso, tal aprovechamiento como el aprovechamiento tipo. El
aprovechamiento privativo coincide con la edificabilidad objetivamente materializable sobre cada parcela o
solar, seguin las condiciones de ocupacion y volumen de la ordenanza de aplicacion.

Areas de reparto en suelo urbano.

Segun el art. 70.3 de la LOTAU, se adopta como criterio la no delimitacién de areas de reparto en unidades
de actuacion edificatorla para el suelo urbano consolidado, constituyendo cada solar el &mbito espacial de
atribucion de aprovechamiento y conformandose, en este caso, tal aprovechamiento como el aprovechamiento
tipo. El aprovechamiento privativo coincide con la edificabilidad objetivamente materializable sobre cada
parcela o solar, segin las condiciones de ocupacién y volumen de la ordenanza de aplicacion.

Las areas de reparto en unidades de actuacion en suelo urbano no consolidado , se delimitaran de manera
analoga a las correspondientes al suelo urbanizable, sin que en este caso sea obligada la adscripcion de
sistemas generales a aquéllas.

Los suelos urbanos con destino dotacional publico, no incluidos en unidades de actuacién, para los cuales
el planeamiento no haya atribuido aprovechamiento objetivo diferente, tendran un aprovechamiento tipo de
un metro cuadrado construible por cada metro cuadrado de suelo, referido al uso predominante del poligono
fiscal en el que resulten incluidos.
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CAP 10.

Art. 10.1

Art. 10.1.1

Art. 10.1.2.

Art. 10.1.3.

NORMATIVA PARTICULAR PARA EL SUEL

GENERALIDADES 3R ey S of

El Suelo Rustico y sus categorias.

Constituyen el Suelo Rustico (S.RUST.), aquellas areas del territorio municipal de Las Pedrofieras que por
sus condiciones naturales, sus caracteristicas infraestructurales, ambientales o paisajisticas, su valor
productivo agropecuario, su localizacion dentro del municipio o razones semejantes, deben ser mantenidas
al margen de los procesos de urbanizacién.

El Suelo Rustico, a su vez, se subdivide en las siguientes areas o categorias, quedando delimitadas en la
documentacion grafica del presente POM y estableciéndose para ellas regulaciones diferentes:

a) Suelo Rustico de Reserva. Art. 10.2.1
b) Suelo Rustico de Proteccion:
- De Infraestructuras Art. 10.2.2
- Ambiental de Vias Pecuarias Art. 10.2.3
- Ambiental de Cauces y Zonas Himedas Art. 10.2.4
- Natural de Interés Forestal y Agricola Art. 10.2.5
- De Interés Cultural y Arqueoldgico Art. 10.2.6

Los actos permisibles en esta clase de suelo se encuentran establecidos en el art. 9.3.1 del presente POM.
El aprovechamiento urbanistico del suelo rustico se concreta en las condiciones particulares que se
establecen para cada categoria.

Para la tramitacién y autorizacion de cualquier tipo de edificacion y la obtencion de la calificacion urbanistica
del suelo rustico donde se haya de ubicar, se estara a lo dispuesto en los art 60 y 61 del la LOTAU.

Parcelaciones Rusticas

En suelo rlstico, solo podran realizarse parcelaciones rdsticas cuando se ajusten a lo dispuesto en la
legislacion agraria y a lo previsto en la LOTAU. '

No podran autorizarse ni ejecutarse parcelaciones rusticas por debajo de la Unidad Minima de Cultivo
prevista en la legislacion agraria Orden de 27 de mayo de 1958 (3 Ha para secano y 0,25 Ha para regadio).
Tampoco podra realizarse la segregacion de fincas de superficie inferior a tal dimension minima.

Cualquier tipo de edificacién o construccion que se pretenda realizar en suelo rastico y que precise agua para
el uso doméstico o de pequefia industria, tanto si fuera aquella subterrdnea o supertficial, requerira
autorizacién expresa de la Confederacion Hidrografica del Guadiana. Igualmente cuando se proyecte realizar
un vertido de cualquier tipologia, se requerira autorizacion expresa de la Confederacion Hidrografica del
Guadiana, que obligara a la depuracion del mismo.

Prevencién de las parcelaciones urbanisticas.

Por la propia naturaleza de los suelos riisticos, queda expresamente prohibida su parcelacion urbanistica, asi
como la venta de parcelas provenientes de tal actuacion.

Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz se reaficen obras de
urbanizacién, subdivision del terreno en lotes de edificacion de forma conjunta o, cuando aun no tratandose
de una actuacién conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacion unitario.

Igualmente se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando presente al menos una de
las siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines risticos o
en contraposicién con las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la
zona en que se encuentre.
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Art. 10.1.4.

Art. 10.2.
Art. 10.2.1.

Art. 10.2.1.1.

Art. 10.2.1.2.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan sefialados en las
representaciones cartograficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior,
asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a dos (2) metros, con
independencia de que cuenten con encintado de acera.

c) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto, cuando sean canalizaciones
subterraneas, de abastecimiento, de energfa eléctrica para el conjunto con estacién de
transformacién comuan a todas ellas, de red de saneamiento con recogida Unica, o cuando
cualesquiera de los servicios discurra por espacios comunales.

Contar coninstalaciones comunales a centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y recreo,
comerciales u otros analogos para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

L_e_')__ Tener construidas o en proyecto, edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas
gy} unifamiliares de utilizacién permanente. en régimen de propiedad horizontal.
!
: f]" Incumplir en alguna parcela las condiciones que este POM establece para esta categoria de
"9 4 suelo.
q) Existir publicidad claramente mercantil en el terreno o en sus inmediaciones para la

sefializacion de su localizacién y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los
medios de comunicacion social, que no contengan la fecha de aprobaci6n o autorizacion y el
6rgano que la otorgd.

La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la denegacion de las
licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacién inmediata de las obras y otras intervenciones que
se hubiesen iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que al amparo de la unidad minima de cultivo
anteriormente vigente, pudieran generar situaciones incompatibles con este POM, por implicar
transformaciones de la Naturaleza Rustica de los terrenos o constituir nicleo de poblacion.

Definicién de Niicleo de Poblacién. Condiciones que impiden su formacién.

A los efectos de evitar la formacién de nuicleos de poblacién en suelo ristico, se entenderan como tales todos
los asentamientos humanos que generen objetivamente demandas o necesidades de servicios urbanisticos
comunes (red de suministro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado publico, sistema de accesos
viarios, etc...), caracteristicas de las areas con destino urbano.

Las condiciones que se han de cumplir para evitar la formacion de Nucleos de Poblacion en suelo rustico se
establecen el art.54.3 de la LOTAU., no permitiéndose estructuras de propiedad del suelo consistentes en mas
de tres unidades rasticas aptas para la edificacién que den lugar a la demanda de los servicios e
infraestructuras colectivas descritos en el parrafo anterior.

CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SUELO RUSTICO.

SUELO RUSTICO DE RESERVA. (S.Rust.R)

Ambito

Pertenece al suelo rastico de reserva aquél que, por no contar con valores ecolégicos, forestales, culturales,
naturales, infraestructurales,... no es merecedor de ningdn tipo de proteccion.

Condiciones de Uso.

Se consideran usos permitidos los relacionados para este tipo de suelo en el art. 9.5.4. del presente POM.

Se prohibe cualquier tipo de edificacion o construccion en las zonas de policia de los cauces y zonas
hamedas en consonancia con lo prescrito en el art. 10.2.3.1. para evitar afecciones y riesgos a terceros
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R Art. 10.2.1.3.  Condiciones de Parcela.
La superficie de la parcela vinculada se establece en el art. 9.3.3.

Art. 10.2.1.4. Condiciones de Edificabilidad.

1. Para los Usos definidos en los apartados a), c) y g) del art 9.3.4 del presente POM
Retranqueos: Las edificaciones se separaran una distancia igual o superior
) e a 5.00 m a linderos y a 15.00 m a ejes de caminos o vias de
08 GO, acceso.
3 i,:f-: JF o BN Ocupaciéon maxima; 10%
fay LB Edificabilidad: 0,1 M¥M?
{0 / Frente minimo de parcela: 20 m.
f/ i Altura maxima: 8.50 m/ 2 plantas

2 'f':,;"‘ Para los Usos definidos en los apartados d), €) y f) del art 9.3.4 del presente POM

S ' Retranqueos: Las edificaciones se separaran una distancia igual o superior
a 5.00 m a linderos y a 15.00 m a ejes de caminos o vias de
acceso.

Ocupaciéon maxima: 30%
Edificabilidad: 0,3 M¥M?

Frente minimo de parcela: 20 m.

Altura maxima: 8.50 m/ 2 plantas

1 En general todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo rastico deberan ajustarse a lo establecido en
el art 55 de la LOTAU.
Art. 10.2.2. SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS. (S.Rust.Pl)
Art.10.2.21.  Ambito.
Corresponde a las zonas de terreno que pertenecen a servidumbres y afecciones de:
a) Carreteras nacionales, comarcales o locales de comunicacién de acuerdo con las vigentes

Leyes de Carreteras: Estatal, Ley 25/1988 de 29 de Julio y Autondmica Ley 9/1990, de 28 de
Diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha.

‘ b) Red de caminos
c) Lineas eléctricas segun lo establecido en el Reglamento de Lineas de Alta Tensién, de 28 de
: noviembre de 1968.

d) Sefiales geodésicas segun lo establecido en la Ley 11/75; Real Decreto de 18 de junio.

e) Lineas telefonicas segun la Ley 31/87, de 18 de diciembre.

f) Cementerio, segin el Decreto 72/1999, de 1 de junio de 1999, de sanidad mortuoria de la

Consejeria de Sanidad de la JJCC C-LM.

Art. 10.2.2.2, Condiciones de uso, parcela y edificabilidad.

Ademas de lo establecido para el Suelo Rustico de Reserva, se cumplira en todo momento lo especificado
en la Normativa sectorial correspondiente.

Se aportan especificaciones y esquemas resumen de la citadas normativas sectoriales que, ademas de la
normativa general para el suelo ristico y la particular para el suelo rustico de reserva, seran de obligado
cumplimiento para las actividades y edificaciones a realizar en los correspondientes ambitos de aplicacion.
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Art. 10.2.3.

Art. 10.2.3.1.

Art. 10.2.4.

Art. 10.2.4.1.

Art. 10.2.4.2.

RED DE CAMINOS

Cualquier edificacion autorizable en suelo rstico préximo a cualquier camino debera quedar retranqueada
una distancia igual o superior a 15 m medidos desde su eje.

SUELO RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL DE ViAS PECUARIAS {S.R@Eiivjfi U}'{?_?é';-._
/ ,:)/ e @

7 2N
e 4 H .*} I‘n
Ambito. '." .:f L-;:.; '\‘
H‘ o
VIAS PECUARIAS s s = ?
Canada Real de los Chorros Anchura: 75m  Longitud: 22.000m - =~ &y
Vereda La Veredilla Anchura: 10m  Longitud: 2.100m  *. =/

Cualquier edificacion autorizable en suelo rastico préximo a las vias pecuarias debera quedar retranqueada
una distancia igual o superior a 20 m de la linea del deslinde establecido.

Debera tenerse en cuanta lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias. Segun esta
Ley, las modificaciones del trazado como consecuencia de una nueva ordenacion territorial, deberan asegurar
con caracter previo la integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y la continuidad de los trazados,
junto con la del transito ganadero, asi como los deméas usos compatibles y complementarios de aquéi (art 12
de la mencionada Ley)

SUELO RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL DE CAUCES Y ZONAS HUMEDAS. (S.Rust.PH)

Ambito.

Principal cauce: Rio Zancara

Otros cauces: Arroyo del Taray, Arroyo de Carrascosa, Arroyo de los Prados, Arroyo Romero;
Acequia de San Blas, Acequia de Marcelén, Acequias varias; Rambla de La
Lobera, Ramblas varias.

Lagunas estacionales: Laguna del Huevero, Laguna Grande, Laguna de Navablanca, Laguna del Taray
(propuesta para su inclusién en la red Natura 2000)

Pozos: Pozo de Pablico, Pozo de la Hoya, Pozo Morillo, Pozo de San Blas, Pozo Viejo.

El ambito queda enclavado en la unidad acuifera correspondiente al sistema acuifero n°19 denominado
“Unidad Caliza de Altomira” y al sistema acuifero n°23 denominado “Mancha Occidental”

Es el suelo de proteccién de cauces y zonas hiimedas retacionadas anteriormente, estara delimitado por lo
que al respecto defina el Real Decreto 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Aguas. Corresponde establecer una limitacion en los méargenes de los cauces del Dominio Hidraulico
y Zonas Humedas antes citadas, en toda su extension longitudinal que se denominan:

a) ZONA DE SERVIDUMBRE, de una anchura de 5 metros a partir del borde del cauce, para el
uso puablico del ambito hidraulico, en la cual no se podré impedir el paso ni levantar cualquier
elemento que represente un obstaculo,

b) ZONA DE POLICIA, de una anchura de 100 metros, a partir del borde del cauce, cuya finalidad
es la de proteger el Dominio Publico Hidraulico y el régimen de corrientes, por lo que el uso del
suelo y actividades en la misma requerira autorizaciéon expresa de la Confederacion
Hidrografica del Guadiana.

Condiciones de uso, parcela y edificabilidad.

Ademas de lo establecido para el Suelo Rustico de Reserva, se cumplira en todo momento lo especificado
en la Normativa sectorial correspondiente.

Se prohibe todo tipo de infraestructura y construccion en las zonas de proteccion descritas para el ambito de
aplicacién, excepto las destinadas y asociadas al aprovechamiento de los recursos hidraulicos. Se prohiben
los vertidos sin depurar y fa acumulacién de escombros o residuos que pudieran obstaculizar la corriente
natural.

El cerramiento de las fincas debera quedar retranqueado 5 m de la linea de méaxima crecida o de maximo
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Art. 10.2.5.

Art. 10.2.5.1.

Art. 10.2.5.2.

Art. 10.2.6.

Art. 10.2.6.1.

embalse, para dejar libre la zona de dominio publico.

SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL POR INTERES FORESTAL E INTERES AGRICOLA.
(S.Rust.PA)

Ambito.

Constituyen el Suelo Rdstico de Proteccion por Interés Forestal, aquellos espacios o lugares indicados en el
Plano de Clasificacion del Suelo, que por su interés, paisajistico, de flora y fauna autdctona, cinegética,
forestal, etc., merecen una conservacién especial.

Constituyen el Suelo Rustico de Protecciéon por Interés Agricola, los espacios o lugares indicados en el Plano
incluido en el Anexo a este documento extraido del Mapa de Cultivos y Aprovechamientos de la zona, que
constituyen la escasa superficie del término municipal destinada a cultivos herbaceos de regadio

La normativa de aplicacion en estas zonas se remiten a la Legislacion concurrente vigente; especialmente
a la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
Habitats Protegidos: Galerias Fluviales Arbéreas ALAMEDAS BLANCAS aambos méargenes
del Rio Zancara
Humedales estacionales o permanentes de la parte oeste del término
municipal.
Relacién de especies protegidas seglin decreto 33/98 (Castilla La
Mancha) de 5 de mayo, segtin Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo,
segln Directiva 79/43/CEE, Directiva 91/244/CEE, Directiva 94/24/CE,
Directiva 97/479/CE y Directiva 92/43/CEE
Vegetacioén ripicola y acuéatica:
Habitat 92A0 (bosques galeria de rios de caudal intermitente)
Habitat 6420 (prados himedos mediterraneos de hierbas altas
de molinio-holosschoenion)
Vegetacion herbacea:
Habitat 345 (zonas subestéticas de gramineas y anuales)
Habitat 345 (pastizales salinos contmenta[es) i
Formaciones de frondosas perennifolias: C Z{ VA pe
Encinares y coscojales p I’ N
Formaciones de perennifolias FAST
Pinares de pinus pinea

Elementos geomorfol6gicos:

Fauna protegida:

Flora Protegida:

e

Condiciones de uso, parcela y edificabilidad. . :

En general, no esta permitido ningtin tipo de construccién en esta zona.

0
|

Unicamente estan permitidas las construcciones que guarden relacion la naturaleza de la zona protegida y
que se autoricen por la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente y por fa Comisién Provincial de
Urbanismo.

Quedan prohibidas la instalaciones de extraccion de aridos, asi como la apertura de caminos a excepcion de
los necesarios para al mantenimiento y explotacion de esas areas.

PROTECCION POR INTERES CULTURAL Y ARQUEOLOGICO. (S.Rust.PC)
Ambito.

El término municipal cuenta con los siguientes yacimientos arqueolégicos:

YACIMIENTO ADSCRIPCION CRONOLOGIA COORDENADAS UTM
CULTURAL

Robledillo Medieval sVviidC WJ333719

El Amarguillo Medieval sVIl dC a sXV WJ366722
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Esta proteccion se dirige a preservar las areas en que existan (refacionadas anteriormente segutn el catalogo
elaborado por la Consejeria de Educacion y Cultura de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha) o
puedan existir yacimientos de interés cientifico y cultural, ya sean de tipo paleontolégico, arqueologico,
histoérico,....

Sera de aplicacion para su proteccion la Normativa sectorial especifica para esos elementos estableciéndose
la prohibicién de realizar al construccion de cualquier edificacion o movimiento de tierras (excepto los
realizados o autorizados por la Consejeria de Educacion y Cultura).

El procedimiento para el control arqueoldgico (art 21 de las Ley 4/90 del Patrimonio Histdrico de Castilla-La
Mancha) se encuentra incluido en el Anexo a este documento denominado “Catélogo de Bienes Inmuebles
Protegidos”

Si en algun punto del término municipal apareciese algin hallazgo de interés cientifico, cautelarmente se
delimitard una zona circular de cien (100) metros de diametro en la que se prohibe cualquier tipo de
edificacion o de movimiento de tierras, excepto los ligados a labores de investigacion cientifica. Se prohiben
asimismo las labores agricolas profundas.

Esta zona cautelar se mantendra hasta que la Consejeria de Cultura delimite el area de interés cientifico y
el valor del yacimiento en cuyo momento se procedera a dictar las medidas protectoras especificas que se
consideraran complementarias a estas Normas Generales de Proteccion, levantandose entonces la medida
cautelar.

e
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CAP 11.

Art. 11.1.

Art. 11.2.

. CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANI
SECTORES PARA EL DESARROLLO'DE LOS PAU

Definicion y ambito. i i, g ;

Constituyen el Suelo Urbanizable (S.Urble.) los terrenos que este POM delimita como tales/en les Planos de
Ordenacidon Estructural del Suelo.

El régimen del Suelo Urbanizable se debe entender como transitorio y se aplica al suelo hasta que éste
consiga su ultimo destino, que es el de Suelo Urbano.

El Suelo Urbanizable se divide en Sectores que se delimitan en las fichas correspondientes de Condiciones
de Desarrollo del Sector.

Las normas particulares que establecen las condiciones especificas que, ademas de las de caracter general,
afectan al desarrollo de cada Sector, se incluyen asi mismo en las citadas fichas.
Desarrollo.

El desarrollo de los Sectores de Suelo Urbanizable se realizara a través de los correspondientes Programas
de Actuacién Urbanizadora (PAU).

Cada PAU abarcara la totalidad de un Sector. Para su ejecucion el Sector se podra dividir en diferentes
unidades de actuacién que se delimitaran los PAU correspondientes ateniéndose a los criterios establecidos
en la LOTAU.

Los PAU incluiran:

1) Una alternativa técnica con
a) La ordenacion detallada del sector, para lo cual podra asumirse la incluida en el
POM o modificarse mediante Plan Parcial.
b) Un anteproyecto de urbanizacion.
c) El convenio urbanistico regulador de las relaciones entre urbanizador,

administracion y propietarios.

2) Una proposicion juridico econémica donde se establezca la forma y cuantificacion de la
retribucién del urbanizador.

La ejecucion de los PAU podra realizarse mediante:

1) Gestion directa (Ayuntamiento, Junta de Comunidades, Estado,...)
2) Gestionindirecta (delegacion concesional a un particular, persona fisica o juridica, o agrupacion
de interés urbanistico)

La retribucion al urbanizador por la realizacion de la urbanizacion y la gestion podra realizarse:

1) En metalico mediante cuotas de urbanizacion.
2) En aprovechamiento urbanistico a través de la adjudicacién de parcelas.

Los propietarios de los terrenos pueden optar por no integrarse en la agrupacion de interés urbanistico por
entender no procedente o no conveniente la operacién urbanizadora. Podran ejercer este derecho siempre
que lo soliciten antes de su programacién, valorandose segun la legislacion aplicable. Una vez programado
el suelo, salvo acuerdo de venta voluntaria, los propietarios colaboraran en el desarrollo de la actuacion, bien
mediante aportacion dineraria o bien mediante la aportacién de parte del aprovechamiento privativo que le
haya atribuido el Ptan.

Para la tramitacion de los PAU se estara a lo dispuesto en el capitulo 3 del presente POM.
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A continuacién se adjuntan las Fichas de Condiciones de Desarrollo de los trece Sectores, en las que se
incluyen las determinaciones basicas de ordenacion, sistemas de actuacién para su ejecucion, edificabilidad,
numero maximo de viviendas y ofros factores que de manera vinculante u orientativa, condicionan la
redaccion de los Programas de Actuacion Urbanizadora que los han de desarrollar.

La superficie de los sectores se comprobara sobre el terreno.

La delimitacién de los sectores sera susceptible de modificacién en la elaboracion del correspondiente PAU.
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Sector S-1: “HOYA DEL MORO”

Se establecen las siguientes determinaciones para el Sector S-1:

SUPERFICIE DEL SECTOR 130.414 m2
AREA DE REPARTO Unica. Coincidente con la delimitacion del sector
INICIATIVA/GESTION A determinar en PAU (art 110.1 LOTAU)
USO CARACTERISTICO TALLERES Y ALMACENES
ORDENANZAS DE APLICACION 252
EL
EQ
CONDICIONES DE VOLUMEN Edificabilidad s/ Ordenanza
Parcela minima s/ Ordenanza
Ocupacién maxima s/ Ordenanza
Altura maxima s/ Ordenanza

CESIONES DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES
(Segln el art 31.c de la LOTAU)

Viario seglin ordenacién: 31.651 m2 (24.27% Sup del Sector)

Zonas Verdes y Dotaciones:  19.562 m2 (15% Superficie Sector)
Zonas Verdes  13.041 m2 (2/3 s/19.562 m2)
Dotaciones 6.521 m2 (1/3 s/19.562 m2)

Z ‘ Calculo de la supertficie de parcelas privadas:
fick SUP SECTOR S1=PARCELAS PRIVADAS (P) + VIARIO + ZONAS VERDES + DOTACIONES

EDIFICABILIDAD = 0.80 m2¢/m2s
130.414 m2s = P m2s+ 31.651 m2s+ 13.041 m2s +6.521 m2s
Superficie de parcelas privadas 79.201 m2

Aparcamientos (1 plaza /200 m2¢)
79.201 m2 x 0.80 m2¢c/m2s x 0.005 m2s/m2s

CESION 10% APROVECHAMIENTO TIPO
(Segln el art 68 de la LOTAU)

Debido a que las edificabilidades son iguales para el area de reparto y que las construcciones
a realizar en ella son homogéneas talleres), no se consideran coeficientes correctores para el
célculo del aprovechamiento tipo, coincidiendo éste con el aprovechamiento urbanistico

(aprovechamiento resultante de la aplicacién de la ordenanza).

Suelo destinado a vivienda unifamiliar privativa

SUP SECTOR S1 - VIARIO - ZONAS VERDES - DOTACIONES =79.201 m2s
Edificabilidad: 79.201 m2s x 0.80 m2c/m2s = 63.361 m2c

Cesion de aprovechamiento

Parcelals donde se pueda materializar el 10% s/ 63.361 m2c o su valor en metalico

DESARROLLO

PLAZOS DESDE LA APROBACION DE PAU

~—

Programa de Actuacioén Urbanizadora
Reparcelacion /Expropiacion
Proyecto de Urbanizacién

Los definidos en el art. 110.3.b de la LOTAU:

Inicio de las obras de urbanizacion dentro de su
primer afio de vigencia; y conclusién antes de los
cinco afos desde su inicio.

U, L
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Sector S-2: “CANADA VIEJA"

Se establecen las siguientes determinaciones para el Sector S-2:

SUPERFICIE DEL SECTOR 128.437 m2
AREA DE REPARTO Unica. Coincidente con la delimitacion del sector
INICIATIVA/GESTION A determinar en PAU (art 110.1 LOTAU)
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
ORDENANZAS DE APLICACION 2.3.2
EL
EQ
CONDICIONES DE VOLUMEN Edificabilidad s/ Ordenanza
Parcela minima s/ Ordenanza
Ocupaciéon maxima s/ Ordenanza
Altura maxima s/ Ordenanza
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 173

EDIFICABILIDAD BRUTA DEL SECTOR 69.315 m2 x 0.70 m2c/m2s / 128.437 m2s
3.778 m2c / hectarea

CESIONES DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES
(Segun el art 31.c de la LOTAU)

Viario segtin ordenacion: 36.574 m2 (28.48% Sup del Sector)
Zonas Verdes : 10% sup Sector 2 (12.844 m2)
Dotaciones : 20 m2s/100 m2c

Calculo de la superficie de parcelas privadas y dotaciones:
SUP SECTOR S1=PARCELAS PRIVADAS (P) + VIARIO + ZONAS VERDES + DOTACIONES
EDIFICABILIDAD = 0.70 m2c / m2s

128.437 m2s = P m2s+36.574 m2s+12.844 m2s + (0.20 m2s/m2c x P m2s x 0.70 m2c/m2s)

Sup de parcelas privadas 69.315 m2
Sup de dotaciones 69.315 m2 x 0.70 m2¢/m2s x 0.20 m2s/m2s = 9.704 m2

Aparcamientos (1 plaza /100 m2c) 486 plazas
69.315 m2 x 0.70 m2c/m2s x 0.01 m2s/m2s

CESION 10% APROVECHAMIENTO TIPO
(Segtn el art 68 de la LOTAU)

Debido a que las edificabilidades son iguales para el area de reparto y que las construcciones
a realizar en ella son homogéneas (vivienda unifamiliar), no se consideran coeficientes
correctores para el calculo del aprovechamiento tipo, coincidiendo éste con el aprovechamiento
urbanistico (aprovechamiento resultante de la aplicacion de la ordenanza).

Suelo destinado a vivienda unifamiliar privativa

SUP SECTOR 81 - VIARIO - ZONAS VERDES - DOTACIONES =69.315 m2s
Edificabilidad: 69.315 m2s x 0.70 m2¢/m2s = 48.521 m2¢

Cesion de aprovechamiento

Parcela/s donde se pueda materializar el 10% s/ 48.521 m2c o su valor en metalico

DESARROLLO Programa de Actuacién Urbanizadora
Reparcelacion /Expropiacion
Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS DESDE LA APROBACION DE PAU Los definidos en el art. 110.3.b de la LOTAU:
Inicio de las obras de urbanizacién dentro de su
primer afio de vigencia; y conclusién antes de los
cinco afos desde su inicio.
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Sector S-3: “EL TEJAR”

7 R

Se establecen las siguientes determinaciones para el Sector S-3.

SUPERFICIE DEL SECTOR 120.681 m2
AREA DE REPARTO Unica. Coincidente con la delimitacion del sector
INICIATIVA/GESTION A determinar en PAU (art 110.1 LOTAU)
USO CARACTERISTICO. RESIDENCIAL
ORDENANZAS DE APLICACION Z.31
EL
EQ
CONDICIONES DE VOLUMEN Edificabilidad s/ Ordenanza
Parcela minima s/ Ordenanza
Ocupacién maxima s/ Ordenanza
Altura maxima s/ Ordenanza
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 426
EDIFICABILIDAD BRUTA DEL SECTOR 63.997 m2 x1.00 m2c/m2s / 120.681 m2s
5.303 m2c / hectarea

CESIONES DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES
(Segdn el art 31.c de la LOTAU)

Viario seg(n ordenacion: 31.817 m2 ( 26.36% Sup del Sector)
Zonas Verdes : 10% sup Sector 3 (12.068 m2)
Dotaciones : 20 m2s/100 m2¢

Calculo de la superficie de parcelas privadas y dotaciones:
SUP SECTOR S1= PARCELAS PRIVADAS (P) + VIARIO + ZONAS VERDES + DOTACIONES
EDIFICABILIDAD = 1.00 m2c / m2s

120.681 m2s = P m2s+ 31.817 m2s+12.068 m2s + (0.20 m2s/m2c x P m2s x 1.00 m2c/m2s)

Sup de parcelas privadas 63.997 m2
Sup de dotaciones 31.995 m2 x 1.00 m2¢c/m2s x 0.20 m2s/m2s =12.799 m2

Aparcamientos (1 plaza /100 m2c) 640 plazas
63.997 m2 x 1.00 m2¢/m2s x 0.01 m2s/m2s

CESION 10% APROVECHAMIENTO TIPO
(Segtin el art 68 de la LOTAU)

Debido a que las edificabilidades son iguales para el area de reparto y que las construcciones
a realizar en ella son homogéneas (vivienda unifamiliar), no se consideran coeficientes
correctores para el calculo del aprovechamiento tipo, coincidiendo éste con el aprovechamiento
urbanistico (aprovechamiento resultante de la aplicacién de la ordenanza).

Suelo destinado a vivienda unifamiliar privativa

SUP SECTOR S1 - VIARIO - ZONAS VERDES - DOTACIONES =63.997 m2s
Edificabilidad: 63.997 m2s x 1.00 m2c/m2s = 63.997 m2¢c

Cesion de aprovechamiento

Parcelals donde se pueda materializar el 10% s/ 63.997 m2c o su valor en metélico

DESARROLLO Programa de Actuacion Urbanizadora
Reparcelacién /Expropiacion
Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS DESDE LA APROBACION DE PAU Los definidos en el art. 110.3.b de la LOTAU:
Inicio de las obras de urbanizacion dentro de su
primer afo de vigencia; y conclusién antes de los
cinco afos desde su inicio.
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Sector S4: “DEHESILLA 1”

Se establecen las siguientes determinaciones para el Sector $-4:

SUPERFICIE DEL SECTOR 113.888 m2
AREA DE REPARTO Unica. Coincidente con la delimitacion del sector
INICIATIVA/GESTION A determinar en PAU (art 110.1 LOTAU)
\.
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
ORDENANZAS DE APLICACION 2.3.2
EL |
EQ \
CONDICIONES DE VOLUMEN Edificabilidad s/ Ordenanza.”, " .
Parcela minima s/ Ordenanza™~>4 .|| 5 %
Ocupacién maxima s/ Ordenanza
Altura maxima s/ Ordenanza
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 159

EDIFICABILIDAD BRUTA DEL SECTOR  63.933 m2 x 0.70 m2c¢/m2s / 113.888 m2s

3.930 m2c / hectarea

CESIONES DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES
(Segtn el art 31.c de la LOTAU)

Viario segun ordenacion: 29.616 m2 ( 26.00% Sup del Sector)
Zonas Verdes : 10% sup Sector 4 (11.389 m2)
Dotaciones : 20 m2s/100 m2c

Calculo de la superficie de parcelas privadas y dotaciones:
SUP SECTOR S1=PARCELAS PRIVADAS (P) + VIARIO + ZONAS VERDES + DOTACIONES
EDIFICABILIDAD = 0.70 m2c / m2s

113.888 m2s = P m2s+ 29.616 m2s+ 11.389 m2s + (0.20 m2s/m2c x P m2s x 0.70 m2c/m2s)

Sup de parcelas privadas 63.933 m2
Sup de dotaciones 63.933 m2 x 0.70 m2c/m2s x 0.20 m2s/m2s = 8.951 m2

Aparcamientos (1 plaza /100 m2c) 448 plazas
63.933 m2 x 0.70 m2c/m2s x 0.01 m2s/m2s

CESION 10% APROVECHAMIENTO TIPO
(Segun el art 68 de la LOTAU)

Debido a que las edificabilidades son iguales para el area de reparto y que las construcciones
a realizar en ella son homogéneas (vivienda unifamiliar), no se consideran coeficientes
correctores para el calculo del aprovechamiento tipo, coincidiendo éste con el aprovechamiento
urbanistico (aprovechamiento resultante de la aplicacion de la ordenanza).

Suelo destinado a vivienda unifamiliar privativa

SUP SECTOR S1 - VIARIO - ZONAS VERDES - DOTACIONES =63.933 m2s
Edificabilidad: 63.933 m2s x 0.70 m2c/m2s = 44.763 m2¢

Cesion de aprovechamiento

Parcela/s donde se pueda materializar el 10% s/ 44.753 m2c o su valor en metalico

DESARROLLO Programa de Actuacion Urbanizadora

Reparcelacion /Expropiacion
Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS DESDE LA APROBACION DE PAU Los definidos en el art. 110.3.b de la LOTAU:

Inicio de las obras de urbanizacion dentro de su
primer afio de vigencia; y conclusién antes de los
cinco afios desde su inicio.

PARTE Il: NORMATIVA URBANISTICA
1M



POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

[ Sector S-5: “DEHESILLA 2”

Se establecen las siguientes determinaciones para el Sector S-5:

SUPERFICIE DEL SECTOR 81.258 m2
AREA DE REPARTO Unica. Coincidente con la delimitacién del sector
INICIATIVA/GESTION A determinar en PAU (art 110.1 LOTAU)
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
ORDENANZAS DE APLICACION 232
EL
EQ
CONDICIONES DE VOLUMEN Edificabilidad s/ Ordenanza
Parcela minima s/ Ordenanza
Ocupacién maxima s/ Ordenanza
Altura maxima s/ Ordenanza
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 105
EDIFICABILIDAD BRUTA DEL SECTOR 42.248 m2 x 0.70 m2c/m2s / 81.258 m2s
3.639 m2¢ / hectarea

CESIONES DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES
(Segun el art 31.c de la LOTAU)

Viario seglin ordenacion: 24.970 m2 ( 30.73% Sup del Sector)
Zonas Verdes : 10% sup Sector 5 (8.126 m2)
Dotaciones : 20 m2s/100 m2c

e\ Calculo de la superficie de parcelas privadas y dotaciones:
oy SUP SECTOR S1=PARCELAS PRIVADAS (P) + VIARIO + ZONAS VERDES + DOTACIONES
' EDIFICABILIDAD = 0.70 m2c / m2s

81.258 m2s = P m2s+ 24.970 m2s+ 8.126 m2s + (0.20 m2s/m2c x P m2s x 0.70 m2¢/m2s)

[ A l Sup de parcelas privadas 42.248 m2
A Sup de dotaciones 42.248 m2 x 0.70 m2c/m2s x 0.20 m2s/m2s = 5.915 m2

Aparcamientos (1 plaza /100 m2c) 296 plazas
42.248 m2 x 0.70 m2c¢/m2s x 0.01 m2s/m2s

CESION 10% APROVECHAMIENTO TIPO
(Segun el art 68 de la LOTAU)

Debido a que las edificabilidades son iguales para el &rea de reparto y que las construcciones
a realizar en ella son homogéneas (vivienda unifamiliar), no se consideran coeficientes
correctores para el calculo del aprovechamiento tipo, coincidiendo éste con el aprovechamiento
urbanistico (aprovechamiento resultante de la aplicacion de la ordenanza).

Suelo destinado a vivienda unifamiliar privativa

SUP SECTOR S1 - VIARIO - ZONAS VERDES - DOTACIONES =42.248 m2s
Edificabilidad: 42.248 m2s x 0.70 m2c/m2s = 29.573 m2¢

Cesion de aprovechamiento

Parcela/s donde se pueda materializar el 10% s/ 29.573 m2c o su valor en metalico

DESARROLLO Programa de Actuacion Urbanizadora
Reparcelacion /Expropiacion
Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS DESDE LA APROBACION DE PAU Los definidos en el art. 110.3.b de la LOTAU:
Inicio de las obras de urbanizacién dentro de su
primer afio de vigencia; y conclusion antes de los
cinco afios desde su inicio.

PARTE ll: NORMATIVA URBANISTICA
112



POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

Sector S-6: “ARBOL DE SALES”

Se establecen las siguientes determinaciones para el Sector S-6:

SUPERFICIE DEL SECTOR 81.595 m2
AREA DE REPARTO Unica. Coincidente con la delimitacion del sector
INICIATIVA/GESTION A determinar en PAU (art 110.1 LOTAU) "
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL .
ORDENANZAS DE APLICACION Z.3.1
EL
EQ '
CONDICIONES DE VOLUMEN Edificabilidad s/ Ordenanza I
Parcela minima s/ Ordenanza
Ocupacién maxima s/ Ordenanza
Altura maxima s/ Ordenanza
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 281

EDIFICABILIDAD BRUTA DEL SECTOR 42.291 m2 x 1.00 m2c/m2s / 81.595 m2s
5.183 m2c / hectarea

CESIONES DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES
(Segln el art 31.c de la LOTAU)

Viario segun ordenacion: 22.686 m2 ( 27.80% Sup del Sector)
Zonas Verdes : 10% sup Sector 6 (8.160 m2)
Dotaciones : ‘ 20 m2s/100 m2c

Célculo de la superficie de parcelas privadas y dotaciones:
SUP SECTOR S1= PARCELAS PRIVADAS (P) + VIARIO + ZONAS VERDES + DOTACIONES
EDIFICABILIDAD = 1.00 m2c/ m2s

81.595 m2s = P m2s+ 22.686 m2s+ 8.160 m2s + (0.20 m2s/m2c x P m2s x 1.00 m2c/m2s)

Sup de parcelas privadas 42.291 m2
Sup de dotaciones 42.291 m2 x 1.00 m2c/m2s x 0.20 m2s/m2s = 8.458 m2

Aparcamientos (1 plaza /100 m2c) 423 plazas
42.291 m2 x 1.00 m2¢/m2s x 0.01 m2s/m2s

CESION 10% APROVECHAMIENTO TIPO
(Segun el art 68 de la LOTAU)

Debido a que las edificabilidades son iguales para el &rea de reparto y que las construcciones
a realizar en ella son homogéneas (vivienda unifamiliar), no se consideran coeficientes
correctores para el calculo del aprovechamiento tipo, coincidiendo éste con el aprovechamiento
urbanistico (aprovechamiento resultante de la aplicacién de la ordenanza).

Suelo destinado a vivienda unifamiliar privativa

SUP SECTOR S1 - VIARIO - ZONAS VERDES - DOTACIONES =42.291 m2s
Edificabilidad: 42.291 m2s x 1.00 m2¢c/m2s = 42.291 m2c

Cesion de aprovechamiento

Parcelals donde se pueda materializar el 10% s/42.291 m2¢ o su valor en metalico

DESARROLLO Programa de Actuacién Urbanizadora
Reparcelacién /Expropiacion
Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS DESDE LA APROBACION DE PAU Los definidos en el art. 110.3.b de la LOTAU:
Inicio de las obras de urbanizacion dentro de su
primer afo de vigencia; y conclusién antes de los
cinco afios desde su inicio.

PARTE Il: NORMATIVA URBANISTICA
113



POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

Sector S-7: “DONA ELVIRA”

Se establecen las siguientes determinaciones para el Sector S-7:

SUPERFICIE DEL SECTOR 129.512 m2
AREA DE REPARTO Unica. Coincidente con la delimitacién del sector
INICIATIVA/GESTION A determinar en PAU (art 110.1 LOTAU) o
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL s "¢
ORDENANZAS DE APLICACION Z2.3.1 §Sh Py
EL A / _ Ty
3 oh: 4
~ CONDICIONES DE VOLUMEN Edificabilidad s/ Ordenanz‘a_'f-‘- Witeoyyy 6 N )
Parcela minima s/ Ordenanza ™. ‘', ' s/
Ocupacién maxima s/ Ordenanza ~~__/ b0
Altura maxima s/ Ordenanza
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 466

EDIFICABILIDAD BRUTA DEL SECTOR  69.926 m2 x 1.00 m2c/m2s / 129.512 m2s

5.399 m2c / hectarea

CESIONES DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES
(Segun el art 31.c de la LOTAU)

CESION 10%

Viario segln ordenacién: 32.650 m2 ( 25.21% Sup del Sector)
Zonas Verdes : 10% sup Sector 7 (12.951 m2)
Dotaciones : 20 m2s/100 m2c

Calculo de la superficie de parcelas privadas y dotaciones:

SUP SECTOR S1=PARCELAS PRIVADAS (P) + VIARIO + ZONAS VERDES + DOTACIONES
EDIFICABILIDAD = 1.00 m2c / m2s

129.512 m2s = P m2s+ 32.650 m2s+ 12.951 m2s + (0.20 m2s/m2c x P m2s x 1.00 m2¢/m2s)

Sup de parcelas privadas 69.926 m2
Sup de dotaciones 69.926 m2 x 1.00 m2¢/m2s x 0.20 m2s/m2s = 13.985 m2

Aparcamientos (1 plaza /100 m2c) 700 plazas
69.926 m2 x1.00 m2c/m2s x 0.01 m2s/m2s

APROVECHAMIENTO TIPO

(Segun el art 68 de la LOTAU)

Debido a que las edificabilidades son iguales para el area de reparto y que las construcciones
a realizar en ella son homogéneas (vivienda unifamiliar), no se consideran coeficientes
correctores para el calculo del aprovechamiento tipo, coincidiendo éste conel aprovechamiento
urbanistico (aprovechamiento resultante de la aplicacién de la ordenanza).

Suelo destinado a vivienda unifamiliar privativa

SUP SECTOR S1 - VIARIO - ZONAS VERDES - DOTACIONES =69.926 m2s
Edificabilidad: 69.926 m2s x 1.00 m2c/m2s = 69.926 m2¢c

Cesion de aprovechamiento

Parcela/s donde se pueda materializar el 10% s/ 69.926 m2c o su valor en metalico

DESARROLLO Programa de Actuacién Urbanizadora

PLAZOS DES

Reparcelacion /Expropiacion
Proyecto de Urbanizacion

DE LA APROBACION DE PAU Los definidos en el art. 110.3.b de la LOTAU:
Inicio de ias obras de urbanizacién dentro de su
primer afio de vigencia; y conclusién antes de los
cinco afios desde su inicio.

PARTE lil: NORMATIVA URBANISTICA
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) POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)
25
. Sector S-8: “ERAS DEL CHARCOQO”
#)
| Se establecen las siguientes determinaciones para el Sector S-8:
)
. SUPERFICIE DEL SECTOR 139.870 m2
! AREA DE REPARTO Unica. Coincidente con la delimitacién del sector
INICIATIVA/GESTION A determinar en PAU (art 110.1 LOTAU)
: USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
) ORDENANZAS DE APLICACION Z2.3.1
2 EL
EQ
CONDICIONES DE VOLUMEN Edificabilidad s/ Ordenanza
Parcela minima s/ Ordenanza
Ocupacion maxima s/ Ordenanza
& Altura maxima s/ Ordenanza
)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 478

% EDIFICABILIDAD BRUTA DEL SECTOR 71.801 m2 x1.00 m2c/m2s / 139.870 m2s
5.133 m2c / hectarea

CESIONES DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES
(Segun el art 31.c de la LOTAU)

Viario segun ordenacion: 39.722 m2 ( 28.40% Sup del Sector)
Zonas Verdes : 10% sup Sector 8 (13.987 m2)
Dotaciones : 20 m2s/100 m2c

Calculo de la superficie de parcelas privadas y dotaciones:
SUP SECTOR S1=PARCELAS PRIVADAS (P) + VIARIO + ZONAS VERDES + DOTACIONES
EDIFICABILIDAD = 1.00 m2c / m2s

139.870 m2s = P m2s+ 39.722 m2s+ 13.987 m2s + (0.20 m2s/m2c x P m2s x 1.00 m2c/m2s)

Sup de parcelas privadas 71.801 m2
Sup de dotaciones 71.801 m2 x 1.00 m2c/m2s x 0.20 m2s/m2s = 14.360 m2

Aparcamientos (1 plaza /100 m2c) 718 plazas
71.801 m2 x 1.00 m2¢/m2s x 0.01 m2s/m2s

CESION 10% APROVECHAMIENTO TIPO
(Segln el art 68 de la LOTAU)

Debido a que las edificabilidades son iguales para el area de reparto y que las construcciones
a realizar en ella son homogéneas (vivienda unifamiliar), no se consideran coeficientes
correctores para el calculo del aprovechamiento tipo, coincidiendo éste con el aprovechamiento
urbanistico (aprovechamiento resultante de la aplicacion de la ordenanza).

Suelo destinado a vivienda unifamiliar privativa
I SUP SECTOR S1 - VIARIO - ZONAS VERDES - DOTACIONES =71.801 m2s
Y Edificabilidad: 71.801 m2s x 1.00 m2¢/m2s = 71.801 m2¢
9 Cesion de aprovechamiento
Parcela/s donde se pueda materializar el 10% s/ 71.801 m2c o su valor en metalico

DESARROLLO Programa de Actuacion Urbanizadora
Reparcelacion /Expropiacion
- Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS DESDE LA APROBACION DE PAU Los definidos en el art. 110.3.b de la LOTAU:
Inicio de las obras de urbanizacion dentro de su
primer afio de vigencia; y conclusion antes de los
| cinco afios desde su inicio.

.-) PARTE ltl: NORMATIVA URBANISTICA
) 115



POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

Sector S-9: “LOS BARRANCONES”

Se establecen las siguientes determinaciones para el Sector §-9:

SUPERFICIE DEL SECTOR 76.933 m2
AREA DE REPARTO Unica. Coincidente con la delimitacion del sector
INICIATIVA/GESTION A determinar en PAU (art 110.1 LOTAU)
USO CARACTERISTICO TALLERES Y ALMACENES
ORDENANZAS DE APLICACION Z.5.1
EL
EQ
CONDI{CIONES DE VOLUMEN Edificabilidad s/ Ordenanza
Parcela minima s/ Ordenanza
Ocupacién maxima s/ Ordenanza
Altura maxima s/ Ordenanza

CESIONES DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES
(Segun el art 31.c de la LOTAU)

Viario segin ordenacién: 19.584 m2 ( 25.46% Sup del Sector)

Zonas Verdes y Dotaciones:  11.540 m2 (15% Superficie Sector)
Zonas Verdes  7.693 m2 (2/3 s/11.540 m2)
Dotaciones 3.847 m2 (1/3 s/11.540 m2)

Calculo de la superficie de parcelas privadas:

SUP SECTOR S1=PARCELAS PRIVADAS (P) + VIARIO + ZONAS VERDES + DOTACIONES
EDIFICABILIDAD = 0.80 m2c/m2s

76.933 m2s = P m2s+ 19.584 m2s+7.693 m2s +3.847 m2s

Sup de parcelas privadas 45.809 m2

Aparcamientos (1 plaza /200 m2c) 184 plazas
45.809 m2 x 0.80 m2¢/m2s x 0.005 m2s/m2s

CESION 10% APROVECHAMIENTO TIPO
(Segun el art 68 de la LOTAU)

Debido a que las edificabilidades son iguales para el &rea de reparto y que las construcciones
a realizar en ella son homogéneas talleres), no se consideran coeficientes correctores para el
célculo del aprovechamiento tipo, coincidiendo éste con el aprovechamiento urbanistico
(aprovechamiento resultante de la aplicacién de la ordenanza).

Suelo destinado a vivienda unifamiliar privativa

SUP SECTOR S1 - VIARIO - ZONAS VERDES - DOTACIONES =45.809 m2s
Edificabilidad: 45.809 m2s x 0.80 m2c/m2s = 36.647 m2c

Cesion de aprovechamiento

Parcela/s donde se pueda materializar el 10% s/ 36.647 m2c o su valor en metalico

DESARROLLO Programa de Actuacioén Urbanizadora

Reparcelacién /Expropiacion
Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS DESDE LA APROBACION DE PAU Los definidos en el art. 110.3.b de la LOTAU:

Inicio de las obras de urbanizacion dentro de su
primer afio de vigencia; y conclusién antes de los
cinco afios desde su inicio.

PARTE Il: NORMATIVA URBANISTICA
116



POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

Sector S-10: “LA GUINDALERA”

Se establecen las siguientes determinaciones para el Sector S-10:

SUPERFICIE DEL SECTOR 68.926 m2
AREA DE REPARTO Unica. Coincidente con la delimitacion del sector
INICIATIVA/GESTION A determinar en PAU (art 110.1 LOTAU)
USO CARACTERISTICO TALLERES Y ALMACENES
ORDENANZAS DE APLICACION 252
EL
EQ
CONDICIONES DE VOLUMEN Edificabilidad s/ Ordenanza
Parcela minima s/ Ordenanza
Ocupacién maxima s/ Ordenanza
Altura maxima s/ Ordenanza

CESIONES DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES
(Segun el art 31.c de la LOTAU)

Viario segin ordenacion: 13.890 m2 (20.15% Sup del Sector)

Zonas Verdes y Dotaciones: 10.339 m2 (15% Superficie Sector)
Zonas Verdes  6.893 m2 (2/3 s/10.339 m2)
Dotaciones 3.446 m2 (1/3 s/10.339 m2)

Calculo de la superficie de parcelas privadas:
SUP SECTOR S1=PARCELAS PRIVADAS (P) + VIARIO + ZONAS VERDES + DOTACIONES
EDIFICABILIDAD = 0.80 m2c/m2s

68.926 m2s = P m2s+ 13.890 m2s+ 6.893 m2s +3.446 m2s

Sup de parcelas privadas 44.697 m2

Aparcamientos (1 plaza /200 m2c) 179 plazas
44.697 m2 x 0.80 m2c/m2s x 0.005 m2s/m2s

CESION 10% APROVECHAMIENTO TIPO
(Seguln el art 68 de la LOTAU)

Debido a que las edificabilidades son iguales para el area de reparto y que las construcciones
a realizar en ella son homogéneas talleres), no se consideran coeficientes correctores para el
célculo del aprovechamiento tipo, coincidiendo éste con el aprovechamiento urbanistico
(aprovechamiento resuitante de la aplicacion de la ordenanza).

Suelo destinado a vivienda unifamiliar privativa

SUP SECTOR S1 - VIARIO - ZONAS VERDES - DOTACIONES =44.697 m2s
Edificabilidad: 44.697 m2s x 0.80 m2c/m2s = 35.758 m2c

Cesion de aprovechamiento

Parcela/s donde se pueda materializar el 10% s/ 35.7568 m2c o su valor en metalico

DESARROLLO Programa de Actuacion Urbanizadora
Reparcelacion /Expropiacion
Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS DESDE LA APROBACION DE PAU Los definidos en el art. 110.3.b de la LOTAU:
Inicio de las obras de urbanizacién dentro de su
primer afio de vigencia; y conclusion antes de los
cinco afios desde su inicio.

PARTE Il: NORMATIVA URBANISTICA
117
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POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

Sector S-11: “EL RETAMAR”

Se establecen las siguientes determinaciones para el Sector $-11:

SUPERFICIE DEL SECTOR 62.406 m2
AREA DE REPARTO Unica. Coincidente con la delimitacién del sector
INICIATIVA/GESTION A determinar en PAU (art 110.1 LOTAU)
USO CARACTERISTICO TALLERES Y ALMACENES
ORDENANZAS DE APLICACION Z5.1
EL
EQ
CONDICIONES DE VOLUMEN Edificabilidad s/ Ordenanza
Parcela minima s/ Ordenanza
Ocupacién maxima s/ Ordenanza
Altura maxima s/ Ordenanza

CESIONES DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES
(Segln el art 31.c de la LOTAU)

Viario segln ordenacion: 15.369 m2 ( 24.63% Sup del Sector)

Zonas Verdes y Dotaciones:  9.361 m2 (15% Superficie Sector)
Zonas Verdes  6.241 m2 (2/3 s/9.361 m2)
Dotaciones 3.120 m2 (1/3 s/9.361 m2)

Calculo de la superficie de parcelas privadas:

SUP SECTOR S1=PARCELAS PRIVADAS (P) + VIARIO + ZONAS VERDES + DOTACIONES
EDIFICABILIDAD = 0.80 m2c/m2s

62.406 m2s = P m2s+ 15.369 m2s+6.241 m2s +3.120 m2s

Sup de parcelas privadas 37.676 m2

Aparcamientos (1 plaza /200 m2c) 151 plazas
37.676 m2 x 0.80 m2c/m2s x 0.005 m2s/m2s

CESION 10% APROVECHAMIENTO TIPO
(Segun el art 68 de la LOTAU)

Debido a que las edificabilidades son iguales para el area de reparto y que las construcciones
a realizar en ella son homogéneas talleres), no se consideran coeficientes correctores para el
célculo del aprovechamiento tipo, coincidiendo éste con el aprovechamiento urbanistico
(aprovechamiento resultante de la aplicacion de la ordenanza).

Suelo destinado a vivienda unifamiliar privativa

SUP SECTOR S1 - VIARIO - ZONAS VERDES - DOTACIONES =37.676 m2s
Edificabilidad: 37.676 m2s x 0.80 m2c/m2s = 30.141 m2c

Cesion de aprovechamiento

Parcelals donde se pueda materializar el 10% s/ 30.141 m2c o su valor en metalico

DESARROLLO Programa de Actuacién Urbanizadora

Reparcelacion /Expropiacion
Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS DESDE LA APROBACION DE PAU Los definidos en el art. 110.3.b de la LOTAU:

Inicio de las obras de urbanizacion dentro de su
primer afo de vigencia; y conclusién antes de los
cinco afos desde su inicio.

PARTE Il: NORMATIVA URBANISTICA
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A POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)
S
rSector S$-12: “SANTA CATALINA"
Se establecen las siguientes determinaciones para el Sector $-12:
SUPERFICIE DEL SECTOR 120.874 m2
AREA DE REPARTO Unica. Coincidente con la delimitaciéon del sector
INICIATIVA/GESTION A determinar en PAU (art 110.1 LOTAU)
5 USO CARACTERISTICO TALLERES Y ALMACENES
i ORDENANZAS DE APLICACION 252
3 EL
EQ
CONDICIONES DE VOLUMEN Edificabilidad s/ Ordenanza
Parcela minima s/ Ordenanza
Ocupacién maxima s/ Ordenanza
Altura maxima s/ Ordenanza

CESIONES DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES
(Segtin el art 31.c de la LOTAU)

Viario segun ordenacion: 30.018 m2 ( 24.083% Sup del Sector)

Zonas Verdes y Dotaciones: 18.131 m2 (15% Superficie Sector)
Zonas Verdes  12.087 m2 (2/3 s/18.131 m2)
Dotaciones 6.044 m2 (1/3 s/18.131 m2)

Calculo de la superficie de parcelas privadas:

SUP SECTOR S1=PARCELAS PRIVADAS (P) + VIARIO + ZONAS VERDES + DOTACIONES
EDIFICABILIDAD = 0.80 m2c/m2s

120.874 m2s = P m2s+ 30.018 m2s+ 12.087 m2s +6.044 m2s

Supe de parcelas privadas 72.725 m2

Aparcamientos (1 plaza /200 m2c) 291 plazas
72.725 m2 x 0.80 m2c/m2s x 0.005 m2s/m2s

CESION 10% APROVECHAMIENTO TIPO
(Segun el art 68 de la LOTAU)

Debido a que las edificabilidades son iguales para el area de reparto y que las construcciones
a realizar en ella son homogéneas talleres), no se consideran coeficientes correctores para el
calculo del aprovechamiento tipo, coincidiendo éste con el aprovechamiento urbanistico
(aprovechamiento resultante de la aplicacion de la ordenanza).

Suelo destinado a vivienda unifamiliar privativa

SUP SECTOR S1 - VIARIO - ZONAS VERDES - DOTACIONES =72.725 m2s
Edificabilidad: 72.725 m2s x 0.80 m2c/m2s = 58.180 m2c

Cesion de aprovechamiento

Parcela/s donde se pueda materializar el 10% s/ 58.180 m2c o su valor en metalico

DESARROLLO Programa de Actuacién Urbanizadora

Reparcelacion /Expropiacion
Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS DESDE LA APROBACION DE PAU Los definidos en el art. 110.3.b de la LOTAU:

Inicio de las obras de urbanizacién dentro de su
primer afio de vigencia; y conclusion antes de los
cinco afios desde su inicio.
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Sector S-13: “LAS VAQUERIZAS"

Se pretende la construccion de unas instalaciones ganaderas para fabricacion artesanal de queso con nueve
viviendas vinculadas a la instalacion para trabajadores, en un conjunto de parcelas situadas. al-noreste-dél
casco urbano a'una distancia aproximada de. 10.Km por la carretera de L.as Mesas.

Se adjunta plano de delimitacién del Sector S-13

Por tratarse de un Sector de Suelo Urbanizable no contiguo al suelo urbano, en base a lo establecido en el
art°24.2.c de la LOTAU, su ordenacién urbanistica se realizara con posterioridad a la aprobacion de este
POM mediante la redaccion del correspondiente Plan Parcial. Las cesiones seran las definidas en el art 31.c
y 68 de la LOTAU.

SUPERFIGJE DEL SECTOR .
AREA DE QEPARTO Unica. Coincidente con la delimitacion del sector
INICIATIVA/GESTION A determinar en PAU (art 110.1 LOTAU)
USO CARACTERISTICO TALLERES Y ALMACENES
ORDENANZAS DE APLICACION 252
- . EL
EQ
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POM 2001. LAS PEDRORERAS (CU)

Art. 12.1.

Art. 12.2.

Generalidades.

Las Ordenanzas Reguladoras para el Suelo Urbano del término municipal de Las Pedrofieras son el elemento
particular de la presente Normativa Urbanistica de aplicacion, que contiene la reglamentacion detallada
necesaria para el desarrolio controlado de los actos de edificacion y uso del suelo urbano.

La Normativa Urbanistica General del Uso, la Edificacién, la Urbanizacion y la Proteccién (Capitulos del 5 al
8 del presente documento) se consideran parte integrante de estas Ordenanzas Reguladoras en todos
aquellos aspectos de caracter general que le afecten, aunque no estén incluidos en ella.

La interpretacion y aplicacion de las Ordenanzas Reguladoras, asi como la resolucién de los casos no
previstos en la misma, corresponde al Ayuntamiento de Las Pedrofieras. A su criterio podra establecer
pequefias modificaciones en las alineaciones del sistema viario general para la mejora de la visualizacion en
la circulacién rodada, siempre que estas modificaciones no impliquen aumento de volumen en las parcelas
o solares colindantes.

Los espacios libres se destinaran al uso y disfrute comun, autorizandose en ellos Gnicamente los usos
vinculados a su condicion de propiedad publica al aire libre. S6lo se permitiran en ellos las construcciones
eventuales y provisionales que se destinen a los usos anteriormente descritos.

En la travesia de la N-301 se estara en todo momento a las alineaciones definidas en el proyecto redactado
por la Unidad de Carreteras de Cuenca con referencia 39-CU-3200: “N-301. Reordenacién y Mejora de la
Travesia de Las Pedrorieras de pk 158,000 a pk 160,580"

Ordenanzas Reguladoras de aplicacion.

La totalidad del suelo urbano de Las Pedrofieras se ha dividido en zonas con el fin de establecer para cada
una de ellas una norma especifica.

E! suelo urbano esta constituido por el niicleo urbano de Las Pedrofieras, tal y como se encuentra delimitado
en los Planos de Ordenacion Estructural en los que se distinguen siete zonas para las que son de aplicacion
las consiguientes condiciones particulares:

zZA1 CASCO ANTIGUO

Z2 CASCO URBANO CONSOLIDADO

Z3 ENSANCHE

24 INDUSTRIA

Z5 TALLERES Y ALMACENES

EQ EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES

EL ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Las edificaciones destinadas a equipamiento y servicios de la Administracion se regiran por las normativas
especiales especificas del tipo de uso a que se refiera.

Cada una de las parcelas y solares edificables regula sus condiciones especificas de uso, aprovechamiento,
edificabilidad, volumen y forma mediante el obligado cumplimiento de las condiciones establecidas en las
siguientes Ordenanzas.

Las condiciones de uso y volumen se encuentran recogidas en las siguientes ordenanzas reguladoras:

f i 71
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ORDENANZA Z.1 - il oy o e
CASCOANTIQUO \& > ShY

AmBITO.

El 4rea de aplicacion comprende la zona urbana del casco antiguo, grafiada con el cddigo Z.1 en los planos de ordenacion y
coincidente con la delimitacién contenida en el Inventario del Patrimonio Arquitectonico de Interés Histérico Artistico realizada
por la Consejeria de Cultura de la JJ CC CM.

Como norma general cualquier tipo de actuacién en los inmuebles contenidos en la Z.1 requerira el informe previo de fa
Comisién Provincial de Patrimonio.

TIPO DE EDIFICACION.

La edificacion se ajustara a la tipologia de manzana cerrada densa para viviendas plurifamiliares.

Obras permitidas

Se admiten las obras de conservacion, reestructuracion, ampliacién, demolicién y de nueva planta dentro de las condiciones
de parcela, edificacién y uso establecidas en esta normativa.

CONDICIONES DE PARCELA.

Parcela Minima / Fachada minima

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones la superficie de la parcela debera ser igual o superior a 100 m2
y debera contar con una fachada igual o superior a 6 m.

No se establece superficie minima para solares ya existentes en el casco urbano, siempre y cuando sea posible la construccién
de una vivienda con programa minimo segdn lo establecido en la Normativa General de Uso.

CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO.

Ocupacion.

100%

Edificabilidad

La resultante de aplicar al solar las condiciones de ocupacion, fondo maximo edificable y namero de plantas permitidas.

CONDICIONES DE EDIFICACION.

Alineaciones y rasantes.

Segun planos de ordenacion detallada.

Salientes y vuelos.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.

Fondo de edificacién.

Minimo 3 mts.

Maximo 20 mts. Se permite la ocupacion de la totalidad del fondo solar en planta baja para usos de almacén, garaje o comercio.
Patios interiores.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.

Numero de plantas.

Como criterio general se establece un maximo de 3plantas.

No obstante, se autorizan 4 plantas en solares con frente a calles de ancho igual o mayor de 20.00 m. , y a las grafiadas en
planos tales como General Borreros, Juan XXIIf, Doctor Salazar, etc...
Minimo no se establece.

Altura de la edificacion.

Maxima 9.50 m. para 3 plantas

Maxima 12.20 m. para 4 plantas

Altura de plantas.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.

Sétanos y Semisétanos.

Se permiten.

Aticos.

Se permiten. Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.

CONDICIONES ESTETICAS.

Sin perjuicio de las indicaciones impuestas por la Comisién Provincial de Patrimonio se estara a lo establecido por las siguientes
condiciones:

Composicion

No se establece ningtin tipo de modulacién obligatoria, pero predominara en la fachada el macizo sobre el hueco de tal forma
que los huecos no sean superiores al treinta por ciento (30 %) de la superficie total de la fachada.

Los huecos seran obligatoriamente de proporciones alargadas en el sentido vertical. S6lo se admiten huecos de forma cuadrada
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cuando no superen un (1) metro de lado o en las puertas de acceso a carruajes y locales comerciales quedando expresamente
prohibidos los huecos apaisados.

En planta baja la modulacién de huecos seguira la correspondiente de la alta no pudiendo superar el ancho de los huecos de
la planta baja el veinte por ciento (20 %) de los de la planta superior.

La utilizacién de cuerpos volados vendra regulada por la Normativa General.

Materiales.

Serecomienda la no utilizacion de ladrillo visto en el casco, aconsejandose el acabado en revoco o enfoscado pintado en colores
claros (ocre, preferentemente, o blanco), mas otros materiales claros.

Fachadas secundarias.

Siempre que sean visibles desde espacios publicos o semiplblicos, se trataran con el mismo criterio que la fachada principal.
Medianerias.

Aun cuando se prevea que en un plazo corto de tiempo han de quedar cubiertas se trataran de igual manera que las fachadas
en cuanto a materiales y colores, procurandose la animacién conveniente de los paramentos.

El Ayuntamiento podra obligar a los propietarios de inmuebles que provoquen medianerias que no pueden ser cubiertas con
la aplicacién de esta ordenanza, a su tratamiento en un plazo a determinar, con materiales y colores a determinar en cada caso.
Cubiertas.

Se recomiendan cubiertas inclinadas con teja curva ceramica y alero de bocateja. Se prohiben cubiertas de uraiita o chapa
metalica.

Carpinterias.

En general las carpinterias exteriores seran de madera, metélicas pintadas o de aluminio lacado de color oscuro. Se permiten
las de PVC. Se prohiben las de aluminio anodizado.

Excepcionalmente se admitiran otros tipos de carpinteria siempre que por la magnitud de secciones de cerco y bastidor y por
su color, armonicen con el tradicional en la zona.

USOS PERMITIDOS

Vivienda.

Vivienda unifamiliar o multifamiliar.
Residencia Comunitaria.

Se permite. _ | _
Industria. F I i
Se permiten las categorias 1° y 2°, en situaciones a, b, y ¢, compatibles con la vivienda.
Se prohiben las industrias de 3°, 4° y 5° categoria en cualquier situacion.

Almacenes.

Se permiten las categorias A, B, C, Dy E.

Hostelerfa

Se premite

Comercial.

Se permiten los tipos A, By C.

Oficinas.

Se permiten en todas sus categorias.

Salas de reunién y Espectaculos.

Se permiten.

Garajes y aparcamientos.

Se permiten.

Docente.

Se permite.

Deportivo.

Se permite la categoria A.

Cultural.

Se permite.

Sanitario.

Se permite la categoria B.

Asistencial benéfico.

Se permiten.

Servicios de la Administracion

Se permiten las categorias A1, A2, A3y B1, B2, B3.

Estaciones de servicio.

Se prohiben.
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ORDENANZA Z.2
CASCO URBANO CONSOLIDADO

AmBITO.
El area de aplicacion comprende la zona del casco urbano adyacente al casco histdrico ya consolidada por la edificacion,
grafiada con el c6digo Z.2 en los planos de ordenacion.

TIPO DE EDIFICACION.

La edificacion se ajustara a la tipologia de manzana cerrada para viviendas plurifamiliares.

Obras permitidas

Se admiten las obras de conservacion, reestructuracion, ampliacion, demolicion y de nueva planta dentro de las condiciones
de parcela, edificaciéon y uso establecidas en esta normativa.

CONDICIONES DE PARCELA.

Parcela Minima

100 m2

Fachada minima.

Para que una parcela sea edificable debe contar con fachada a via pablica en una longitud igual o superior a 6 m., pudiendo
inscribirse un circulo dentro de la misma de 6 m de diametro.

CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO.

Ocupacién

100%

Edificabilidad

La resultante de aplicar al solar las condiciones de ocupacion, fondo méaximo edificable y nimero de plantas permitidas.

CONDICIONES DE EDIFICACION.

Alineaciones y rasantes.

Segln planos de ordenacion detallada.

Salientes y vuelos.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.

Fondo de edificacion.

Minimo 3 mts.

Maximo 20 mts. Se permite la ocupacion de la totalidad del fondo solar en planta baja para usos de almacén, garaje o comercio.
Patios interiores.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.

Numero de plantas.

Como criterio general se establece un maximo de 3plantas.

No obstante, se autorizan 4 plantas en solares con frente a calles de ancho igual o mayor de 20.00 m. y a las grafiadas en
planos tales como General Borreros, Juan XXIIi, Doctor Salazar, etc...
Minimo no se establece.

Altura de la edificacion,

Maxima 9.50 m. para 3 plantas

Maxima 12.20 m. para 4 plantas

Altura de plantas. .
Se estard a lo dispuesto en las Normas Generales. fuie =0
Sétanos y Semisoétanos. : 5z
Se permiten.

Aticos.

Se permiten. Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.

CONDICIONES ESTETICAS.

Composicion

No se establece ningan tipo de modulacién obligatoria, pero predominaréa en la fachada el macizo sobre el hueco de tal forma
que los huecos no sean superiores al treinta por ciento (30 %) de la superficie total de la fachada.

Los huecos seran obligatoriamente de proporciones alargadas en el sentido vertical. S6lo se admiten huecos de forma cuadrada
cuando no superen un (1) metro de lado o en las puertas de acceso a carruajes y locales comerciales quedando expresamente
prohibidos los huecos apaisados.

En planta baja la modulacién de huecos seguira la correspondiente de la alta no pudiendo superar el ancho de los huecos de
la planta baja el veinte por ciento (20 %) de los de la planta superior.

La utilizacién de cuerpos volados vendra regulada por la Normativa General.
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Materiales.

Se recomienda la no utilizacién de ladrillo visto en el casco, aconsejandose el acabado en revoco o enfoscado pintado en colores
claros (ocre, preferentemente, o blanco), mas otros materiales claros.

Fachadas secundarias.

Siempre que sean visibles desde espacios publicos o semipublicos, se trataran con el mismo criterio que la fachada principal.
Medianerias.

Aun cuando se prevea que en un plazo corto de tiempo han de quedar cubiertas se trataran de igual manera que las fachadas
en cuanto a materiales y colores, procurandose la animacioén conveniente de los paramentos.

El Ayuntamiento podra obligar a los propietarios de inmuebles que provoquen medianerias que no pueden ser cubiertas con
la aplicacién de esta ordenanza, a su tratamiento en un plazo a determinar, con materiales y colores a determinar en cada caso.
Cubiertas.

Se recomiendan cubiertas inclinadas con teja curva cerdmica y alero de bocateja. Se prohiben cubiertas de uralita o chapa
metalica.

Carpinterias.

En general las carpinterias exteriores seran de madera, metalicas pintadas o de aluminio lacado de color oscuro. Se permiten
las de PVC. Se prohiben las de aluminio anodizado.

Excepcionalmente se admitiran otros tipos de carpinteria siempre que por la magnitud de secciones de cerco y bastidor y por
su color, armonicen con el tradicional en la zona.

USOS PERMITIDOS

Vivienda.

Vivienda unifamiliar o multifamiliar.

Residencia Comunitaria.

Se permite.

Industria.

Se permiten las categorias 1°y 2°, en situaciones a, b, y ¢, compatibles con la vivienda.

Se prohiben las industrias de 3°, 4° y 5° categoria en cualquier situacion.

Almacenes. ——
Se permiten las categorias A, B, C, Dy E. ot UOA;‘.\{,.:\
Hosteleria _/(* 5 .
Se permite I&S )"
Comercial. /

Se permiten los tipos A, By C.

Oficinas.

Se permiten en todas sus categorias.

Salas de reunién y Espectaculos.

Se permiten.

Garajes y aparcamientos.

Se permiten.

Docente.

Se permite.

Deportivo.

Se permite la categoria A.

Cultural.

Se permite.

Sanitario.

Se permite la categoria B.

Asistencial benéfico.

Se permiten.

Servicios de la Administracion

Se permiten las categorias A1, A2, A3y B1, B2, B3.

Estaciones de servicio.

Se prohiben.
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ORDENANZA 2.3
ENSANCHE

AMBITO.
El 4rea de aplicacién comprende la periferia (zona urbana de reciente creacion) y las areas de suelo urbanizable residencial
(zonas a desarrollar mediente el presente planeamiento), grafiada con el c6digo Z.3 en los planos de ordenacion.

TIPO DE EDIFICACION.

La edificacién se ajustara a la tipologia de vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

Obras permitidas

Se admiten las obras de conservacién, reestructuraciéon, ampliacion, demolicion y de nueva planta dentro de las condiciones
de parcela, edificacion y uso establecidas en esta normativa.

GRADOS

A los efectos de aplicacion de las siguientes condiciones se establecen 2 grados:
Grado 1: Alta densidad

Grado 2: Baja densidad

CONDICIONES DE PARCELA.
Parcela Minima

Grado 1: 150 m2 ) Sl
Grado 2: 400 m2 )
Fachada minima. !
Grado 1: 6.00 m, pudiendo inscribirse en su interior un circulo de 6.00 m de diametro.

Grado 2; 10.00 m, pudiendo inscribirse en su interior un circulo de 10.00 m de diametro. ' )

CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO.
Ocupacion

Grado 1: 80%

Grado 2: 60%

Edificabilidad

Grado 1: 1.00 m2c¢/m2s

Grado 2: 0.70 m2¢/m2s

CONDICIONES DE EDIFICACION.

Alineaciones y rasantes.

Segun planos de ordenacion detallada.

Salientes y vuelos.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.
Fondo de edificacion.

No se establece.

Patios interiores.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.
Altura de la edificacion.

Maxima 6.80 m.

Numero de plantas.

Maximo 2 plantas.

Altura de plantas.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.
Sétanos y Semisétanos.

Se permiten.

Aticos.

Se permiten. Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.

CONDICIONES ESTETICAS.

Composicién

No se establece ningtin tipo de modulacién obligatoria, pero predominara en la fachada el macizo sobre el hueco de tal forma
que los huecos no sean superiores al treinta por ciento (30 %) del total de la fachada.

Los huecos seran obligatoriamente de proporciones alargadas en el sentido vertical. Sélo se admiten huecos de forma cuadrada
cuando no superen un (1) metro de lado o en las puertas de acceso a carruajes y locales comerciales quedando expresamente
prohibidos los huecos apaisados.

En planta baja la modulacion de huecos seguira la correspondiente de la alta no pudiendo superar el ancho de los huecos de
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la planta baja el veinte por ciento (20 %) de los de la planta superior.

La utilizacién de cuerpos volados vendra regulada por la Normativa General.

Materiales.

Se recomienda la no utilizacién de ladrillo visto, aconsejandose el acabado en revoco o enfoscado pintado en colores claros
(ocre, preferentemente, o blanco), mas otros materiales claros.

Fachadas secundarias.

Siempre que sean visibles desde espacios publicos o semip(blicos, se trataran con el mismo criterio que la fachada principal.
Medianerias.

Aun cuando se prevea que en un plazo corto de tiempo han de quedar cubiertas se trataran de igual manera que las fachadas
en cuanto a materiales y colores, procurandose la animacién conveniente de los paramentos.

El Ayuntamiento podra obligar a los propietarios de inmuebles que provoquen medianerias que no pueden ser cubiertas con
la aplicacién de esta ordenanza, a su tratamiento en un plazo a determinar, con materiales y colores a determinar en cada caso.
Cubiertas.

Se recomiendan cubiertas inclinadas con teja curva ceramica y alero de bocateja. Se prohiben cubiertas de uralita o chapa
metalica.

Carpinterias.

En general las carpinterias exteriores seran de madera, metélicas pintadas o de aluminio lacado de color oscuro. Se permiten
las de PVC. Se prohiben las de aluminio anodizado.

Excepcionalmente se admitiran otros tipos de carpinteria siempre que por la magnitud de secciones de cerco y bastidor y por
su color, armonicen con el tradicional en la zona.

OTRAS CONDICIONES
Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por vivienda.

USOS PERMITIDOS A GOk
Vivienda.

Vivienda unifamiliar o multifamiliar.
Residencia Comunitaria. |
Se permite. £r |
Industria. MRl T O
Se permiten las categorias 1°y 2°, en situaciones a, b, y ¢, compatibles con la vivienda. : " ~f
Se prohiben las industrias de 3°, 4° y 5° categoria en cualquier situacion. -
Almacenes. A AN
Se permiten las categorias A, B, C, Dy E. e
Hosteleria

Se permite

Comercial.

Se permiten los tipos A, By C.

Oficinas.

Se permiten en todas sus categorias.

Salas de reunién y Espectaculos.

Se permiten.

Garajes y aparcamientos.

Se permiten.

Docente.

Se permite.

Deportivo.

Se permite la categoria A.

Cultural.

Se permite.

Sanitario.

Se permite la categorla B.

Asistencial benéfico.

Se permiten.

Servicios de la Administracion

Se permiten las categorias A1, A2, A3y B1, B2, B3.

Estaciones de servicio.

Se prohiben.

PARTE II: NORMATIVA URBANISTICA
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POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

ORDENANZA Z4
INDUSTRIA

AMBITO.
El area de aplicacion comprende los terrenos incluidos en el poligono industrial desarrollado y promovido por SEPES, situados
en la margen izquierda de la N-301 de Madrid a Cartagena y grafiados con el codigo Z.4.

TIPO DE EDIFICACION.

CONDICIONES DE PARCELA.
Superficie de parcela
Dimensiones de fachada.

CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO.
Ocupacion
Edificabilidad TN

CONDICIONES DE EDIFICACION. .
Alineaciones y rasantes. : 0
Salientes y vuelos. R
Fondo de edificacion.
Patios interiores.
Altura de la edificacidn. 2 G
Numero de plantas. S
Altura de plantas.

Sétanos y Semisétanos.

Aticos.

CONDICIONES ESTETICAS.
Composicion

Materiales.

Fachadas secundarias.
Medianerias.

Carpinterias.

USOS PERMITIDOS
Todos los condicionantes urbanisticos indicadas anteriormente, se regularan mediante la ordenanza para el suelo industrial del

Plan Parcial que desarrollé SEPES en el afio 1998 para el Sector PP2 “El Horado Blanco” del Suelo Apto para Urbanizar de las
NSP previas a esta POM, y cuya copia se adjunta.

PARTE II: NORMATIVA URBANISTICA
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POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

ORDENANZA Z.5
'TALLERES Y ALMACENES

AMBITO.
El area de aplicacion comprende los terrenos periféricos grafiados con el cédigo Z.5.

TIPO DE EDIFICACION.
La edificacion se ajustara a la tipologia de nave indiustrial segiin se define en LA Normativa General de Uso del presente POM.

GRADOS

A los efectos de aplicacion de las siguientes condiciones se establecen 2 grados:

Grado 1: Con uso de vivienda independiente permitido
(Las condiciones de parcela, ocupacién y aprovechamiento, edificacion y composicién de la vivienda permitida
seran las establecidas en la ordenanza Z2.3.2)

Grado 2: Con uso de vivienda independiente prohibido

CONDICIONES DE PARCELA.
Parcela minima

250 m2

Fachada minima 1, &
7.50m {
La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de 7.50 m de diametro kN

CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO.

g ﬁcabmdad

5m3c/m2s

CONDICIONES DE EDIFICACION.

Alineaciones y rasantes.

Seglin planos de ordenacién detallada.

Retranqueos

3.00 m de separacion a linderos.

Las edificaciones podran adosarse en hilera o pareadas por sus laterales.

Salientes y vuelos.

Prohibidos sobre la via publica.

Vuelo en laterales no superior a 1/3 de la anchura del retranqueo a lindero, no sobre pasando nunca los 2.00 m
Fondo de edificacion.

No se establece. Las parcelas son edificables en toda su profundidad

Altura de la edificacion.

Méxima 7.50 m.

Excepto en los elementos verticales propios de la actividad: silos, torretas, chimeneas,...
Numero de plantas.

Maximo 1 planta.

Se admitiran partes del edificio con dos plantas para oficinas o locales de exposicién de productos, siempre que no sobrepase
la altura maxima autorizada.

Altura de plantas.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.

Sétanos y Semisétanos.

Se permiten.

CONDICIONES DE COMPOSICION

' iento
1 plaza/100 m2c en el interior de la parcela
Espacios de carga y descarga
Deberan garantizarse las operaciones de carga y descarga en el interior de las parcelas.

ento

1arbol/150m2 de parcela no edificada
Cerramientos de parcela
En el caso de optar por retranquear la edificacién frontal o lateralmente ,deberan realizarse cerramientos de parcela con fabricas
0 rejas que proporciones apariencia digna a la instalacion.

PARTE II: NORMATIVA URBANISTICA
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POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

USOS PERMITIDOS
Vivienda.

Grado 1: Permitida conforme a lo establecido en la ordenanza Z.3.2
Grado 2: Vivienda unifamiliar para uso exclusivo de personal de vigilancia y mantenimiento.

Residencia Comunitaria.

Se prohibe

Industria.

Se permiten las categorias 1°, 2° 32 y 42 en situaciones e y f.
Almacenes.

Se permiten las categorias C, D, Ey F.

Comercial.

Se permite

Oficinas.

Se permiten exclusivamente las vinculadas a la actividad
Salas de reunidn.

Se permite exclusivamente para uso de trabajadores de la zona.

Garajes y aparcamientos.

Se permiten excepto en categorfa 12.
Docente.

Se prohibe

Deportivo.

Se permite exclusivamente para uso de trabajadores de la zona.

Cultural.

Se prohibe

Sanitario.

Se prohibe

Asistencial benéfico.

Se prohibe

Servicios de la Administracion
Se prohiben

Estaciones de servicio.

Se permiten.

PARTE Il: NORMATIVA URBANISTICA
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POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

ORDENANZA EQ
EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES

AMBITO.
El area de aplicacion comprende las zonas del casco urbano grafiadas con el codigo EQ en los planos de ordenacion, y
cualquier otra parcela o solar en que se implante la dotacion o el equipamiento en edificio exclusivo.

TIPO DE EDIFICACION.
La edificacion se ajustara a la tipologia especifica y caracteristica del uso a que se destine.

CONDICIONES DE PARCELA.

Parcela Minima

No se establece. Sera la requerida y necesaria para el uso a que se destine.
Fachada minima.

No se establece.

CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO. i -
Ocupacién Ky, S
100% SO
Edificabilidad

Para equipamiento deportivo:  0.35m2¢/m2s
Para el resto de equipamiento: 3.00m2c/m2s

En equipamientos ya existentes, y en el supuesto de que en los solares en que se ubiquen se sobrepase las edificabilidades
fijadas anteriormente, se permite una aumento del 25% sobre la existente, para posibilitar ampliaciones.

CONDICIONES DE EDIFICACION.

Alineaciones y rasantes.

Segun planos de ordenacion detallada.

Retranqueos

Excepto en el caso de que se edifique de forma adosada para evitar medianerias, el edificio singular aislado para dotacion o
equipamiento creara una zona libre a su alrededor de ancho igual a la altura de cornisa de cada una de sus fachadas. Sien
alguna solamente existen huecos de espacios no habitables (servicios, cuartos de instalaciones, distribuidores, etc,,,Jesta
anchura podra reducirse a la mitad.

Por tratarse de edificaciones singulares, las dos condiciones de posicion indicadas anteriormente podran modificarse mediante
un Estudio de Detalle para obtener un 6ptimo aprovechamiento del solar y una total funcionalidad de la dotacion.

Salientes y vuelos.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.
Fondo de edificacion.

No se establece.

Patios interiores.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.
Altura de la edificacion.

Maxima 12.20 m.

Numero de plantas.

Maximo 4 plantas.

Minimo no se establece.

Altura de plantas.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.
Sdtanos y Semisétanos.

Se permiten.

Aticos.

Se permiten. Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.

CONDICIONES ESTETICAS.
En edificios singulares con tipologias especificas, se permite la libre composicion asi como la libre eleccion de materiales y
acabados.

En edificios no singulares o con existencia de otros usos compartidos distintos a los dotacionales se respetaran los criterios de
composicién, acabados y materiales fijados por la ordenanza residencial o industrial donde se ubiquen.

PARTE ll: NORMATIVA URBANISTICA
135



[T O <

Y

“

(

-

POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

USOS PERMITIDOS
Como norma general se admiten todos los usos complementarios y necesarios para el correcto funcionamiento de la dotacién,
siempre que se encuentren vinculados a ella.

Vivienda.

Se permite la vivienda unifamiliar vinculada al uso y mantenimiento del servicio que presta la dotacion.

Almacenes.

Se permiten almacenes y talleres siempre y cuando se encuentren vinculados al uso y mantenimiento del servicio que presta
la dotacion.

Oficinas.

Se permiten siempre y cuando se encuentren vinculados al uso y mantenimiento del servicio que presta la dotacion.
Garajes y aparcamientos.

Se permiten siempre y cuando se encuentren vinculados al uso y mantenimiento del servicio que presta la dotacion.
Estaciones de servicio.

Se prohiben.

DOTACIONES EN EDIFICIOS NO EXCLUSIVOS

Las dotaciones que puedan ubicarse en edificios no exclusivos por poder prestar su servicio en zonas independientes de
edificios regulados por otras ordenanzas particulares, estaran a lo dispuesto por dichas ordenanzas, no siendo de aplicacion
lo aqui establecido.
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POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

ORDENANZA EL
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

AMBITO.

El area de aplicacién comprende las zonas del casco urbano grafiadas con el cédigo EL en los planos de ordenacion.

Son los espacios del casco urbano libres de edificacion destinados a la circulacion de personas, vehiculos y mercancias, y a
la implantacién de parques y jardines pablicos.

VIARIO PEATONAL Y RODADO
Se estara en todo momento a lo establecido en la Normativa General de Urbanizacion contenida en el capitulo 7 del presente
POM, para la ejecucion de las obras de construccion de nuevo viario y modificacion del existente.

El Ayuntamiento para mejorar las condiciones del trafico rodado, tanto de circulacién como de visibilidad, podra ordenar
pequefias modificaciones en la alineacion existente, asi como la formacion de chaflanes, sin que esto suponga la modificacion
de este POM.

En el viario peatonal se autoriza la instalacién de quioscos fijos, la plantacion de arbolado y la colocacion de mobiliario urbano,
siempre y cuando no se interrumpa la circulacion del peatén ni se impida la visibilidad del trafico rodado.

APARCAMIENTOS PUBLICOS

Los aparcamientos en superficie vinculados a vias de circulacion tendran como minimo las siguientes anchuras:
En linea: 250m
En bateria:  5.00 m
En diagonal: 4.00 m

Los aparcamientos subterraneos se regularan segdn lo dispuesto en la Normativa General de Usos contenida en el capitulo 5
del presente POM.

PARQUES Y JARDINES PUBLICOS
Existira primacia de los espacios arbolados sobre los urbanizados.

Se permite la construccién de aparcamientos subterraneos de caracter piblico tratando adecuadamente su cubierta (capa de
tierra vegetal de 1.00 m de espesor) para realizar plantaciones.

Se autoriza la edificacion para usos dotacionales de esparcimiento, ocio y recreo, asi como quioscos , pequerfios pabellones
para servicios higiénicos y mantenimiento del parque, siempre y cuando no se rebase una edificabilidad de 0.15 m3c/m2s y se
cumplan las siguientes condiciones:

Retranqueos de 6.00 m a calles

Una sola planta sin rebasar su altura de coronacion la de los arboles circundantes

Se autorizan también las instalaciones de caracter temporal o provisional, que habran de desmontarse una vez haya cesado
su actividad (casetas para ferias o exposiciones temporales, etc..)

[SLr |

PARTE II: NORMATIVA URBANISTICA
137



ANEXO

NORMAS DE ORIENTACION ESTETICA PARA OBRAS EN NUCLEOS DE LA PROVINCIA DE CUENCA



[0 Uoo solte sowyn So[ Us Jelajyord USA oS Snb [RUOIDIPEL) LInjoaimb
-1g 8] B SOUBIIXo SOJUSUI3O SOS3 SOPP1 /[Bilaef Wa £ ‘(SBLIDISIID O S24dl[1
U0O «SOPRIOISP» JIS 2p Ueien) Is ume Joad) souerd soyoadsjue wWOd O UYL
-CIMPOW UIS £ «SEIe([d» STSIUI0D UOD SIIBWAL ‘«afa B» SOUOIQUOW £ SOpEwW
-TOJIUN YU EBAISIIXD SO2IN] o SIUOIIISOdW0D ‘IOPeliW 3p BULIO] U2 SOP
-2[OA SOAIONO ‘«BISTLIIPOUI» OUISTP 9P OQrl ap se[jipuereq ‘(osid [op opel
+10} [9p OseTI3 owrsTwW [2 JpudwWensn) opeuoidiodordsep oseonis (roo sopona
EopURId op SOUQD[EQq O SBZRLII] 'OPEBINSIUSOP OurlIe) op Sodoany ‘epestedz
ugrorodoxd op SeUBIUSA P SOXONY Jeiddhold [0 IsAeilAd RIIGIP ISV

. 95190y Q2P OU anb O] ' asIlIsjal ooadse 31sy Ws (oY
wo.owpoownonoﬂu:@oﬂovwﬂokpgoomn_ﬁuoqmms:.ﬂ.%odagoﬁwwz

e B OE A, “«BISTUISP
-OW» O 0OHOXY OJLIUISTZ OPO) OPUEIIAS “218 “010 ‘seupiusA SOMdWIS O SIUOD
J[eq 9P OSN [2 ‘S3[PUOIOTPET] SOJITE 9P TULIO] Ud Sepeyoe] Se[ 9P uwal [3
‘seugiueA £ seprond op sooeny sns op upprodord £ wproeo0[0d B[ SUHUIOPII

onb segseo sg[ 9p emye e[.B 0103dse 9150 Uo a5I3Us}e OUanq BYIas ISy

‘OpIuyep BA I290BIED UN U0 £ S9IUSISIXS BA SOIONU W3 SRUOID
-eidepe £ seuoperedol ¢ SOUOPUPIITRI 21duwals £ ‘o[[ed e[ Ua £ PedI[edd] ¥|
U SSTRUOIdIPES] Send[jue SIUOTOOTUIISUOd Se] Urasald onb o[fse £ edu]] ¢
e asIousie op [° oxduwars pIss ‘Imdes ¥ OLIGIIO [H 'SIIOLIIXS sepeyde] sef
05I2U0dW0d URISQap OWQO 9IGOS Seelold SeulIou seun Jep [P ST

YOIY3LX3 NOIJISOJW0D 3d SVINYON




- LT s, N «yfaL vOOg» 3 SO¥ETY

ol ﬁa E..ﬁs _:._z%_ @ i _ 2

]

——. e S5 ﬂl.

BUN UM ‘of1equa UlS ‘exombleno sp duBdE [¥ £ 11ogy ugloedide Ip €I
-39} TS BPICOUOD JUSWIESIFAIUN A [BUOIIIPER $3 T8 U0d opeenbuelq 19

‘omSos 0wI91E wIes 2adwals anb ‘feInield OPE[EIUI
[o opqelosuooe £ [eIoU0B 2 BIOUIAOI BIISINU UH "peplieso] e[ Ud £ a1 ;.
e[ us oujwopaid onb IO[0D 9P PEPITEUO] E[ IBAIISUOD ap erejell 9S

STYOIYILXT SOYNIN NI U0T0D . {

, ' : . i *OATIONLITISUOD
e1s1A op ojumd o 9psIp UQWN[OS euang A eI[IOUds eun 198 £ pepleuorouny
3119159 ¥za[[pq ms. op seleiuaa sel ‘eldFA0Id 2NSINU 3P SEIIBUIOD SB[ Sep
-0] up [ensn £ [euooIped} J9I0pIed ns & sun enb ‘«oiarefed» o «efs) BOOQ»
ap opewe][ ot3[e [§p [o Jos IpInd ‘epryor} eun 3P 23wl rofswr g

SOUATY



pyed Jeaosol ousnqg s3 [BND 9 ‘feuoswsd 03sME orow U Ip uorovlsayIUTIl
¥[ OWOd 9SIBISPISUOD 9P UL SOSEI so[ op Jofowr 13 U anb ‘sepulpe] sel & S ST e T T
Uo Jo1od op sexuid 9p 0sn 13 a1durats asIiqridsoxd ap ey ‘|etsuas uwg %

. A > p—

-np UQIOBINEISAT B LLIResIdAU I35 OU [T ‘UOIOLATISUOD NS US BIGO 3p ouerl
ap pdioye o Jod opesuodwod sd [eo E[ € uoroeredulod Ud Jlolredas 03IS0d
0An3 soJoixo eied sepeidoxde ‘sa[EIaIdLIOD seaxmyuid wod osnbue(q 13

‘[glew oduejq O OfnS 0auwe[q 3P SIPLP
-lJeno] JaUdlqo ered ‘0100 T OISAU UWOD 0d2UR[Q [P IUSWEIIS( «9sIESTISE»
gapod ‘ordouid us OYDIP Of ¥ SOUOPURIUIL ordwars £ ‘osed unS[e ug

5 ’ (21500 11$ 2P ‘IYURLUI[RINILH

) o,ﬁﬁ:aop_ opand offo JoJ 'sOdlIpIsOWe SIIUIBE SOl 3 3 d
§ eimyurd ©f op peplwd B] 9P opusdop oranil 0An2) sour solIEAa UL ) S e “ s e e e bl

-919p opidegs ns op esned v odiperrad opriurdar [ap vl §O onb a1quINpIAIDS



SE] OpUBJHUI SEPelIaduco £ sepelpenoss sezsid Wod Seyooy «Sepille[al» SED
-11qEe] sese op umﬁ«ﬁ ‘9gqo( "el91Ueo B ©P OPI[ES ¥y OWod Tel Iendaul eulloy
ns ueAlosuod sexpord se[ onb UP ef[anbe ‘I[oep S ‘«elLreUIpIO» EfI3isnd

>

S\ EZ
=

“Wew Jos op Jefsp UIS ‘OPEpINd undje Ucd Epeziiesd elts1sodurews ap eIpald
op uess Selsy opuend ‘selslA SedlIqey S| ostefop uripod (0IM[osqE JI30TL
-0 UQD SOPE[EOUs 9p peprwIojiun ef sutopaid ou spuop) [erUSS U

o vorydgvd 3d SYAVHOVA SV1 JZYd0S

‘SOpELIPIA SOUSUI OYoNW £ SOI[WEIAD SI[EHIBW O 0ZuLi3] 9p SEsopiLq
2p sopeoe|de UED SOYORL] '2poll IP ojsand zsiaqely usselsd anb ‘01SnE [ewd
3D .S0[B0QZ SO0 9P UPIqUIE SOWEANH °023% ZoA TN ‘0s01Iz] OuUO} Un u3p
3[ enb seuale uod |pnbe Jauodwod O (sofol O SapudA ‘safnize EIUNU) 0.3331]
2jUEI0[00 UNE[E OJOLIOW [B IB[OZIW ‘SO[I30EY [E ‘asaeinpord eqsp £ epeide]
sp odisno [op uQOIsOdWOd T[-JEIII[E UIS UDISW NS Ipdwmo eded 31210
-yns ‘(soxswidad Of B Iouadns  ou) eIny[e edod 9p J9S USq3p OJUIWEDd 9P
SO[E30Z $03ST ‘(Sa[[ed se[ op opLuEq 2 10d sopronpoid sof ‘olduiafs od)
s3001 £ sernpeoidjes se] 'PepolIni €[ ap SLIsg 9P seleq sajred s¥] JIa8a101d
e1ed mmﬁmmuﬁ se] Us 25I00Bl Ua[ens 3nb s0[eooz sof 2p osed B e[8ax ®152
ap ssienidaoxs epeng Teldeieul 33s2 9P pepifeuol o[qepeidessp g OpU2ISy
UBII ‘QYUISTUIA I OPEJSOMD [0 [BIMEU 1003 NS US oswefop 293p TIUMN

. | " ‘soomnbipue £ S0}
.ﬁo%nwno.va“ moﬁoﬁ_vﬂoowcomumccaﬁmmﬁaEmH .Hog Smosnﬁ.oo. o&.ﬁoﬂom_d..m

12A1L 9D EOO] PEPUTI OWr0d eprugep puprruosiad vun op soMIeI8aIUl SOfd
sOpol 039 ‘sA[EUOISaI STITISIIaIoBIED ST[ ‘sopealdws 2jusuIfensn sa3jelldlewl
sO[ ‘uprolpeTd Bl ‘lIolSIH €] Jod opBulluILiap A [elsusd Syusiquie (B Op
-eUIpIOqNS ‘[E00] pepiunwod e[ sp onmfuod ojuowined owey Jod Ki'sepl

+

|

® unwod ojquly un suodwros ®eze[d 0 3[[¥d ¥] &P SYPLYOV] SRUWSpP Sel P
uorun us omd 01TaWI[3 UM 3 ‘OIqUIEd U9 ‘TOLIDIX3 BpEloe] v .v.m.un_wﬂo&om
erdord ns Ie[lOILSIP Op QI SO vITUbE] EPEY opuUop JB30Y [P JOLISIUL 9



<us omexd Uls ‘(0%eny 0OU) OLIRWIPIO OffMpe[ 3p © elreuIpro eLIpisodwew
op SEOLIE] SB[ SIQOS SWQWERIORIIP Opep OpER[EdUs 1 ‘owoege uanqg 9p s4
’ . ‘00119159 opeinsal gjqelopdap
op seuolon[os seque {(xowtede] op RId» odn) OIUIWOD IP SOPEIESSL SOP
ejunfal UoO SE[IesSNIE [@ OWOd IsT ‘sequn([ seiss op ppeiuld [° asaiquosord £

.

2qo@ ‘sepIpunyal sjuslueraS orellow p sejun{ Sel OpUSIUSIEW ‘031UQ)
-2onbie Jofea RIS op UEHNSA1 RlIRWPIO elIaisodwretl 9p SELIqRy SeT

’ ‘[euoiorpel} Jeindod eInjoejnbie 8p solmuod SO 2P «uwedadsapy as
21USWRqepRIFESap Uk} anb oulopow I3[l 3p serdoxd ofazel[is sp sedLiqey




‘oyzotiren S8 0 oadeqel ‘ozifed IO[0d apP SB[ OWOD seuIes snS SLYpPOo} UI s¥dd
-psoI O sezlfol sapepl[euol 9p STl oLl ‘015TA O[ITpe[ 9P SEOLIqRy Se]

. , “ _ “grouaod
pI)SonIU UD SeJRI ANUW JJUSUWHERI «OUB[[3}$ED O OUELPS{0] oforede» 3p sep
-cuwre]] ‘euaysodulewr UOO SEpPEPZIW ‘(«<sepeBnpisa» 9p se] owod ‘sondnue
OITPR] OP SE’1IQE] 9P UQIOIpET} eIsIx anb ud Jemonred Anw osed umsre uo

oAJes) sBzjfoX sopupieuo] PP 0 stowreadss ‘eIniel I0[0d NS W2 OI514 Off
-11pE] 2 S1elop 2qop ‘remdod UQIOINIISUOD OP sojunfuoa so[ wd ‘sguref

o sepIpUNyel seun( sef #p §EIQUROS SP
ggew e] jod OpeziAEns SO0 SOIS? Ud epanb ‘Ie3 o] op 0owE[q [H ‘OpEIs0)




=

orere Joinbleno uwled owoo jse ‘sefox sy wred epenoope emnuld €T
DPPUIENIOS
edoq TS U®3 ‘sodsem] sale[ngn} wo.EEu.A. uod enb Jofswr ‘o[ipespend K BUN
<[d ‘opuopex 3P SOZIOEW SOLIIY U9 SODPBZI[edl SJIWIANUWRISFAd ‘ (SojelRq
sewl ‘089 Jod £) SO[[IOUIS SPW SOpeZEl} SO[ Weljusnpuwe o5 splwape anb sof
SIS ‘SO[BUOIOIPEI] SOUSSIp Sof ' wpteisn{e 35 ‘sefox se[ v ojywend uyg

‘(oluuInie) SIIUB[[LIQ SSTRLISIRUL SO SSITIIAR Upleqop SIUSUL
-eroedsy ‘(eisnfe £ 21190 OyUwEMD us ‘elapew op ®] onb sjunuIfelouss sou
-0101puco sauosd 2p) EolReW eromdres e] Sepeyoey Ue JIgilae premmnoold
o5 ‘(sopeSedr sapioa O SISUS ‘SOURISEO SAIO[OD JUSUNTIGUIF) SI[EUOLIP

21} SOuUO) SO[ ® 9SIeUm:e 2P wigely onb ‘seuviues A senrend op sereeyudIed
se] ered RIIAISS ‘SEPEUOE] U2 SAIO[O] SO[ ered BpEp SULIOU BWISIW ¥7] \..w - PR
JOI¥ALXT VIALINIJAYD VI d990S = 2
J..“v.. -3 = ;
.z_ﬂ

=
—

1
E |, 2
- s Y

N I S SSSSseg
~ =

) *(0OLIQHNOSS JIIORIED 9P SO[RIPP U9 ezoldwly Ip BURISIS
OWN 91§29 BOUMU) OLIESIOU OSEd UD opepuefnge O arquele @p So[[idad
WOo 2YIddns ns uﬁﬂ@ﬁ: vIsqep osnpoul ‘epeyded ¥ 3p Texoued eatyuld |

T S T e T e NN

D e R



o W i
‘/ B

Luﬁ

A ~._...__||., 5
o TS S
A Gé/!yn'.}.’f X
T !r...ﬂ...”....r!t

K

s,
-4

S .._m o >
- Z g

Yz

=

D e

TR Y Y T TR Y T Y

@, _
= |

* p
>
e

Y Y Y Y Oy



DT o N o R

‘0jefqo omsanu
ered upelidsur ep Jrares uelpod uslq Anw snb ‘feuordipen;. [erulaord
rInjooimbie tnsenu op sojdwsle so[[3q °p leinmjeu [op sajunde soundie
01X9] [ U9 sope[eatmiul uejuesald oS ‘OUdIp O Op0l1 3p WPJO[oI owo)

*sosoUoTaded $0100Je HNSeSUCd © AIUSPUI] OLISILIY OpEed0AInbs un Jod ‘ssfeu
-ORIpel} SOWM(I0d SO[[enbe P Z3[IOUPS BUALIS 2P djUsiquie |3 opuzsdoriss
‘UeIne}ser 95 omb SOTRINI SOS[ONU SOJISINU 9P SEBSED SesOINUNY U2 0psnd
jewr £ erouefeACIIXG [ ‘SIOUIBIUINT ‘OPUBAIISqO DSUSA 3 SJUDWIEISAYIUEW
SPW apuop se ‘se[[pueleq A sefad sel op 0)sd Ud anb Jepou Jooey 9p ST

'0180U 0 0INOSO SLIB Jol0d 3P e[ 93 (‘010 ‘safmizay
‘seqend op soAelp SO] UplquIe} JOs Uopsmd OWE) ADLISIXD B OLLIM P 0}

SN ST OYCTE A RN Y Y Y



ANEXO

CATALOGO DE BIENES INMUEBLES PROTEGIDOS



El presente Anexo contiene la relacion de los edificios protegidos segtn el Inventario del Patrimonio Arquitecténico
de Interés Historico-Artistico de la Consejeria de Educacion y Cultura.

Se adjuntan las fichas contenidas en el citado Inventario correspondientes a los inmuebles catalogados del término
municipal de Las Pedrofieras. Asi mismo, se establece su grado de proteccion y se relacionan las obras en ellos

admisibles.

Los inmuebles protegidos pertenecientes al municipio de Las Pedrofieras, se encuentran indicados en los palnos
de ordenacion del presente POM.

Cualquier tipo de actuacion en los inmuebles que seguidamente se realcionan requerira el informe previo de la
Comisién Provincial de Patrimonio.

Relacion

Situacion

Descripcion

Proteccion

Obras permitidas

Cambio de uso

Autorizaciones

Casco Antiguo

Plaza Mayor

Casa palacio de los Molina

Casa Mendizabal

Iglesia de la Asuncién de Nuestra Sefiora

Edificio de los Juzgados

Posada de la calle de Montejano .
Casa del Curato
Ermita de San Julian R
Casa de la calle Cea Bermudez

Casa Consistorial i
Ermita del Cristo \ O ¢
Casa en calle Calvo Sotelo N Py 8
Ermita del Santo sepulcro W & o

Ver planos de Ordenacion

Ver ficha que se adjunta perteneciente al Inventario del Patrimonio Arquitectonico de
Interés Historico-Artistico de la Consejeria de Educacion y Cultura,

Integral

Se protege el edificio en su totalidad, preservando sus caracteristicas arquitectonicas,
su forma y sus materiales, y todos los rasgos que contribuyen a singularizario como
elemento integrante del Patrimonio Arquitectonico.

Se permiten obras de:

Restauracion

Conservacion

Consolidacion

Acondicionamiento

Obras exteriores de reforma menor que no supongan alteracion de su imagen
Demolicion de cuerpos afiadidos o elementos provisionales de obra

Reconstruccién de partes desaparecidas siempre que se acredite previamente su
preexistencia y no altere su estética y composicion.

Cualquier otro tipo de obra queda prohibido.
En orden a preservar y conservar el edificio se autoriza su cambio de uso.

Los cambios de uso o destino, asi como la realizacidon de cualquiera de las obras
permitidas relacionadas anteriormente deberan ser comunicados previamente a la
Comisién Provincial de Patrimonio quien requerira la documentacion técnica que estime
conveniente para emitir su informe. Dicho informe sera preceptivo y vinculante para la
concesiodn de la licencia municipal de obras.



ot

R

Cond estéticas

Conservacion

Proteccion

Obras permitidas

Cambio de uso

Autorizaciones

Cond estéticas

Conservacion

Cualquier actuacién a realizar en el inmueble, tanto en su composicion como en los
materiales a utilizar, deberd adecuarse a la tipologia edificatoria del inmueble,
respetando siempre las caracteristicas empleadas en su construccion originaria. Todo
ello sin perjuicio de lo que disponga para cada caso la Comision Provincial de
Patrimonio.

El inmueble inventariado debera mantenerse en buen estado de conservacion y con el
debido ornato, realizandose en él las operaciones y reparaciones que fueran necesarias
a tal efecto.

Integral

Se protege el edificio en su totalidad, preservando sus caracteristicas arquitectonicas,
su forma y sus materiales, y todos los rasgos que contribuyen a singularizarlo como
elemento integrante del Patrimonio Arquitecténico. A

Se permiten obras de:

Restauracioén

Conservacion

Consolidacion

Acondicionamiento

Obras exteriores de reforma menor que no supongan alteraciéon de su imagen
Demolicién de cuerpos afiadidos o elementos provisionales de obra
Reconstruccién de partes desaparecidas siempre que se acredite previamente su
preexistencia y no altere su estética y composicion.

Cualquier otro tipo de obra queda prohibido.
En orden a preservar y conservar ¢l edificio se autoriza su cambio de uso.

Los cambios de uso o destino, asi como la realizacion de cualquiera de las obras
permitidas relacionadas anteriormente deberan ser comunicados previamente a la
Comision Provincial de Patrimonio quien requerira la documentacion técnica que estime
conveniente para emitir su informe. Dicho informe sera preceptivo y vinculante para la
concesion de la licencia municipal de obras.

Cualquier actuacién a realizar en el inmueble, tanto en su composicion como en los
materiales a utilizar, debera adecuarse a la tipologia edificatoria del inmueble,
respetando siempre las caracteristicas empleadas en su construccion originaria. Todo
ello sin perjuicio de lo que disponga para cada caso la Comision Provincial de
Patrimonio.

El inmueble inventariado debera mantenerse en buen estado de conservacion y con el
debido ornato, realizandose en él las operaciones y reparaciones que fueran necesarias
a tal efecto.
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Provincia A

Barrio i}

ACCESIBILIDAD Km. TIPOLOGIA ENTORNO TIPOLOGIA ELEMENTO
1 k’l Simpte
Veqicu!a Vehiculo ) I-Totat, 2.-Pradominante, 3- Parcial 2 I Comptejo
ordinorio todo leeno a pie
“écil permanente o Ordenado
ificil ocasional Semiordenado 1 [ Andnimo o popular
ticil permanente L] Edificado 1 | * Formal ™
RELACION CON ENTORNO NECESIDAD ACTUACION ENTORNO
Calidod  visvol Grado interds Calidad ambientol Oeclaracidn l.- My umgente
atension  amplia 1.- Destacado Extension amplia Ordenacidn X 2: Urgente
densign  media 2+ Aprecioble Extensign media Inlervencidn 4z 3- A corlo plozo
xlension escasa - Escaso Extensidn escasa ¥ Otras 4 4> A medio plo;
SIGLO O ETAPA HISTORICA UNIDADES PARCIALES INVENTARIADAS SEPARADAMENTE (en su caso)
ias relevante 0 e ; N Mdenlificacion o Tipologia N°F
Mras etapas ] == ke
2 v e
) 3b
Acompafiar listodo completo o claves) x 3 (AT |
sea|
ESTILO s
las relevanie 0 el ? 08 z
Jros estlos \ el |
2 too | |
Acom, s 3 (A 1
pofior listodo complelo o claves) . me——=t
RELLENAR SOLO PARA ELEMENTOS DE INTERES PROVINCIAL A INTERES ESTATAL
OBJETIVACION INTERES e - DEFECTOS CONSERVACION DESGLOSADOS
el e Grovedad : l-leve, 2-Grave
Organizacidn general [ || Extensidn : P- Puntual, R-Porciot, G.-Generol.
Soluciones  estructurales o constructivas L - g =
Soluciones volumétricas o especiales i o B Estructuras {mums_ cubiertas, pilares Ves n?
Composicion fachadas s || - '°’1l°‘.j°5- bdvedas iz ne
Material : color y fextura o | Cerramiente o cubriciones ) 1 b4]
Soluciones ornamentales L " letos 1 12y
— Elementos ornomentales & vii
SINGULARIDAD O PUNTUALIZACION Elementoshousliares
. = Instalaciones £y
Contexto historico Contenido mueble
Contexto lterario 4 Otras - Humedades D E
) A R
PROPIEDAD usos CONSERVACION GLOBAL
A R Deportivo
Vivienda Recreativo Bien Pyt
Patrimonio Religioso 15 Comercial Hotelero Deficiente b=
*arimonio Noconal del Bstado 1 Patrimonio Entidodes 6 Publico oficinas Mititar Ruina inminente
*atrimonio Autendmico o Regional 2 Patrimonio Rarticutar Coledtivo | k] Privado oficinas industrial Ruina parcial
Jlrimanic Provincial 3 Patrimonio Individual 8 Religioso WK Agropecuario Ruina total e
Aafrimonio Municipal (5 No Kenlificodo g Cultural Vacante Restos B
Sanitario Desconocido
A.- Actuot R.- Recomendado L- Puatual 2.~ Porcial 3~ Genc
e foa Lol ACTUAGION CALIFICACION CAMPO 13
SOCIOECONOMICO Prevision o Protection u Actuocion o Inlervencidn :
Activo 1 0 o8
\ q . L
el =1 Declaracion y delimitacion 2 Conservacign ordinaria Il cALIFICACION EINAL ==
A Ordenacion [ Obras sencillas
Regresivo L 13 Estudio especitico rd Obras de impartancia
Abandonado b
I~ Estatol

COLABORACION PROPIEDAD

Ll =~ [T

Si

U.-Urgencio: I Inmediato  2.Urgente 3. Coda ploze 4. Medio plaze
C.-Costo;: A01005-B05015-C15050-0) 5.0 Mittones

2- Nacionot o Regionat
2- Proviaciol

4- Comarcai

5. Local

Aptitud para equipamiente coleclivo
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Localizacidn {calte, plaza, poraje}

IDENTIFICACION

[efule [n]c [4

[
[
[

Provincia

(cIal<l TrleTnlrlclsTelefalel T I 1 1 11
I T I I rrrrrrt)

(ATl T T T T T T I T Td

[clalifufel T [sTelxfelclo T 11181, Iclalc]c]e

[TTTITTTIT1]
TTehuR [ANTGPA g esc o

-
=

ACCESIBILIDAD Km.

TIPOLOGIA ENTORNO TIPOLOGIA ELEMENTO

L VX Simple
Veh.n'cu|.o Vehiculo ) 1-Totaf, 2.-Predominante, 3~ Parcial 2 2 Complejo
ordinano todo terreno o pie
Tacil permanente W Ordenado
Nlicil ocasional Semiordenado 2 . wi [y I Andnimo o popuiar
Jdificii permanente Edilicado . 2 “ Format *
RELACION CON ENTORNO NECESIDAD ACTUACION ENTORNO
Calidad visval Grado interés Calidod ambientat Declaracidn || 1.~ My urgenle
ixlension  omptia 1.- Destocado Exlensign amplia Ordenacidn || 2 Urgente
idensidn media 2- Aprecioble Exlension media Inlervencidn | 3- A corla‘ plare
ixtension escasa 3: Escoso Extensidn escasa # Otras . é- A medio plazo
SIGLO O ETAPA HISTORICA UNIDADES PARCIALES INVENTARIADAS SEPARADAMENTE (en su caso)
vas reievante 0 [ ? N°® Identificacion o Tipologic N’_F,iTs
Otres etapas } f1a]? e - o
2 e wut
{ Acompofiar listade completo o claves) n 3 " *m
. Hy 5
i 54t
ESTILO s
ot %
Mas rclevante 0 | Y 2u BTk
Jros esllos s 21a 610 636
2 [ETN 662 |
“Acompahar listado compiefo o claves) a 3 & ! g
RELLENAR SOLO PARA ELEMENTOS DE INTERES PROVINCIAL A INTERES ESTATAL
OBJETIVACION INTERES ) ) DEFECTOS CONSERVACION DESGLOSADOS
Exterior Interior
i Gravedad ; 1-leve, 2-Grove
Organizacidn general [} Extension : P- Aunluat, R-Forciol, G.-Genevol.
Soluciones estructurales o consiructivas ||
Soluciones volumeéiricas o especioles L Estruciuras o N
. . forjados , bdvedas
Composician fachadas — c ient brici 3
Material ¢ color y textura L | ST 0 2 SIRLEencS
. Revestimientos o solados
Soluciones ornameniales =,
Elementos ornomeniales
SINGULARIDAD O PUNTUALIZACION ik
: o Instalaciones
Contexto hislocico Contenido mueble
Contexlo lilerario » Otros Humedades D D
A R
PROPIEDAD usos CONSERVACION GLOBAL
A R Deportivo
Vivienda e i Recreativo i Bien e 13
Patrimonio Religioso 5 Comercial Hotelero Deticiente b
Paliimonio Nacional del 8todo [} Patrimonio Entidades & Publico oficinas Militar Ruina inminente
Pairimonio Autondmico o Regional '__L Patrimonio Rariculy Coledivo 7 Privado oficinas Indusirial Rvina parcial .
Palrimanio Provincial 1 Patrimonio Individual Hla Religioso Agropecuario Ruina lotal .
Fatrimonio Mugicipal E '] No Kentificado 5 Cuftural Vocanie Restos
* Sanitario Desconocido
A~ Actvol R.- Recomendado L- Puntual 2.~ Porcial D= Generol
IMAGEN MEDIO PROPUESTA ACTUACION CALIFICACION CAMPO . g
SOCIOECONOMICO Prevision o Proteccion u Acluocion o Intervencian u c
Activo ] . T L] N . .
Estobie % o 5| Conservacion ordinaria ‘ CALIFICACION FINAL -C
| Li Ordenacion L Obras sencilias 3 3]
Regresivo 3 Esludio especitico B Obras de importoncia - .
Abandonado L

COLABORACION PROPIEDAD

s [0 - [

1~ Estatat
2- Ngcionol o Regional
3- Provinciol

U.-Urgencio: I Inmediate 2. Urgente ) Codo piloze 4. Medio plazo
C.-Costo: A 01 005-B0S0c!5-C15050- 050 Milones

£+ Comarcat
Aplilud para equipamienlo coleclivo . D 5- tocal
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ACCESIBILIDAD Km.

TIPOLOGIA ENTORNO

TIPOLOGIA ELEMENTO

o Simple
Vehiculo Vehiculo L-Totat, 2.-Predomingnte, 3- Parcial E Complejo
ordinano tado terreno a pi¢ plel
“acil permanente T G Ordenado i
diticit ocasional Semiordenada . ¥ Andnimo o popular
Jiticit permanente ___L_ Edificado . X “ Formal *
RELACION CON ENTORNO NECESIDAD ACTUACION ENTORNO
Calidod visuol Grado inferds Colidad ambientot Declaracion 1.- My umente
xtensidn  amplia 1.- Destocado Ertension amplia Ordenacidn 2 2: Urgente
Mension media 2:- Apreciable Extension media iervencidn 2 3- A “’””‘ plozo
atensidn  escasa 3: Escaso Extensidn escasa a  Otras 4~ A medio plazo
SIGLO O ETAPA HISTORICA UNIDADES PARCIALES INVENTARIADAS SEPARADAMENTE (en su caso)
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diras elapas 1 11d ? S p-28
7 136
‘ b
Acompofar tistado complelo o cloves) w 3 .
= 5¢8
ESTILO -
as relevante 0 |— 212 ()
fros estilos ' €30
2 Lhe
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RELLENAR SOLO PARA ELEMENTOS DE INTERES PROVINCIAL A INTERES ESTATAL
OBJETIVACION INTERES ) DEFECTOS CONSERVACION DESGLOSADOS
Exterior Interior
Grovedad : I.-leve, 2-Grave
Jganizacidn general Etensidn : P~ Auntuol, R-Forciol, 6.-Generol.
Soluciones estructurales o construdivas N R 5 . £
Soluciones volumétricas o especiales Eslructuras ures, cublertas, pilares : o

‘omposicign fachadas
4aterial : color y textura

3oluciones ornamentates

forjados , bdvedas
Cerrumuento o cubriciones

Revestmientos o solados

EL

SINGULARIDAD O PUNTUALIZACION

‘ontexto hislorico

‘ontexto literario

H

Contenido muebte
x Ofros

1

ornamentales
Elementos cwiliares

Instalaciones

Humedades D D
R
PROPIEDAD uUsos - CONSERVACION GLOBAL
A R Deportivo
Yivienda Recreativo Bien i
Patrimonio Religioso 5 Comercial Hotetem Oeliciente
atrimonio Nadonal del Bstado 1 Patrimonio Entidades 6 Publico aficinas Mililar Ruina inminente
Jrimonio Aulondmico o Regional ? Pairimonio Rarticubr Coledivo 7 Privado oficinas tndustrial Ruino parcial "
alcimonio Provincial 1 Patrimonio Individuat 8 Religioso = Agropecuario Ruina total LY
atrimono Muaicipal 4 No Wentificado ﬁ_-;_] Cuiturat x Vaante Restos e
Sanitario Desconocido
A~ Actuat R.- Recamendado - Puntuol 2.~ Parcisl 3.- Genevol
IMAGEN MEDIO PROPUESTA ACTUACION .
LIFICACION CAMPO 2 ¥
SOC!OECONOMICO Prevision o Proteccion u Acluacion o Intervencan CALIFICAC - -
ctivo i . P - . I
stabie <17 Oecclaracion y detimiacion 2 Conservacion ordinaria CAUIFICACION FINAL P D
2 ES Ordenacion W 4 Obras sencillas
‘egresivo 2] Estudio especilico Obras de Imporlancia
bandonado &
1~ Estatol
U.-Urgeacia: I Inmediato  2.Urgente 3. Corto plazo <. Medio piazo 2- Nocionot o Regionat
OLABORACION PROPIEDAD € -Costo: 401005-805015-C1505.0- 0250 Milones 3 Provinciat
= — 4- Comarcol
Si ED No DE Aplitud para equipamiento coleclivo E] S- Locat
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Soluciones  estructurales o construdivas =
N . muras | cubiertas | pilares \ a7
Soluaiones volumétricas o especiates | Esiructuras
. forjados , bdvedas ae u5
Composician lachadas - . .
. Cerramiento o cubriciones g
Material: color y textura -
. Revestimiertos o solados (73]
Soluciones ornamentales b
- . et T T e | Elementos ornamentales
SINGULARIDAD O PUNTUALIZACION Elementos ouiliaces
. Instalaciones
Zontexto hustorico Conlenido mueble
Zontexto literario ® Otros Humedades D D
A R
PROPIEDAD usos — CONSERVACION GLOBAL
A& B Oepartivo [_
Vivienda Recreativo 8ien
Patrimonio Religioso g Comercial Holetero Deficiente
animonio Nacional del Bsiado 1 Patrimonio Enfidades 6 Publica oficinas X | Militar Ruina inminente
Trimonio Autondmico o Regional 2 Pairimonio Rarticuar Coledtivo ? Privado oficinas Industral Ruina parciat
alrimanio Provingial 1 Patrimonio Individual & Religioso Agropecuario 1us Ruina totat
atrimonio  Municipal e No Hentilicodo El Cultural Vacante [ Restos
Sanitario __I Desconocido :.,

A~ Actuat

R.- Recomendodo

L- Puntual  2.- Porcial 3-Generol 1

IMAGEN MEDIO
SOCIOECONOMICO

«ctive

slable

P

‘egresiva

m e ] -

bandonado

‘OLABORACION PROPIEDAD

PROPUESTA ACTUACION
Prevision o Proateccion
Declaracion y detimitacion
QOrdenacion
Estudio espeaitico

U.-Urgencia: I lnmedigte 2. Urgente

Actuation o Infervencian

u

Z Conservacion ordinaria

2 Obras sencillas

L Obras de imporiancia
1. Coto plozo €. Medio pibzo

C.-Costo: A 01a05-B05015-C150 50- 0.)5.0 Mitiones

=

]

| CALIFICACION CAMPO

|

l CALIFICACION FINAL

LIPT ]

I~ Estatat

3- Provinciat

Sy

[0~ [13

Aplilud para equipamiento colectivo

B

4- Comarcat
S- Locai

2- Nocional o Regionot
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Provincia Municipio Conjunlo Seclor Elemen‘o

ELEMENTOS NUMERO FiCHA nan 11 Qﬂ] Em' El:]
Clave aulor P Fecha: Ado Mes m urMm. E]ID ¥ D:l:lj

LOCALIZACION, IDENTIFICACION Provincia ]cIL'!t:IM[c[AI [TTTTITTTITITITITT]
Municipio (CIals] TpleTolefo [aTelolals [ T TT T T 1T 1] O O (o
Entidad lIIIllIIIIIIIIIIIIIIIBurrio IIIIIIIIIlIIIIH
Denominacion S T T T I T T T T T T T T T T T T T T T T T I T I LTI
Localizacidn { colle, plaza, paroje) (CIATC[CTel TelelAl Bl RMole s FT TT T T T T T T T I T I LI T T T 11111
ACCESIBILIDAD Km. TIPOLOGIA ENTORNO TIPOLOGIA ELEMENTQ
: 1| X Simple
Vehiculo Vehiculo 1= Total, 2.-Predominante, 3- Porcial ) Complejo
mdirin'o todo temeno a pie
“acil permanente E 0 Ordenado
liticil ocasionat Semiordenado 1] X Andnimo o popular
siticil permanente 1| Edificada 2 * Formal *
RELACION CON ENTORNO NECESIDAD ACTUACION ENTORNO
Cotidad  visvol Grado interés Colidad ombientat Declaracion 2 1+ My urgente
‘slension  amptia 1- Desiacado Exiension amplia Ordenacidn . Z 2= Urgente
xiension media 2- Apreciobte Extension media n flervencidn : 3- A corlo plozo
xtension escasa - Escoso Exlensidn escasa #  Otras 34 4- A medio ptozo
SIGLO O ETAPA HISTORICA UNIDADES PARCIALES INVENTARIADAS SEPARADAMENTE (en su caso)
1as rdevante ol 3 / 117 "_N'.-j N fdentificacian o Tipologa ‘-IEN-,_-‘»L_M
NMeos elapas 1
2 { =56
e} 56
Acompofar tistodo complieto o ciaves) u 3 - e
e sia
ESTILO B0
4as relevante 0 4 9{ 608
Hros esulos 1 212 c3
2 42
Acompafiar listado complefo o cloves) a 3 ‘ 3

_—— —_————— e
RELLENAR SOLO PARA ELEMENTOS DE INTERES PROVINCIAL A INTERES ESTATAL

OBJETIVACION INTERES Exterior interior DEFECTOS CONSERVACION DESGLOSADOS
< Gravedod : L-Leve, 2-Grave
Organizacidn general Extension : P- Amtual, R-Porciol, G-Generol.
Soluciones  estructurales o construdtivas & £
. . muras, cubiertas, pilares r "o
5 nes  volur o especi " Estrucluras
i forjados , bovedas a e
Composicion fachadas N . . -
Cerramiento o cubriciones Y 1
Material : color y textura
. Revestimientos o solados [ -3
Soluciones ornamentales
El ornamentales 124 1L
SINGULARIDAD O PUNTUALIZACION et ST -‘ '
Instalaciones i “la
Contexto historico Contenido mueble
Contexto literario » Ofas o daTss D D
AR
PROPIEDAD usos CONSERVACION GLOBAL
AR Deportivo
Vivienda | x Recreativo Bien
Patrimonio Religioso 5 Comercial Holelero Deficiente
‘afrimonio Nadonal del Bstada 1 Patrimonio Entidades [ Publico oficinas Mititar Ruina inminente
'atrimonio Aulondmico o Regional b Patrimonio Rariaur Coedivo T Privado oficinas Industrial Ruina parcial
Aalrimonio Provinciat 3 Patrimone Individual s Religioso Agropecuario Ruina total
Aatrimonio  Municipal i No denlilicado 9 Cultumat Voaante Restos
Sanilario Desconocido
A - Actual R+ Recomendado 1- Puntyol 2.~ Porciol 3-Generol
"IMAGEN MEDIO PROPUESTA ACTUACION CAUIFICACION CAMPO < (%]
SOClOECONOMICO Prevision o Proteccion u Acluacion o Infervencrn c
Aclivo ¥ o iy delimioc 2 Conservacidn ordinaria I CALIFICACION FINAL D
Zstable x| Ordenacian Obras sencitlos .
Regresivo 3 Estudio especitico Obros de importloncia W .
Aband
ondenado i o = P 1~ Estotat
= U - Urgencio: I inmediclo Urgente 3 Coto plozo «f:o ploxo 2+ Nocionol o Regionot
COLABORACION PROPIEDAD C.-Costo: A 01005-505015-C15050-0)50 Mifones 3 Provinciat
4~ Comarcal
Si CID No Dﬂ Aptilud para equipamients colectivo D 5. tocal
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ELEMENTOS

NUMERO FICHA

Clave outor

Provincia

Fecha: Afio

Municipio
[AT[3]4] mes

Conjunle y Seclor’

1]
-

LOCALIZACION,
Municipio

Entidad

Denominacion

Localizacidn (calle, plaza, paraje)

IDENTIFICACION

clulelulca

Provincia

(A T TPE [o]=]v]RIERIALS]
|

SENENEEEEEEEN

| L]
LITTITI LI
[1T11] |

(N 1 7 O 5529 O 6 1 8 E Y

[€Tale T[T T T3 [RI=TaTd T2leT T 11

ACCESIBILIDAD Km.

Vehiculo
ordinario

Fécil permanente 0

]

Oiticil ocasional

Dificil permanenle

Vehiculo
todo femreno

a pie

TIPOLOGIA ENTORNO TIPOLOGIA ELEMENTO
1 [‘){ Simple
I-Totol, 2.-Predominante, 3- Parcial 2 I ¢ .
omplejo
Ordenado
Semiordenado - |1 Andnimo o popular
Edificado . wa _1__>i| “ Formal "

RELACION CON ENTORNO

Cotidad visvol

Grado interés

NECESIDAD ACTUACION ENTORNO

Calidod ambientot Oeclaracidn i 1.- Muy urgente
Extensidn amplia 1.- Deslocodo Extension amplia Ordenacida 2 Urgente
Exension  media 2~ Aprecioble Extension media Infervencidn 3- A corlo plazo
Extensign  escasa 3- Escoso Extensidn escasa ®x  Otras 4- A medio piozo
SIGLO O ETAPA HISTORICA UNIDADES PARCIALES INVENTARIADAS SEPARADAMENTE (en su caso)
__ N LD . . N E
Mas relevante o 1 -I’ ,_"V_. Enhlmcmn o Tipologia iﬂs
Otras ctapas 1 Rt
2
(Acompalior tistade complelo o claves) 3 Sia
r
ESTILO :
Mas relevante [i] 1y
Otros estilos | u
1 .
( Acompafiar listodo compteto o claves) 3 13 7

RELLENAR SOLO PARA ELEMENTOS DE INTERES PROVINCIAL A INTERES ESTATAL I

OBJETIVACION INTERES i . DEFECTOS CONSERVACION DESGLOSADOS
Grovedad : I-leve, 2-Grove
Organizacidn general Extensign : £+ Funlual, R-Porciol, 6.-Generot.
Soluciones  estructurales o consiructivas h S £
3 . . muras | cubiertas, pilores 3 147
Sotuciones volumeét o esp [ i - Estructuras
. forjados , bovedas IE] n-
Composicion fachadas . ..
) Cerramiento o cubriciones 0 W24
Material : color y textura
. Revestimiertos o solados LY Wy
Soluciones ornamentales L
— Elementos ornamentales & e
SINGULARIDAD O PUNTUALIZACION . 3'
Inslalaciones 12
Conlexto histérico Contenido mueble o g e e
Contexlo literario *x Ofos Humedades D D
A R
PROPIEDAD uUsos —— CONSERVACION GLOBAL
A R Oeportivo
Vivienda Recreativo Bien t
Palrimonio Religioso X]s Comerciat Holelerm Deficiente "~
Patimonio Nadonal del Bslado 1 Palrimonio Enlidades 6 Publico oficinas Militar Ruina inminenle i
Patrimonio Autondmico o Regional 2 Palrimonio Rarlicubr Coledtivo 7 Privada oficinas Industrial Ruina parcial ie
falrimanio Provinciot 3 Patrimonio Individual 8 Religiosa X{x| Agropecuario Ruina total =l
Patrimonio  Muaicipal & No Klentificodo 4 Cultural Vaconle Restos ey
Sanitario Desconocido .
A.- Actuat R~ Recomendudo I- Puatual  2.- parcial 3.~ Generol
IMAGEN MEDIO PROPUESTA ACTUACION CALIFICACION CAMPO e
SOC|OECONOM|C0 Prevision o Proteccion u Actuacion o Inlervencian v c
Active ' Declaracion y delimitacign 2 Conservacion ordinaria ' CALIFICACION FINAL N D
Estable by Ordenacidn Obras sencillas . _—
Regresiva k) Estudio espeatico Obras de importancia .
Abandonada L
. . 1~ Estotat
U.-Urgencio: I Inmediato  2.Urgente ). Corta ploze £ Medio piazo

COLABORACION PROPIEDAD

CL] w [T

Si

C.-Costo: A 01a05-B05015-ClS5S0 50-0.)50 Miones

2~ Nacional a Regional
3- Provinciol

Aptitud para equipomienio coleclivo

|

4- Comarcal
3~ Locot

g

L

—_
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Provincia Municipio Conjunte y Seclor Elemento - ea—
ELEMENTOS NUMERO FiCHA (A]sT4] 11 o4 liLQ[QJA?J - [
Clave aulor Fecho: Afa nag Mes utM. [:D:D ¥ D:[:D
LOCALIZACION, IDENTIFICACION Provincia [WEMNcRTI TTITTITITIITTITT ]
Municipio als] JeleloldoladeldalsI T TT T T T T T T TTT T T TTTITITITITTI]
€ntidod LITTTTTITTITTITITTITITTITITIT] soe LTI T T TIITIrrITTd
Denominacion (clalslal lel] Telulrfalde T T T T T T T T T T T T T T T I TITITITITTI1]
Locatizacidn (calie, plaza, paraje) led_ o WITIER Wl [IE B RIUT ¢ IN[A] FAmo I VA T T T T T T 11111
ACCESIBILIDAD Km. TIPOLOGIA ENTORNO TIPOLOGIA ELEMENTO
VI Simple
Vehiculo Vehiculo I-Tolai, 2.-Predominante, 3- Parcial 2 Complejo
ordinano todo terreno a pie !
iwcil  permanente _0.-.0 Ordenado
*icil ocasional Semiordenado 1 Andnimo o popular
‘icil permanenie 1] Editicado e |28 = Formal "
RELACION CON ENTORNO NECESIDAD ACTUACION ENTORNO
Cotidad  visuvol Grado imnterds Calidad ombiental Declaracidn 1= My urgente
tension  amplia 1- Destacado Extension amplia Ordenacidn 2 2: Urgente
tension media 2~ Apreciable Extension media Infervencidn 3- A carlo. plazo
lension  escasa 3- Escoso Exlensidn escasa a m Olras 4- A medio plozo
SIGLO O ET/-\PA HISTORICA UNIDADES PARCIALES INVENTARIADAS SEPARADAMENTE (en su caso)
s reievente @ 11F Ne Identificacion o Tipalogio N* Fichos
15 reievenl ——i i
ras etapes ' Al¥ .6
2 ¥
.ot
\corpahar tistado completo o cloves) w 3 i 1
= Ai——— = " e
ESTILO s [
3s relevante 0 -ff q_ Lo
‘0s esllos 1 ' r ()
2 aig
.compofiar Iistado completo o cloves) a 3 e

RELLENAR SOLO PARA ELEMENTOS DE INTERES PROVINCIAL A INTERES ESTATAL |

OBJETIVACION INTERES

mganizacidn  general

oluciones estructurates o construdivas
oluciones volumétricas o especiales
amposicion lachadas

ateriat : color y textura

-oluciones ornamentoles

Esterinr Interior

X XX

SINGULARIDAD O PUNTUALIZACION

H

dntento  hislérico

Contenio mueble

E

Gravedod - 1-Leve ,
Extension

DEFECTOS CONSERVACION DESGLOSADOS

2~ Grave
P- Auntuot, R-Forciol, G.-Generol.

Estruciuras {

Reveclimientos o solkadas
Elemenlos ornamentales
Elementos awiliares

Instalaciones

Cerramiento o cubriciones

muros, cubiertas | pilares
forjados | bovedas

ontexto literario % Ofrcs Humedades D D
PROPIEDAD usos ~ || conservacion GLoBAL
A R Deportivo
Vivienda XX Recrealivo sl Bien (L9}
- Palrimonio Religioso )_('i Comercial Hoteleo Deficiente s
iimonic Nadonal del Bslado 1 Pafrimonio Entidades 6 Publico oticinas Militar Ruina inminente X
Arimonio Aulondmico o Regional 2 Pairimonio Rarlicutr Coledvo 7 Privado olicinas Industrial Ruina parcial "we
itrimanio Provinciol 3 Patrimonio Individual 8 Religioso Agropecuario - Ruina total il
itrimonio  Municipal & No Wentificado 4 Cultuml h’? Vamnte Restos [}
Sonitario Desconocido
A~ Actuot R.- Recomendado I- Puntual 2.~ Portsial 3.-Generol

SOCIOECONOMICO

ctive '

stable 7( 2 Ordenacion
egresiva 3 Estudio especilico
bandonado hd

OLABORACION PROPIEDAD

PROPUESTA ACTUACION

Prevision o Proteccion

Dedlaracion y delimdacion

U -~Urgencia: I Inmediofo
C-Costa: AO01a05-805015-C15050-D)

NN

2 Urgente

Actuocion o Intervenceon

Conservacian ordinorio
Obras sencillas

Obras de impartancia

3 Coto piczo 4 Medio plozo

5.0 Mitiones

l CALIFICACION CAMPO

-3

Ny~

54

[T v [12]

Aplilud para equipomienio colectivo

I CALIFICACION FINAL

- Estatal
= Nacionat o Regionat
- Provinciol
- Comarcot
- Locot

O
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ELEMENTOS

Provincia

c1v)

NUMERQ FICHA

Municipio Con

junto y

Sector

tzEl O ©Of Eoed

Elemento

Clave autor Fecha: Ao m Mes m UT.M. .l I I I ] yI I l l
LOCALIZACION, IDENTIFICACION Provincia | el € Me ]4' |1 ] [ LT TTT1T 1 TT1
Hunicipio Ldals[ [elElrloRIEIRIAIST T T T T1T 171 | 1 i I TITTTITTIT]
Entidod LI [11 I A I I 3 I_||| LITTTTTITITTT]

Denominacion

Localizacidn {calle, plaza, paraje)

[Plolslalnlal T 1

lII[!II!IIII

lelal T IsET Mo R [el SaladaT BT ]

L]
[TTT 1]

LTI TTTITITrTTTd
[TITTTITTTIT1T1]

ACCESIBILIDAD Km.

Yehiculo
ordinania

(o)

acil permanente

()

ticil ocasional

ticil permanente

Vehiculo

todo tereno a pie

N

TIPOLOGIA ENTORNO

1-Totat,

Ordenado
Semiordenado
Editicado

2,-Predominante, 2- Parcial

TIPOLOGIA ELEMENTO

'
s

Simple

Complejo

Andnimo o popular

* Formal ™

RELACION CON ENTORNO

NECESIDAD ACTUACION ENTORNO

Catidad visual Grado interés Colidad ombientat Declaracidn 1o My urgente
dension  amplia I.- Destocado Extension amplia Ordenacidn 2 2: Urgente
dension  media u 2: Aprecroble Extension media Intervencidn 4~ A corto ptozo
e ey 3: Escaso Eitendldn/ cagaEd »  Otras 4> A medio plozo

SIGLO O ETAPA HISTORICA UNIDADES PARCIALES INVENTARIADAS SEPARADAMENTE (en su caso)
- . P 5 i N Ei
. cate o _1 ] ._'/_:/"_ Identificocion o Tipologio ichas
e
iras elapas ] 115 — 28
2 ) -
1compafior listado compteto o claves) x 3
.
5.8
ESTILO bib
35 relevante 0 217 bl
705 eslilos | 636
1 (13
companar listado ccmple{o o clams) a 3 ke

RELLENAR SOLO PARA ELEMENTOS

DE INTERES PROVINCIAL A INTERES ESTATAL

OBJETIVACION INTERES . Interio DEFECTOS CONSERVACION DESGLOSADOS
cror n:n ] Gravedod : l-leve, 2-Grave
ganizacion general ic il Extension : P- Puntuol, R.-FPorciof, G.-Generol.
oluciones estructurales o construdivas E 2 5 =
. i . f 7 mures, cubiertas, pilares e ['q‘
oluciones voluméiricas o especiales Estruciuras
) Z g forjados , bdvedas e i .
smposicion lachadas . one )
N Cerramiento o cubriciones Tk 123
ateriol . color y textura )5_
. Revestimientos o solados 12: 125 .
oluciones ornamentales T
. Elemenlos ornomentales 23 145 .
SINGULARIDAD O PUNTUALIZACION s pitiere? I w f
. —_ Instalaciones Yic 125 -
ntexto  historico Contenido muebte
ntexto literario % Otes Humedades L—_I D
A R
PROPIEDAD usos CONSERVACION GLOBAL
AR Deportivo
Vivienda b Recreativo Bien "
Patrimonio Religioso 5 Comerciat Hotelero P Deliciente -
mimonio Naconal del Estado 1 Patcimonio Entidodes (1 Publico oficinas Mititar Ruina inminente
trimonio Aulondmico 6 Regionat 7 Patcimonio Rartiasar Coediva 7 Privado oficinas Indusiriat Ruina parcial
trimanio Provincial 3 Patrimonio Individual .2;_ o Religiosa Ayropecuario Auina total
frimonio Municipat & No Kentificado 4 Cultumal Vacante Restos
T Sanitario Desconocido
A= Actuot R.- Recomendodo L- Puntuol  2.- Parcil 3.-Genemi
T e i T e S e ” e — - .
SECEH HEDD | ProPUESTA acTUACION CALIFICACION CAMPO .-
SOCIOECONOMICO \1 Prevision o Proteccian v Actuocion o Infervencian u c
itive 1 Dectaracion y detimitacion 4 Conservacion ordinaria . CALIFICACION FINAL N I:I
‘able ]2 Ordenacian Obras sencillas
gresivo 3 Estudio especiico 2 GObras de importancio
1andonado & 1- Estotal
. - Es
_ U.- Urgencia: I Inmediote 2. Urgente 3. Codo plore 4. Medio plazo 2- Na:b:ot o Regionot
JLABORACION PROPIEDAD C.~Costo: A01005-805015-C15a50- 050 Mittones _,._ Provincial )
== = . N = 4~ Comorcat
Sy m No m Aptitud para cquipamiento colectivo @ 5+ Leocat
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ELEMENTOS

k=

Clave outor

Provincia

NUMERO FICHA

Municipio
[4Isk] -
[A[PTA]S] mes

Conjunto

Fecha: Afo

11

s

(T

-
e
Y

LOCALIZACION, IDENTIFICACION

Municipio

Provincia

[ [ul£n]c]a

ENENEERRRHERNS

Entidad

LTI T T I IIL]

i O
[TTIL] eario -

Denominacion

Localizacidn { calle, plaza, paraje)

[TTTTT
LFE1T]
LITTTTT

S N

[T
LT
[ L1

—

(1]
(111
(1]

(E[E] [l fo [ ol T[N ZIalalsla ST AW e lula LIRIES o] LISl ]ras?>
llIIIHIIIIIIHIIIIIIIIIIIHIIIIIIIII|III

Vehiculo
ordinano
Tacil permanente
Yiticil ocasionaf

Micit permanente

Vehiculo
lodo tereno

a pis

TIPOLOGIA ENTORNO

1-Totat, 2.-Predominante, 1~ Parciot

QOrdenado

Semiordenado At

Edificado

TIPOLOGIA ELEMENTO
I Simple
2 Complejo

Andnimo o poputar
= Formal =

X

RELACION CON ENTORNO

Colidad  visval

NECESIDAD ACTUACION ENTORNO

Grado inferds Calidad ombiertot Beclaracion P E 1- My urgente |
atensiogn  amptia 1.- Desfacado Extension amplia ‘Ordenacidn 3% z 2- Urgente
Aension  media 2- Aprecioble Extensidn media Infervencidn |2 | 3- A corto plozo
"tensidn  escasa 3- Escaso Extensidn escasa #  Otras e 4- A medio plazo
SIGLO O ETAPA HISTORICA UNIDADES PARCIALES INVENTARIADAS SEPARADAMENTE (en su caso)
r . ificocian o I N Fi
1as reievante o A 6 N Identificocion o Tipologa ¥* Fichas
<2
iras etapas 1 2
2 30
2 <8
Acompafior istode ¢complelo o claves ) x 3 sl
e e e e e see T
ESTILO e
:as relevante 0 [_ el —{ 5 sud
fros estilos | Cib
2 Lot
Acompofior (istado compieto o claves) a 3

—-——-______.______.‘_—————_________—_
RELLENAR SOLO PARA ELEMENTOS DE INTERES PROVINCIAL A INTERES ESTATAL I

DEFECTOS CONSERVACION DESGLOSADOS

OBJETIVACION INTERES

ganizacidn  general

©luciones estructurales o conslr uctivas
oluciones  voluméiricas o cspeciales
‘omposicion fachadas

laterial : color y textura

oluciones ornomentates

fatctior Gravedad : I.-leve ,

Extension :

2-Grave

P RAmtuot, R-Forcial, 6.-Generol.

Eslructuras {

Cerramiento o cubriciones
Revestimientos o solados
Elementos ornamentates

SINGULARIDAD O PUNTUALIZACION

H

antexlo historico

onteato lilerario

Contenido muebie

& Otras

Elementos auxiliares

Instalaciones

muras, cubiertas | pilares i
forjados , bdvedas tia

Humedades E] D
A R
PROPIEDAD usos . —1 CONSERVACION GLOBAL
A R Deportivo
Vivienda __: Recreativo Bien
Patrimonio Religioso 5 Comercial X b Hotelero . Deticiente 4
iMimonio Nacional det Bstado 1 Patrimonio Entidodes (1 Publico oficinas Mititar Ruina inminenle =
Irimonio Autondmico o Regional 2 Potrimenio Rarticubar Coledivo 7 Privado aficinas - - Industsial Ruina parciat L
lrimanio Provincial 3 Potrimon® Individuat 8 Religioso Agropecuacio Ruina tolat
strimonio Municipal ’x & No ientificado q Cuttural - Voaante Restos
Sanilario Oesconocido
A.- Actuot R~ Recomendado L- Puntual® 2~ Porcisl 3.-General
—
IMAGEN MEDIO PROPUESTA ACTUACION CAUFICACION CAMPO 1 [3]
SOCIOECONOMICO Prevision o Proteccion v Actuacion o Intervencian v ¢
itivo 1 Declaracion y delimitacion 2 Conservacion ordinaria . . ‘ CALIFICACION FINAL i D
Hable L Ordenacion Obras sencilias
‘gresivo E] Esludio especitica Obros de imporiancia . .
sandonado L

JLABORACION PROPIEDAD

(1 « [T3

S,

V.- Urgencia: L lamedioto
C.-Costo. A 0Q1005-805015-C1Sg 50- 0050 Miltones

2.Urgente

J Coto plozo 4 Medio piozo

1- Estatol
2- Necional o Regionat
3+ Provinciol

Aplilud pora equipamiento colectivo

£~ Comarcat
3- Locat
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o . = >
Provincia \;-l.énicipw 24 Conjunto y  Sector Elemento
ELEMENTOS NUMERO FICHA [<]U)] EiEA 11 m Em m
recha: ate [TER[B] wes v () (11

LOCALIZACION,
Municipio

Entidad

Denominacian

Localizacidn (calle, plaza, paraje)

IDENTIFICACION

Provincia

lelul=ladc]a

EEERRENERNEERASER

[L11

11

LITTTITTITITTITITT

Barrio

[ITTT
ELITTL]

I
[
[ I

[T 1111
[T 1111
[T TTTT

[Maldelshi [al Telalelrlolalu

ozl fclal B [slulnc] ofn]

[elclafzla] Im[alvlolal ]

faled |
[JTITTELIT T

|
1 I M S I A I

ACCESIBILIDAD Km.

Vehiculo
ordinona
Facil permanente Cio
Dificit ocasional
Dificil permanente -

Vehicuto

todo tereno a pie

TIPOLOGIA ENTORNO

1-Totol, 2.-Predominante, 1- Parcial

Ordenado
Semiordenado

Edificado

’7 TIPOLOGIA ELEMENTO
¥ Simpie
2 Complejo
1 Andnimo o popular
2| * Formal ~

RELACION CON ENTORNO

NECESIDAD ACTUACION ENTORNO

Colidad visvol Grado interés Calidad ambientat Declaracion z 1.- My urgente
Exlensign  omplia 1.- Destocado Extension amplia Ordenacidn 2- Urgente
Extensign  media 2- Apreciabte Extensidn media ftervencidn 3- A corlal ploro
Extension  escasa 3- Escoso Extensidn escasa n n  Otras 4- A medio plaze
SIGLO O ETAPA HISTORICA UNIDADES PARCIALES INVENTARIADAS SEPARADAMENTE (en su caso)
Mas rdlevante Q0 A ,G ) ,_N._| i Identifiacian. o Tipolngia qu:f'E
Olras etapas 1 1
H o] 4
8o
( Acompafiar listado complelo o cioves) n 3 50 -
~ T see| |
ESTILO i
Mas rolevante 0 Alo bue | |
Oros estios 1 112 tw ) |
H et | |
f Acompafior (istade complefo o claves) a 3 eselT g
RELLENAR SOLO PARA ELEMENTOS DE INTERES PROVINCIAL A INTERES ESTATAL
OBJETIVACION INTERES ) F DEFECTOS CONSERVACION DESGLOSADOS
Exterior Interior Gravedod : L-leve, 2-Grave
Organizacidn general Extension : P- Punluat, R.:-Farciol, G.-Generol.
Soluciones estruciurales o construdivas . . G N £
Soluciones volumétricos o especiales Esicucturas T Sbices YRl
. forjados , bovedas HE LLE

Composicion fachadas
Material : color y textura
Soluciones ornamentales

Revestimientos o solados
Elementos ornamentales

SINGULARIDAD O PUNTUALIZACION

J

Contexto historico

Contexto literario

Contenido mueble
& Otas

i

Elementos auxiliares

Instalaciones

Cerramienio o cubriciones

Humedades D [_—_]
PROPIEDAD usos 22 || cONSERVACION GLOBAL
A R Deportivo
Vivienda Recreativo Bien W
. Patrimonio Religioso Xl1s Comercial Holelem Deficiente
Patimonio Nadonal del Bstado [ Potrimonia Entidades B Publico oficinas Militar Ruina inminentle i
Patrimonio Autondmico o Regional F] Patrimonio Rarfrautar Colecfero 7 Privado oficinas Industrial Ruina paorcial U
Patrimanio Provincial 1 Patrimonio Individual a Religioso X Agropecuario Ruina total e
Fatrimonio Muoicipal —T No Kentificado q Cultumal Voaante Restos s
Sanitario Desconacido
A- Actval R~ Recomendado 1- Puntuol 2. Porcol 3.-Genero
IMAGEN MEDIO . PROPUESTA ACTUACION I CAUFICACION CAMPO [
SOCIOECONOMICO Prevision o Proteccion u Acluacion o Infervencon u c
Activo 1 Declaracion y delimitacion 2 Consecvacidn ordinaria [ ][] [ CAUIFICACION FINAL .04[
Estable )‘ L] Ordenacion 2 Obras sencillas A
Regresivo 3 Estudio espealico Obras de imporloncia . - '
Abandonado “ ' I- Estatal
U.-Urgencio: I Inmedigio 2 Urgeate 3. Corto plaze 4 Mec.ha plozo 2- Nocionot o Regional
COLABORACION PROPIEDAD C.-Costo: A4 01c05-8.050!5-Cl150 5.0- 0750 Millones 3= Provinciat
= SIS BB T b 4- Comarcat
£l DB No m Aplilud para equipamienta coleclivo D —J 5- Locat
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Provincia Municipio Conjunto y  Secior Elemento

ELEMENTOS NUMERO  FicHa [1T519] 1] 0N  (Telolpt
Clave outor Fecha: Afo 1 Mes vin, [T 17171

LOCALIZACION, IDENTIFICACION Provincia ldulelnlc Al TTTTTIT T T TTIT1
Hunicipio [alsT TefefolePIalERAET T T I I T T I T T I T I T T T T 1T LITTITTITI
€ntidad (R 1 I [ LTI TTITTITITTI 11
Oenomingcion (ClaTSTA] Tule I T LAl lale L T T T T T T I I T T T I I I I T I T T T I T
tocalizecion (cote. plozo.poroje)  [PICI o fal [Ofe] FERIEl AN BRI BT Tl TI T T T T T T T I T T[T TTT]
ACCESIBILIDAD Km. TIPOLOGIA ENTORNO TIPOLOGIA ELEMENTO
TX Simple
Vehiculo Vehiculo I-Totat, 2.-predominante, 3- Parciot 1 Complejo
ordinano todo lereno a pi¢ 1
Facil permanente G 0 Ordenado
Dificil ocasional Semiordenado 1 Andnimo o popular
Oiticit permanente J Editicado 2 _J'_(. = Formal *

RELACION CON ENTORNO

Coiidad  visuol Grado interes Colidad ombientat

Oeclaracidn 1.- My urgente
Exlension amptia I.- Destacado Extension amplia Ocdenacidn 2: Urgente
Exension  media 2 Aprecioble Extensign media IMervencidn 3- A corto ptozo
Extensidn  escasa 3- Escoso Extensidn escasa ®  Otras 4 A medio plazo
SIGLO O ETAPA HISTORICA UNIDADES PARCIALES INVENTARIADAS SEPARADAMENTE (en su caso)

e i i N F
el evante ° [IE) |—£I:—- Identificacion o Tipotogia Fichas
Olras etapas | ilz 22 ot 28

2 k1% A58

v <88

{ Acompohor tistodo complelo o cloves) y 3 518

o

ol ] 5c8

ESTILO " o

Mas relevante 0 flu oGk

Jros estilos 1 €36

2 . 65¢

Acompahar (istado compieto o cloves) a 3 Ll ' pae
o s e e e s T = EEEIEEENIE——

RELLENAR SOLO PARA ELEMENTOS DE INTERES PROVINCIAL A INTERES ESTATAL
OBJETIVACION INTERES ) ) DEFECTOS CONSERVACION DESGLOSADOS
Intetior Grovedod : L-leve, 2-Grgve
Omganizacidn generat b'd Exlensidn @ P- Aunluaf , R-Forciol, 6.-Generol.
Soluciones estructurales o consirudivas 1o * i E
. biert 4 . , ]
Soluciones volumeétricas o especiales ks fad Estructuras e ACAl -
. . forjados , bdvedas 1 [1E
Composicion fochadas . .
. Cerramiento o cubriciones ] ad
Material : color Yy textura
) Revestimientos o solados (rs . £ .
Soluciones ornamentafes
Elementos  ornamentales ¥ 125 m
SINGULARIDAD O PUNTUALIZACION R — we L1 e ]
Instalaciones . e .
Conlexto historico Contenido mueble
Conlexlo titerario & Ofes Humedades D D
AR
PROPIEDAD UsSos — CONSERVACION GLOBAL
A R Deportivo
Vivienda ! >T‘ Recreativo X Bien (1]
Pairimonio Religioso 5 Comercial Holelero X Deficiente C8
‘atimonio Nadional del Esiado 1 Patrimonio Entidades [ Publico oticinas X Mililar Ruina inminente £
‘airimonio Aulondmico o Regional _3_ Patrimonio Rarlicuar Coledivo 7 Privado oficinas .- Industrial | | | Ruina parcial LE
alrimono Provincial 3 Pairimonio Individuat b Y Religioso - Agropecuario Ruina tofal
Qirimonio Municipal & No Henlificada _J g Cultural » VYamnte >, Restos
Sanitario # .4 Desconocida -
A.~ Actuot R.- Recomendado I- Puntuol 2.~ Parcial 3-Generol
IMAGEN MEDIO PROPUESTA ACTUACION CAUFICACION CAMPO - [3] |
SOClOECONOMICO Prevision o Proteccion v Acluocion o Intervencitn u c )
‘ctivo ' Decl ion y delimitacion f Conservacion ordinaria . CALIFICACION FINAL . [:l |
B : '
.slohl-e iz Ordenacion 2 Obras sencillas
legresivo 3 Estudio especifico ') Obras de importancia . S
\bandanado &
|| U-Urgencio: I Inmediote 2. Urgente 3. Codo ploze 4 Medio piozo . ﬁ::i:fn:ﬂ o Regional
N . g
“OLABORACION PROPIEDAD Al C.-Costoe: A 01005-805015-C150 5.0- 0.)5.0 Milones - Provinciot
B T - Comaorcat
Si Em No EB Aptitud paro equipamiento coleclivo @ - Locat
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Provincia Municipio Conjunto  y Sector Efemento 3

ELEMENTOS G (O el - EBlE (1
Clave aulor Fecha: Afio 1G] ]G] Mes |1|1l UTM, ;l | | | I 'T{ I [ 1 '

LOCALIZACION, : IDENTIFICACION g Provincia leJvlel~fcJal 177
Hunicipio [falsT Teleolefo s TeleAETT TT T T T T T TTTT 111
€ntidad CLTTTTITTII T T I I TT] eee [T 1]

Denominacion IEJ_“I‘:[AI Ir‘lf. ILJ?-ICI'IQI h‘l‘l:'l IL!C"EI IMIUILM I"u[ﬁ! I
Localizacion (calle, plaza, paraje) I’a If!IEILI [Li“l!r [‘E'ITIUI I‘(—[E[[ l l ] I I ] I I I I {

ACCESIBILIDAD Km. TIPOLOGIA ENTORNO TIPOLOGIA ELEMENTO
ks Simple
Vehiculo Vehicuto 1~Totat, 2.-Predominante, 3- Parciotl . 1 Compleio
ordinano todo terreno a pie ’ AN

permonente u Ordenado
il ocasional . Semiordenado | Andnimo o popular
l permanente . Editicado « i 2| X “ Formal *

RELACION CON ENTORNO NECESIDAD ACTUACION ENTORNO

Cotidad  visval Grado interds Colidod ombiental Declaracidn L.~ My ugente
'sion - amplie 1.- Desfocado Extension amplia Ordenacidn ] 2- Urgente
sidn  media n 2- Apreciodle Extension media tntervencidn 5 & 3~ A C?fit" plozro
Si0n escasa 3 Escaso Extensidn escasa n  Otras o 4- A medio plozo
SIGLO O ETAPA HISTORICA UNIDADES PARCIALES INVENTARIADAS SEPARADAMENTE (en su caso)

5 N Kdentificocion o Tipologa N* Fichos
ieievente ] 112 = —
. etcpas 1 a1 Elrimli 1] BiC L Clep b |rlo —Cﬂ*’

3 e
npchor istade complelo o claves) u 3 '
ZSTILO . =
relevante 0 e [N
estiles 1 I L3]

2 . wlit
npafiar (istodo compiefo o claves) & 3 | ) , 24 st
RELLENAR SOLO PARA ELEMENTOS DE INTERES PROVINCIAL A INTERES ESTATAL I
'BJETIVACION INTERES . ) DEFECTOS CONSERVACION DESGLOSADOS

Exteriay tenion Grovedod : l-leve, 2-Grove
wzacida general b4 Extension : P- Funtuol, R-Forciol, G.-Generol.
wones  estructuraies o construdivas > . E
Hones  volumétricas o especiales bad Estructuras mures, cubiertas, pilares
L. forjados , bdvedas
rosicion fachadas
Cerramiento o cubriciones

6ol 1 cotor y texturg b
iones ornamental s x Revestmientos o solados
-———.- S Elemenlos ornameniales
JINGULARIDAD O PUNTUALIZACION paibiiaadanlice

. Instalaciones
*x1o  historico Contenido mueble —— " -
sxto literario a Oros Humedades D D

A R
'ROPIEDAD usos CONSERVACION GLOBAL
A R Oeportivo Is
Vivienda 2 Recreativo (8 Bien (Cae
Fairimonio Religioso 5 Comercial . Hotelero BN Oeficiente we
onio Nadonal del Bstado ] Patrimonio Enfidades & Publico oticinas . Militar Ruina inminente
onio Autondmico o Regional 2 Patrimonio Rartiauar Coledivo 7 Privado olicinas 3 Industral : Ruina parcial It
xenio Provincial 3 Patrimonio Individual s Refigioso Agropecuario - Ruina total
ono Municipat (3 No Kenti(icado 9 Cultural Vaante B Restos wi
Sanilario Desconocido ¢
A.- Actuat R.- Recomendado I- Puntual  2.- Porciat 13- Geneoi
IAGEN MEDIO PROPUESTA ACTUACION 5 {2
ICIOECONO , A CALIFICACION CAMPO . 1 (2]
CONOMICO Previsian o Proteccian u Actuacion o Inlervencin 1] c
< ] . . . .
- S Declaracion y delimitocian Conservacion ordinaria . . CAUIFICACION FINAL - G
X2 Ord i Obras sencillas 2
sivo P Estudio especitica Obras de importancia .
donado L I- Estatat
- £s
—— U.-Urgencia: I Inmediato 2 Urgente 3 Caro ptozo 4. Medio piazo B= Na:b:al o Regionat
ABORACION PROPIEDAD C.-Costo. 4 01005-805a15-C15g 50- D50 Miones 3- Provincial
S TS RIRLI STl e SR el e ed CWIET S v e ‘- Comarcot
' D:E] No I:lﬂ Aptitud para equipamiento colectivo D 5- tocat
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Provincia Municipio Conjunte y Sector Espacia o s
CONJUNTOS NUMERO FICHA 11 [c[0]OHA]
Clave autor Fecha: Aflo ESEIENCY S EI Y vem, LT T, TT
LOCALIZACION, [IDENTIFICACION provincia uleN|C]A ]Il
Municipio BOERERENRERNERAE ]
Oenominacion [(PILTATZIA] TMIATY JolRl T 11

Sector o Barrio

ENENEENEEE

[
[
I
|
|

[
I
I
I
I

[€]N]
[ 1]
L 1]
11
[ 11

[
I
[
I
I

I8 0
[T 1T 111
LT TT]
[TTTTT]
il

I
[
I
I
I

|
|
I
I

S-lnconveniente

L]

Espacio HEEEEEREEEEEEN
ACCESIBILIDAD Km. ) TIPOLOGIA CONJUNTO RELACION ENTORNO MEDIO FISICO
Yoo 1046 tesno o pie || camacter AGRUPACION cv CA  1.- Destacodo
Facil permanente olo Urbano X1 1] coacentrada m Extensiogn amptia f'gpfeciable
Dificit ocasional Rural 2 Eklcnsi'dn media m ‘:-Sl':;::erﬁ
Oificil permanente Mixto 3] Ospersa DZ' o dﬂixl:;’:u?n escasa i Ca"-d :
X i s o ambienky
RELACION ENTORNO EDIFICADO NECESIDAD ACTUACION ENTORNOQ ACTUACION INMEDIATA
MF- Medio f&ico €.- Edifrecado ME E
Catidod visual Colidd ambental INTERES D“"""C.Id“ . u URGENCIA
cv cA 1 Destucndo Plancamiento, Nivel Plan Genecal - 1.~ Muy urgente
Extension amplia m 2 Apreciable Planeamiento, Normas Subsidiarias . 2.- Urgente
Exiensidn media 3 Escaso Planeamiento, Plan especial . 3.2 Corto plozo
4 Sin interés . 4~ Medio plom

Extension escasa

5 Inconveniente

Planeamienio, Estudio de ODectalle

CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES

INTERES GLOBAL

TIPOLOGIA DE TRAZADO

TIPOLOGIA PARCELARIA

TIPOLOGIA FUNCIONAL
sl A

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
P A

Indeterminada
Medieval
Renacentista
Barroca
Neoclasica

Moderna

Contemporanea

P.- PERVIVENCIA

1. Predominante 2. Farciol 3. Apreciadle 4.Restos S.Ingorecoble

A.- TENDENCIA DE ALTERACION
7. Sin inferés

L_Progresiva lenfa A, Acelerada

t-INTERES 1. Estatat 2. Nacionot o Repional 3. Provinciol 4, Comarcol S.Local 6. Ambientot
= N.- Espocios < comarcat 4
CARACTERISTICAS ESPACIALES i U. Urtano pacios < INTERES GLopaL [3] «
C.- CARACTER R. Ruroi F.- Espados ficha independiente .
i M (3 c N [ ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS
Calles o {ramos LR E Campa, romeria ESCENA URBANA TIPOUOGTA
Calles  porticndas Parques , jardines NQHPDLOGIﬂ NS j
Calles paseos o mmblas Otras espacias arbolodos W ST ]
Calles comisa de vistas o Juegos, recrea ' Pk
Calles ofros Fuente, abrevodero, avodero
L | Raza Moyor 0 espectaouios ol i (=] K¥ Feria, mercado .
1 otras plazas 1 Eras ® Acompofiar listodo cornpleto tipologras
. —1 1.-INTERES [I.Estatal 2.Nocionat o Reglonal
_j Compas o atrio | | »Otras 3.Provincial & Camorcal S, Locot
6. Amivenial
CARACTERISTICAS EDIFICACION INTERES GLOBAL [3] *
T N F 1 N F
. M:litar o defensiva Residerial, palacal
B0 9 = q . . . T.-TIPOLOGIA
= Religosa (iglesias, ermitas ) o NislEl Residencial domestica i €. Qonjunto estructurante
Conventual © monastica 0 Comercial i A. Singular oislada
. Cultural o docente Industriat b S. Exislencia de ombos
‘ Sanitaria u hosgitalaria Deporiiva a recreativa K :‘- i f;lfmc‘r’dnfomqrcfl o
i Institucional o representativa (5] olz » Olros o d 10n ficha P
DINAMICA DEL CONJUNTO INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTO
Reformas menores de edificacion EXTENSION Saneamiento Escolar as
Reformas mayores de editicacidn 4 1~ Totot Agua Asistencial K1
Renovacion ponderada de editicacidn L 2- Predominante Wz Cultural PR
Rencvacion especulatva de edificacidn 3- Sectoriot Pavimentacion Deporiivo o recreatvo
Edili:ucidn cerrado o sin uso ¢ Puntuol Tetetono Comercial
Dxterioro por abandono
Ruina 1. Nivet alto 2. Nivet medio . Nivet insuticiente
PROPUES ACTUACION l CALIFICACION CAMPO (3]
PUESTA ACTUACION INMEDIATA
Declaracion C.H.A. |
en s URGENCIA CALIFICACION FINAL ]
Plancamicnio Nivel Ptan General 1 Muy urgente
- Normas Subsidiarios 2. Urgente INTERES 1. Estatol
} flon Especial 3. Coto ploze 2. Nacional o Regional
- Esfudio de d«talle C QI SRR S
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Municipio

/[T ]
(1] ”ﬂ'ﬂnu

Provincia

Fecha: Ado

CONJUNTOS NUMERO FICHA

Clave aulor

Conjunto y

[
[Io]

Seclor; Espacio

LOCALIZACION, IDENTIFICACION Provincia 14

E[M

14

[LIATS] TP [EMDR]olR[ERIAIST T 1

Municipio

[ IATST(fo] TATMIRTETOTol 1]

Denom:nacion

Sector o Barrio

I
[ ]
LLIT] IIIIIIIIIIJII

L1

S| N I O I [ ]
I [ITTTTETT [ T1]
| [T TTTIT L1
| LT TTTT] [ ]
I [TTTTTT] [ I

[ I
| [
[ I
[ [
I [

[
|
1
|

3.- Corto plazo
&.- Medio plom

Espacio I D 6 O O )
ACCESIBILIDAD Km. TIPOLOGIA CONJUNTO RELACION ENTORNO MEDIO FISICO
=i "
Sortinno todbieinno o pie || caRacTER AGRUPACION v CA_ 1.- Destacado
Facil permanente oo Urbano 1| concentrada [EI] Extensidn amplia 2| 2-Apreciable
. . I-Es
Dificil ocasional Rural ? n Extensign media ‘._S’_:‘:.:f”s
Oficil permanente Mixto 3| Opersa GZ' y Extension escasa m S=Inconvenient~
V. Colidad visual CA. Coltdad ambienigl

RELACION ENTORNO EDIFICADO NECESIDAD ACTUACION ENTORNO ACTUACION INMEDIATA
MF- Medio f&ico E- Edificado MF E
Colicad visual Catrdod ambreniol INTERES LE T | URGENCIA
cv CA 1 Dest . Pl ienio . Nivel Plan General . 1.~ Muy urgente
Ex{ension amptia 2 Aprecigble Planeomiento, Normas Subsidiarias 2.- Urgente

Extensidn media 3 Escaso Plancamiento, Plan especial

n i 3] s Ploneamiento. Estudio de Detall ||

Extension escasa S Inconveniente neamiento, Estudio de Detalle

CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES

INTERES GLOBAL

TIPOLOGIA DE TRAZADO TIPOLOGIA PARCELARIA TIPOLOGIA FUNCIONAL
A A 1
. Romano <3.50m B
Medieval ! 35 -5m !
! "
Renacentista l’ 5 -7m u il
Barroco i 7 -10m ﬂ l‘
reociasico { 10 -15m H
I} ’
Moderno 15 - 20m. it “ |
Contemporaneco . > 20m I .

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
P A

indetemninada

Medieval i

Renacentista
Barroca
Neoclosica

Moderna

Contemporanea

1. Predominante 2. Parciol 3, Aprecigble 4. Resfos S. Ingprecabie
1. Estatal 2. Nacional o Regionol 3. Provinciol 4. Comarcal 5. Local

P_- PERVIVENCIA

|- INTERES 6. Ambientat

A.- TENDENCIA DE ALTERACION
7. S interes

L, Pregresiva lenfa A, Aceleroda

CARACTERISTICAS ESPACIALES

U. Urbano
R. Rurol

N.- Espacios< comaraot
F.- Espados ficha independivnte

:

INTERES GLOBAL

c F 1 F ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS
" rU Calles o tramos a [TTe] v ] Compa, fometia (] 15U ESCENA URBANA LOGIA
ol Calles porticndas . 155 Parques . jardines 5 195 N_TIPOLGGIAI N;IIPO 0GI i
Colles pasecs o ramblas | { Otros espacias arbolados Y] 23y 34
Calles comisa de vistas l il Juegos , recreo Ak o1 <39 Pl
Caltes otros :' Fuente, abrevadero, lavadero i i 8% %! A4
_(i Raza Mayer 0 espectoaiios gli] ol | '{: Feria, mercado . i .
U| oras plazas 0 1 | —1 eren n Acompador listado completo tipotogras
1 . | —1 4 L-INTERES I.E&stolal 2, Nocionai.o Regional
- PR L1 | | )} #Otros ! 3.Provinciol 4. Camoraat S.Local
I[ i 6_Ambiental
|
CARACTERISTICAS EDIFICACION INTERES GLOBAL [ 3] :
LS M F 1 N F
M:litar o defensiva X, i Residencial, paladal O 3 o 3
- . ) T-TIPOLOGIA
Religiosa (iglesias, ermitas ) ol ol Residencial domestica (5] |63 . E. Gonjunto estructuronte
P Conventual 0 menastica o . Comercial A. Singular aisioda
Cultural o docente | | industrial S. Existencia de ambos
Sanitaria u hosgitalaria . Deportiva o recreativa i :.- ggt'lfcacidnicomqn:l =l
Institucional o representativa olz el | M * Otros olz] welo]| 7 Bdlicocdn ficha independente
DINAMICA DEL CONJUNTO INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTO
Reformas menores de edificacion T EXTENSION Saneamiento Escolar
Reformas mayores de edificacidn | 1- Total Agua Asistencial
Renovacion ponderada de edificacion 3 2- Predominonte Luz Cultural
Renowacion especulaliva de edificacion i 3- Sectoriat Povimeniocign Deportivo o recreativo
Edificacign cermda o sin uso <. Puntuat Teletano Comercial
Deterioro por abandono
Ruina i 1. Nivel aifo 2. Nivel medio 3. Nivet insuticiente
PROPUESTA ACTUACION NN | CALIFICACION CAMPO
Oeclaracion C H A —r
res——" ' — URGENCIA CAUFICACION FINAL (]
Planecomiento Nivel Flan General I Muy urgente
L Normas Subsidiarias 1] 2 Urgente INTERES 1. Esigtol
L Plan Especial | 3 coto pioro 2. Nocional o Regionat
i Esludio de d=talle ..é ¢ Medio olare 3. Proviacol




colla de disco con palomillas en forma de «Se
en la superficie superior, PICVEN (¢alis ¥ oes-
trella) 0.59x0.48.

Caliz de plata. pic cirealar con seis lobulos de
hoja, tendidos. decoracion de {ollaje v meda-
llas ovaladas, encintadas. repujado con poco re-
licve: subcopa con seis hojas adasadas con for-
ma de flor de lis, nudo de disco con seis aallo-
nes en la superficie superior ¢ inferior. PICIOR
(7} ¥ dos letras que parccen AC. 0.21x0101
(ilus. 198a).

Caliz platcresco ricamente repujado en pie, fus-
te v subcopa. PINOE-M. 0.28x0.17 Expo.
1966. n!* 100. -

Custodia de bionce dorado con dibujos inci-
sos. cuatro cabecitas en ¢l pie: nudo de dnfora
con pilastrones de cabeza curva. ostensorio de
sol con piedras planas cuadradas en el frente
del anillo. 0,43 x0.20.
Caliz moderno. pie lobulado. niudo de disco con
pedreria, 0,25x0.26.

3
Copén de plata repujada. moderno. Plllegible.
0.28x0.135.
Corona Imperial de plata repujada v cineelada
con pedreria, aurcola independiente con pe-
dreria en el frente v borde de estrellas sobre
eslabones colazadas. .71, Expa. 1966, n?

120 (ilus. 198D).

Tres crismeras en forma de Jarrdn, sin alas, con
disco en el pic v bajo ¢l comienzo del cuello.
con graciosos gallones. S/p. 0.08x0.06.
Dos portapaces formandao pareja de chapa re-
pujada. 0.14x0.105.

{magenes: Cuerpo de Cristo de mardil. sin bra-
20 ¥ sin picrnas. 0,28 x0.09. Expo. 1966, n®
39.

Ermita del Santisimo Cristo de la
Humildad

Edificio adosado a la casa palacia de los Moli-
na. Espacio dividido por cuatro tramaos por pi-
lastras v arcos formeros que cubwen hoveda de
arista. Portada adintelada medianie arquitrabe
sobre pilastras. remate con holas,

Imdgenes: Tres. del Sedor modernas,

Ermita de San Juligan

Fabrica de¢ mamposteria. con sillares on las es-
quinas. Portada de medio punto can recuadros
en el frente. raquitica espadana de <illares (os-
cos (ilus. 198¢, 1984).

De una sola nave. dividida enotres frmas por
pilastras v formeros. cubre la i boveda de

226

arista y el cabecero de media naranja sobre pe-

chinas,

Imagenes: Abundancia de ellas de cartén
picdra.

Orflebreria

Cailiz de plata lisa con cerquitos de puntos v
linas hojas. P/Escudo de Madrid-50 -FRAT y
castill, sobre una M. 0.24x0.12.

Ermita del Santo Sepulcro

Portada interesante montada sobyre zocalo ac-
tualmente encalado. Arco rebajado con doble
media cafia en derrame, rica decoracién de in-
Muencia mudéjar en jambas, ovos bajo la cor-
nisa horizontal, sobre la que hay formado fron-
lon, arco rebajado trilobulado con dos bichas
enlrentadas a distancia sobre el borde, y en el
timpano, escena de personaje arrodillado en re.
¢linatorio entre dos personajes. Procede de |a
antigua iglesia del Robledillo, pueblo primitivo.

Consta de una nave cubierta por béveda plana

v el cabecero que divide de la nave arco toral.
media naranja rebajada.

Casa rectoral

Patio porticado y portada de piedra enmarca-
da por baquetén continuo. En el lateral, puer-
tu de medio punto adovelada.

ERMITAS citadas en el s. XVII: La Concep-

cion. Santa Lucia. San Sebastian y Santa Ana.

COFRADIAS: Santa Catalina., Rosario. Sangre
de Cristo. Santa Ana y Animas (3).

Ornamentos

Abundancia de ornamentos viejos sin valor
notable.

Casulla de tejido tisuado con ramos y flores de
aplicacién. color blanco.

 ADCCE. Visitas 1. ado 1369, (ol 9 Vi
20 ADC 1202 fol. NI vt Ada 1579,
CHADCCE. Visitas 7. ano 1742, (0l 1.
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PERAIL (EL)

Asuncion de Nuestra Serora

Escuctas son las noticias que dejaron esceritas

los Visitadores: «De 70 vecinos lalesin de mu
huena Gibrica vodecente de ormamenteosn ().
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depdsito diocesano marcadas con el N

201.

Pila Baut

gmal

Vaso de copalgon seis gujos de refucrzo que
unen los anillos\el borde superior y de la ba-
se y los paiios enfl esos costillones con dibu-

(2) ADC. 1.-202. (ol. 109, aiio 15T9.
(3) ADCCE. Visitax 2. a0 1708, n™3.
(4) ADCCE. Visitus 2. aiio 1708, n* 3’
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PEDRONERAS (LAS)

La Asuncién de Nuestra Seiiora

Noticias del s. XVI: «De 400 vecinos, aldea del
Rey. El retablo del Altar Mayor es antiguo; la
[glesia sc hace de mamposteria, estd ya en buen
término» (1).

Diez afos después: «Tiene tres naves de can-
teria a lo nuevo. faltan por hacer seis bévedas
y la torre, tiene la obra Juan Clares» (2).

NOMEN(‘.LA’I‘OR DE LA DIOCESIS DE CUENCA

Iglesia actual

Fabrica de mamposteria vista en ¢l cabecero,
sillarcjo en los lienzos y sillerin en la torre y
escaleras de acceso a la misma. Torre cuadra-
da con el cuerpo de campanas de arcanque pro-
ximo al tejado, perdiendo a poca distancia de
éste las aristas vivas, que s¢ convierten en dn-
gulo, con el vértice hacia cl interior. Ventanas
ligeramente abocinadas con derrame de mol-
dura céncava y cabezas de arco de medio pun-
lo. Pértico cerrado que oculta la puerta de ac-
ceso al interior (ilus. 198).

Interior: De tres naves de la misma altura, aun-
que la central de doble ancho. El cabecero mias
bajo e independiente del resto, se accede a ¢l
por arco de triunfo con laterales de molduras
céncavas en derrame, apuntado. Béveda estre-
llada con nervatura tendente a la forma de ar-
cos conopiales que arrancan de ménsulas a la
altura de la imposta corrida que hace de cor-
nisa, con muy poco resalte. Dividen las naves
cuatro grandes pilares. exenlos, iguales dos a
dos, de seccidén circular y basamento de orden
dérico. El pedestal del par de columnas mas
adelantadas es octogonal asi como el allo ani-
llo de la corona sobre el que asienta otro trozo
de fuste mas fino del que brotan los fasciculos
de las nervaturas. Las bévedas de las cabezas
de las naves de estrellas con nervios lobulados
de lineas conopiales.

Las columnas adosadas a los muros en arupos
de tres, con muy poco didmetro.

A los pies, esbelto arco romano de medio pun-
to en que apoya la torre, alberga Capilla del
Bautismo con cipula de media naranja sobre
anillo de cornisa.

Enseres y mobiliario

Dos bancos de pino con seis asientos. con bra-
z0s y patas de cabra.

Una mesa de encina con herrajes.

Rico herraje v claveteado en las puertas prin-
cipales.

Ornamentos

Abundancia de ellos, viejos. sin valor notable.

Cuadro del Greco depositado en ¢l Mupeo Dio-
cesano, «Oracidn del Huertow.

Orfebreria

Cruz Parroquial de chapa de plaa repujada.
bordes muyv fohulados. medallones con rodete

e it o B interseceidn de los hestzos, ma-



ANEXO

PROCEDIMIENTO DEL CONTROL ARQUEOLOGICO. YACIMIENTOS



RELACION DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS:

1 Yacimiento
Adscripcién cultural:
Cronologia:
Coordenadas UTM:

2 Yacimiento

Adscripcién cultural:

Cronologia:
Coordenadas UTM:

“ROBLEDILLO"
Medieval
sVild.C. a sXV
WJ333719

“EL AMARGUILLO"
Medieval
sVILd.C. a sXV
WJ366722
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Junta de Comunidades de ansejeria de
Castilla-La Mancha Educacion y Cultura
N ANEXO | 7,
0\
CONTROL ARQUEOLOGICO S i
I - PROCEDIMIENTO DE CONTROL ARQUEOLOGICO (articulo 21 de la Ley 4/1990) £LiL L

PRIMERO.- Las actividades edificatorias o de remociéon de terrenos que hayan de afectar a los
inmuebles resefiados en el apartado Il de este Anexo, y resulten susceptibles de incidir sobre los valores
arqueolégicos de los mismos, se someteran al control arqueolégico que se pasa a describir.

SEGUNDO.- Para garantizar dicho control, los propietarios de los inmuebles o los promotores de tales
actividades habran de designar a persona cualificada para desarrollarlo. A cuyo fin presentaran solicitud
de autorizacion de tareas arqueoldgicas, ante la Direccién General de Cultura, acompainada de:

a) Titulo superior en el area de los conocimientos histéricos, expedido a favor de la persona
propuesta.

b) Acreditacion de su cualidad de perito en matéria arqueoldgica, prestada por una institucion
dedicada a la investigacién en este campo.

c) Plan de trabajos arqueoldgicos propuesto, por dicha persona, para cubrir las
correspondientes actividades edificatorias o de remocién de terrenos.

A la vista de la indicada documentacién, la Direccién General de Cultura resolvera lo procedente
en cuanto al otorgamiento de la autorizacion solicitada, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16
de la Ley 4/1990, del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha.

TERCERO.- Una vez obtenida la autorizacién a que se ha hecho referencia, la persona designada para
llevar a cabo los trabajos arqueoldgicos asumira de modo diligente su responsabilidad en la tutela de los
valores arqueol6gicos en cuestion, con acomodo a lo dispuesto en la vigente legislacién protectora del
Patrimonio Histérico. Lo cual comportard, en particular:

a) Dar cuenta a la Direccion- General de Cultura de cuantos descubrimientos de restos
arqueolégicos relevantes se produzcan con ocasién de las actividades edificatorias o de
remocion de terrenos sometidas a su supervision, asi como desplegar cuantas medidas
cautelares resulten precisas para la proteccion de aquéllos.

b) Entregar a la Direccion General de Cultura, o al Museo o Centro que ésta determine, los
objetos arqueolégicos que obtenga en el desempefio de sus tareas; y ello a fin de conseguir la
adscripcion de tales objetos al dominio publico, segun previene el articulo 44-1 de la Ley
16/1985, del Patrimonio Histérico Espafiol.

c) Presentar ante la Direccion General de Cultura los informes arqueolégicos que resulten
oportunos; y, en todo caso, aportar el informe que dé cuenta de los trabajos arqueolédgicos
objeto de autorizacion, acorde con las siguientes determinaciones:

Direccién General de Cultura Plaza Cardenal Siliceo, s/n. - 45002 TOLEDO
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Junta de Comunidades de

Castilla-La Mancha

Consejeria de
Educacién y Cultura

1- Contendrad una exhaustiva valoracién arqueolégica del inmueble sometido a su
examen; y, en su caso, propuesta referente tanto a la conservacion e idénea
localizacién de los restos arqueolégicos detectados, como a las eventuales condiciones
por incorporar, para su proteccién, a la correspondiente licencia urbanistica.

2- Dispondra la conclusién de los correspondientes trabajos arqueoldgicos; o bien
propondra su continuacién, en vista del relevante interés arqueoldgico del inmueble
considerado.

CUARTO.- El informe arqueoldgico a que se acaba de aludir habra de presentarse a la Direccién
General de Cultura, para su preceptivo visado, cuando menos dentro de los diez dias posteriores al de
conclusion del perfodo autorizado.

QUINTO.- La Direccion General de Cultura podra, previamente a emitir el visado que se menciona,
requerir cuantas aclaraciones o especificaciones entienda oportunas para ponderar el valor arqueoldgico
de! inmueble en cuestion.

SEXTO.- El visado de informes arqueoldgicos que expida la Direccién General de Cultura habra de
contener su pronunciamiento sobre cuantas cuestiones suscite la proteccion de los bienes arqueolbgicos
afectados, y, en particular, las condiciones que a tal fin hayan de incorporarse a las correspondientes
licencias urbanisticas.

SEPTIMO.- Para garantizar la cumplimentacién del control arqueoldgico establecido en los apartados

precedentes, la Consejeria de Educacion y Cultura podra ejercer las facultades previstas en el articulo
61 de la Ley 4/1990, del Patrimonio Historico de Castilla-La'Mancha.

Il.- INMUEBLES DEL MUNICIPIO DE QUE QUEDAN SUJETOS A CONTROL
ARQUEOLOGICO )

Quedan sometidos al control arqueoldgico establecido en el apartado | de este Anexo los
inmuebles que se describen (y se localizan) en documentacién adjunta.

Direccion General de Cultura Plaza Cardenal Siliceo, s/n. - 45002 TOLEDO
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ANEXO

RELACION DE MASAS FORESTALES CON VALOR ECOLOGICO POR CONSTITUIR EL SOPORTE DE
ESPECIES DE ESPECIAL VALOR ECOLOGICO (ENCINARES Y PINARES), CUYO SUELO SE CLASIFICA
COMO RUSTICO DE PROTECCION POR INTERES FORESTAL
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Quercus ilex rotundifolia..
Quercus coccifera.....sseees++2..B

Pinus pinea...c.ccceceeccscccsesssC

Tomillar MiXtoO...cceeececccecsesD
Phragmmites australis...........E

Junquera mixta.......cccc00c0...D

Lastonar mixto....cccecavceeccsessF

Galeria arbdérea mixta...........G e Y
Cultivos agricolas......ee.c....H

Populus Nigra.....ceeeecoeesensss I

[z R

L

Hoja 689 Tesela 83 ....... H,F,D.

o]

Tesela 84 .,~....H,A,B.
Tesela 85 ....... D,C.

Tesela 86 ....... A,B.

e ey Bl sl

Tesela 87 .......A.

‘Tesela 89 ....... H,D,A.
Tesela 90 ....... A.
Tesela 93 ....... H,C,A.
. Tesela 94 ....... C,A.
W% Tesela 95 ....... C,A.
f Tesela 96 ....... H,A.
“ Tesela 97 ....... A.
Tesela 98 ....... A.

¥ e
§ 5 e YA

213



Tesela 99 .......A.
Tesela 100 ......L.
Tesela 102 ....;.A,C.
Tesela 103 ......A.
Tesela 104 ......A,D.

Tesela 107 ......A.

Tesela 122 ..... .H,A.

Tesela 134 ...... G.

Tesela 149 ...... F,D,A. o

4K{QUMU£%>\
A SO

Hoja 715 Tesela 13 ....... H,D. ;' E} ) ?:,mfl

Tesela 14 ....o. .H,D. \ e &

Tesela 15 ..... swD .

Tesela 16 ....... D,C.

Tesela 17 ...... .D.

Tesela 18 .......D,A,C.

Tesela 19 ....... D,A.

Tesela 20 ....... A,C.

Tesela 21 ..... ..H,A.

Tesela 22 ....... L

Tesela 23 ....... F,D,A.

Tesela 25 ....... H,A.

Tesela 31 ....... H,A.

Tesela 51 ....... C,A.

Tesela 52 ....... C,A.

Tesela 53 ....... C.

Tesela 54 ....... A,C.
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Tesela
Tesela
Tesela
Tesela
Tesela
Tesela
Tesela
Tesela
Teselé
Tesela
Tesela
Tesela

Tesela

Tesela

Tesela

e

Tesela

g5

61

66

67

68

69

79

80

81

82

83

84

85

86

87

93

94

o lesionen los valores que pretendan proteger.
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Al amparo de lo dispuesto en LS Art.17, no se podran

utilizar actividades que transformen su destino, naturaleza
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. aprobado-inicialmente por ¢l Pleno del Ayuntamiento de Las Pedroficras, en la
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ANEXO

PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO

En virtud de lo establecido en los art 76 a 79 de la LOTAU, se adjunta la relacion del patrimonio piblico del

4

suelo (vacante y construido), aportada por el Excmo Ayuntamiento de Las Pedrofieras




ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 1 .

a)
b)
<)

d)

Nombre de la finca: Auditorlo Municipal , (\\
Naluraleza del Inmueble: Urbana F A
Situacion: calle Borrero, 48 L=

Linderos:

NORTE: Margarita Figueroa Minaya y Hnos

SUR: Julidn Martinez Castillo

ESTE: Calle Borreros

OESTE:M® Teresa Martinez Granero y José Ignacio Martinez Granero

e)

f

Superficie: Superficie de terreno 1.367,25 m?; superficie conslruida 1.658 m?

Caracterlsticas de los edificios:

Datos de las vias publicas:

Clase de aprovechamiento en las fincas rusticas:

Naturaleza del dominio: Servicio Piblico

Titulo en virtud del cual se atribuye a la finca a la Entidad:

Signatura de Inscripcién en el Registro de la Propledad: Inscrita en el folio 100 del mismo tomo, finca nimero 7.338 Inscripcion 14
Destino y acuerdo que lo hublese dispuesto:

Derechos reales constituldos a su favor

Derechos reales que gravan la finca

i) Derechos personales en refacién con la finca

Fecha de inscripcidn

Coslo de la Adquisicidn, si hubiera sido a tliulo oneroso y de las inversiones en mejoras: No consta.
Valor que correspondera a la venta: 122.221.050 ptas.

Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacion: Secretarla

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 2 .

a)
b)
c)

d)

e)

n)

Nombre por el que es conocldo la finca: Casa Conslstorial.
Naturaleza del Inmueble: Urbana.

Situaclén: Plaza de la Conslitucion n® 1.

Linderos:

NORTE: Pza. Conslitucién

SUR: Federlco Minaya Caslillo

ESTE: Calle Mayor

QESTE: Danisla Jiménez Carrion

Superficle: Superficle de lerrenos 553 m?y superficie construlda 960 m?
Caracterislicas de los edificios:

Datos de las vias publicas

Clase de aprovechamiento en las fincas rislicas

Naturaleza del dominio: Servicio Publico.

Titulo en virtud del cual se atribuye 1a finca a la Entidad

Signatura de inscripcion en el Registro de la Propiedad: Inscrita al folio 96 del tomo 784 del archivo, libro 70 del Ayuntamiento de Las Pedrodieras , finca nimero 7.335

inscripcién 12,
Deslino y acuerdo que lo hubiere dispuesto
Derechos reales constituldos a su favor.

Derechos reales que gravan la finca

i) Derechos personales en relacién con la finca

o)
p)

q)
]

Fecha de adquisicidén
Costo de la adqulsicién, sl hubiera sido a tilulo oneroso y de las Inversiones en mejoras: no consta

Valor que correspondera a la venta: 84.156.000 ptas.

Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que cbra la correspondiente documentacién: Secrelarla.

2 Q, \JO '\MJI.};\




ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA)

NUMERO 3

a) Nombre por el que es conaclda la finca: Bascula Municlpal.
b) Naturaleza del Inmueble: Urbana.
c) Situacion: Avda. Sebaslian Molina, 2

d) Linderos:
NORTE: C/ Postigos y Avda Sebaslidn Molina
SUR: Luls Garcla Romero y otro
ESTE: Avda. Sebastian Molina
QESTE: C/ Postigos

e) Superficle: superficie terrenos 160 m?; superficie construidai4 m?
) Caracterlsticas de los edificios

q) Datos da las vlas publicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas risticas

i} Naturaleza del dominio: Servicio Pablico

i Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la Entidad

k) Signatura de Inscripcién en el Registro de la Propiedad:

1) Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales conslituldos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca
) Derechos personales con la finca o
0) Fecha de adquisicion

p) Costo de la adquisiclén, si hublera sldo a tltulo oneroso y de las Inversiones en mejoras
q) Valor que correspondera a la venta: 2.030.000 ptas.

r) Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de archivo en que obra la correspondlente documentacion: Secretarla.

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 4 .

a) Nombre por el que es conoclda la finca: Campo de Fitbol.
b) Naturaleza del Inmueble: Urbana
c) Situaclon: Gnral. Borreros, 23
d) Linderos:
NORTE: Instituto Secundaria M.E.C.
SUR: Cooperatlva San Isldro
ESTE: Polideportivo Municlpal
OESTE:C/ General Borreros
e) Superficie: superficle terrenos 8.780 m?, y superficle construida 130 m?
f) Caracterlsticas de los edificlos
g) Datos de las vlas publicas
h) Clase de aprovechamlento en las fincas risticas
i) Naturaleza del dominio: Servicio Pdblico.
j) Tltuio en virtud del cual se alribuye la finca a la entidad
k) Signatura de inscripcién en el Reglstro de la Propiedad: Inscrita en el folio 153, del tomo 824, libro 73 del Ayto,, finca nimero 7.341 Inscripcion 12,
1) Deslino y acuerdo que lo hubiere dispuesto
m)  Derechos reales constituidos a su favor
n) Derechos reales que gravan la finca
i) Derechos personales en relacién con la finca
o) Fecha de adqulsicién
p) Costo de la adquisicién, sl hubiera sido a titulo oneroso y de las inverslones en mejoras
q) Valor que comrespondera a la venta: 74.385.000 ptas.

) Frutos y ventas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la comespondiente documentacién: Secrelaria.



ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO §

a) Nombre por el que es conocida la finca: Cementerio Municipal.
b) Naluraleza del Inmueble: Urbana.
c) Situacién: Ctra, Las Mesas
d) Linderos:
NORTE: Luis Ramirez Charco
SUR: Angel Cammasco Pérez
ESTE: M® Angeles Esteso Marcos
OESTE: Juan Carrion Ramlrez
e) Superficle: superficie terrenos 24,300 m?
f) Caracleristicas de los edificios
q) Datos de las vlas pUblicas:
h) Clase de aprovechamiento de las fincas risticas
i) Naturaleza del dominio: Servicio Pablico.
i) Tlwlo en virlud del cual se atribuye la finca a la Entidad
k) Signatura de Inscripcién en el Reglstro de la Propiedad:
1) Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto
m)  Derechos reales conslituidos a su favor
n) Derechos reales que gravan la finca
f) Derachos personales en relaclén con la finca
o) Fecha de adquisicién
p) Costo de la adquisicién, si hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras

q) Valor que comresponderd a la venta: 48.600.000 ptas.

r) Frutos y renlas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la coespondiente documentacion:  Secretarla.

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 6

a) Nombre por el que es conocida la finca: Centro Cultural/Soctal.
b) Naturaleza det inmueble: Urbano
c) Situacion: Pelayo, 4
d) Linderos
NORTE: Vicente Garcla Iniesla
SUR: Ubaldo Gallardo Azabarte y Manuel Solana Martinez
ESTE:C/ Pelayo
OESTE: Feo. Calvo Crespo y Casa Parroquial
e)  Superficie: superficie lerreno 2.628 m?; superficie conslruida 2.160 m?
f) Caracterlsticas de los edificios.
a) Datos de las vias publicas
h) Clase de aprovechamiento en las fincas risticas
)] Naluraleza del dominio: Servicio Pablico
i) Titulo en virtud del cual se alribuye la finca a la Entidad
k) Signalura de inscripcion en el Registro de la Propiedad:

= Inscrita en el folio 77 vuelto del tomo 910 de! archivo, libro 90 del Ayuntamiento de Las Pedrofieras finca numero 11.890 inscripcién 2*
- Inscrita en el folio 63, del toma 925 del archivo, libro 93 del Ayto de Las Pedrofieras, finca n° 12.543, inscripcién 12,

n) Deslino y acuerdo que lo hubiere dispuesto
)] Derechos reales conslituidos a su favor

p) Derechos reales que gravan la finca

@) Derechos personales en relaclén con fa finca

q) Fecha de Adquisicién
r Costo de la adquisiclén, sl hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras

s} Valor que corresponderé a la venta: 114.696.000 pls.

t) Frulos y rentas que produzca

Signalura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacion:  Secretarla
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ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA}

NUMERO 7
a) Nombre por el que es conacida la finca: Centro de Salud
b) Naturaleza del Inmueble: Urbana
c) Sltuaclén: Pza. de La Constitucion, 7 .
d) Linderos: ;
NORTE: Terrenos ampliacién Centro de Salud
SUR: Pza. Constituclon
ESTE: ¢/ Sepulcro
OESTE: Pza. Constitucién
e)  Superficie: superficie terrenos 398 m? superficle construida 776 m?
f) Caracteristicas de los edificios
g) Datos de las vlas publicas
h) Clase de aprovechamlento de las fincas nisticas
1) Naturaleza del dominjo: Servicio Pablico
1) Tltulo en virlud del cuat se atribuye fa finca a la Entidad
k) Signatura de Inscripcldn en el Reglstro de la Propledad: Inscrita en el folio 97 del mismo tomo, finca nimero 7.337 inscripcion 1°.
1) Deslino y acuerdo que lo hublere dispuesto
m)  Derechos reales constituidos a su favor
n}) Derechos reales que gravan la finca

1) Derechos personales en relacién con la finca

o)
p)
q)
r

Fecha de adquisicion
Costo de la adquisiclén, si hublera sldo a titulo oneroso y de las Inversiones en mejoras.
Valor que correspondera a la venla: 65.085.600 plas.

Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archlvo en que obra la correspondiente documentacién:  Secrelaria.

ENTIDAD; _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS CUENCA)

NUMERO 8 .

a) Nombre por el que es conoclda la finca: Centro de Dia.

b) Naturaleza del Inmueble: Urbana.

¢) Sltuacién; Arrabal del Coso

d) Linderos:

NORTE: ¢/ Javega

SUR: Pza. Arrabal del Coso
ESTE: C/ Amabal del coso
OESTE: ¢/ Arrabal del coso

@) Superficle: superficle de terrenos 1.820 m? superficie construida 1.048 m*

f) Caracteristicas de los edificios.

g) Datos de las vlas piblicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas ristica

1) Naluraleza del dominio: Servicio Publico

j) Titulo en virtud del cual se atrlbuye la finca a la Entidad

k) Signatura de inscripclén en el Registro de la Propiedad:
1) Deslino y acuerdo que lo hublere dispuesto

m) Derechos reales constiluldos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca

fi) Derechos personales en relaclén con la finca

0) Fecha de adquisiciéon

p) Costo de la adquisicién, s hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras

q) Valor que corresponderé a la venta: 101.148.800 ptas.

s)

Frulos y renlas que produzcan

Signatura del lugar de Archivo en que obra la correspondlente documentacién: ~ Secretarla




ENTIDAD; AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA)

NUMERO 9

a) Nombre por el que es conacida fa finca: “Escuelas Nuevas”
b) Naturaleza del Inmueble: Urbana
c) Siluaci6n: Avda. Juan Carlos |

d) Linderos:
NORTE: Avda. Juan Carlos |
SUR: C/ Maestro Ortega
ESTE:C/ Alicia Gémez Jarefio
OESTE: ¢/ la Paz

e)  Superficie: superficie lerreno: 3.399 m? superficie construlda 1.800. m?
f Caracleristicas de los edificios

a) Dalos de las vias plblicas

h) Clase de aprovechamienlo en las fincas nisticas

i) Naturaleza del dominio: Servicio Publico

i) Titulo en virlud del cual se atribuye la finca a la Entidad

k) Signatura de Inscripcion en el Reglstro de la Propiedad:

)] Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales constituldos a su favor

n} Derechos reales que gravan la finca

fi) Derechos personales en relacién con la finca

o) Fecha de adqulsiclon.

p) Costo de la adquisicién, si hublera sido a tllulo oneroso y de las inversiones en mejoras.
q) Valor que correspondera a la venta: 152.295.000 ptas.

r) Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacion: Secretarla.

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 10 .

a) Nombre por el que es conocido la finca: Colegio de “QUINTO”
b) Naturaleza del Inmueble: Urbana
c) Situacion: C/ Don Sancho y C/ Vino
d) Linderos:
NORTE: C/ Cervantes
SUR:C/ el vino
ESTE: Javier Mesas Pacheco
OESTE: C/ Don Sancho
e)  Superficle: superficie terrenos 3.042 m?; superficie construida 432 m?
f) Caracterlslicas de los edificios
g) Datos de las vias publicas
h) Clase de aprovechamiento en las fincas rislicas
i) Naluraleza del dominio: Serviclo Pablico
N Tltuto en virtud del cual se atribuye la finca a la Entidad
9] Signatura de inscripcién en el Registro de la Propiedad:
1) Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto
m)  Derechos reales constituidos a su favor
n) Derechos reales que gravan la finca
) Derechos personales en relacion con a finca.
o) Fecha de adquisiclon
P) Costo de la adquisici6n, si hublera sido a lilulo oneroso y de las Inversiones en mejoras.

q) Valor que correspondera a la venta: 61.786.800 ptas.

) Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacion: Secretarla.
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ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS {(CUENCA).

NUMERO 11 .

a)
b)
c)
d)

e)

n)

Nombre por el que es conoclda la finca: “Coleglos Viejos”

Pre 1 [; 5 “ "
Naturaleza del Inmueble: Urbana :: . L ‘)*‘V'dﬂm
7 O b .
Situacién: Avda. Juan XXHI N \ > {:}
i it 3
Linderos: : <, M

NORTE: Colegios Preescolar ) )
SUR: C/ Correo ,

ESTE: Martinez Ramirez

OESTE: Avda. Juan XXill

Superiicle: superficie terrenos 4.003 m’; superficle construlda 3.003 m?

Caracterlsticas de los edificlos

Datos de las vias publicas

Clase de aprovechamiento en las fincas risticas

Naturaleza del dominio: Servicio Piblico

Titulo en virtud de! cual se atribuye la finca a la Entidad

Signatura de Inscripcién en et Reglstro de la Propledad: Inscrita al folio 154 del mismo tomo finca n® 7.987 Inscripcion 1°
Deslino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

Derechos reales constituldos a su favor

Derechos reales que gravan la finca

fi) Derechos personales en relacién con la finca.

0)
p)
q)
D]

Fecha de adquisicion.
Costo de la adquislclén, si hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras
Valor que comespondera a la venta: 232.402.200 ptas.

Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la comrespondiente documentacién: ~ Secretarla.

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 12
a) Nombre por el que es conocida la finca: Nueve Centro de Salud.
b) Naturaleza del Inmueble: Urbana.
c) Situacién: Calle Mareno Lazaro, s/n
d) Linderos:
Al Norte y Esle, con fincas de Herederos de Francisco Molina Molina.
Al Sur con la calle Europa.
Al Qesle con fa calle Moreno Lézaro.
e) Superflcie: superficie de lerenos 2.400 m?, y superficle edificable 1.500 m
f) Caracterlsticas de los edificios:
a) Datos de las vlas publicas
h) Clase de aprovechamiento en las fincas risticas.
i) Naturaleza del dominio: Blen Patrimonial.
i) Titulo en virtud del cual se alribuye la finca a la entidad.
k) Signatura de Inscripcion en el Registro de la Propledad:
- folio 243 vuelto del tomo 1.213 del archivo, libro 143 del Ayto de Las Pedrofieras, finca n°: 21.008, inscripcion 2 *,
1} Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto
m)  Derechos reales conslituidos a su favor
n} Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relacion con la finca

0)
p)
Q)
n

Fecha de adquisicién
Costo de la adquisicién, si hublera sldo a (itulo oneroso y de las Inversiones en mejoras.
Valor que correspondera a la venta

Frutos y rentas que produzca

Signalura del lugar de Archivo en que obra la comespondiente documentacién: Secretarla.
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ENTIDAD; AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 13

a) Nombre por el que es conocida la finca:” DEPOSITO DE AGUA"
b) Naturaleza del Inmueble: URBANA
c) Situacién: C/ DEPOSITO, 2

d) Linderos:
NORTE:
SUR:
ESTE:
OESTE:

e)  Superficie: Sup. Terren 280,50 m’ y sup. Construida 20,00 m?

f) Caracterlsticas de los edificlos:

g) Dalos de las vlas publicas

h) Clase de aprovechamienlo en las fincas nisticas.

i) Naturaleza del dominio: SERVICIO PUBLICO

I Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.

k) Signatura de inscripcién en el Registro de la Propledad: Inscrita en el folio 101 del mismo tomo, finca n® 7.340 Inscripclon 12
1) Destino y acuerdo que lo hublere dispuesto

m)  Derechos reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relacion con la finca

o) Fecha de adquisiclén

p) Coslo de la adquislcion, sl hubiera sldo a tilulo oneroso y de las Inversiones en mejoras.
q) Valor que correspondera a la venla: 4.707.500 pta.

r) Frutos y rentas que produzca

Signalura del lugar de Archivo en que obra la correspondlente documentacion: Secretarla.

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 15 .

a) Nombre por el que es conacida ta finca: MERCADO DEL COSO
b) Naturaleza del inmueble: URBANA

c) Siluaclon: C/ Arrabal del coso

d) tinderos:

NORTE: Pza. Arrabal del Coso

SUR: Pza. Arrabal del Coso

ESTE: C/ Arrabal del Coso

OESTE: C/ Arrabal del Coso

o)  Superficie: Sup. Teren. 1.305,00 m* Sup. Construida 2.610,00 m?
] Caracterislicas de los edificlos:

g} Datos de las vlas publlicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas risticas.

)] Naturaleza del dominio: Servicio Publico

i) Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la enlidad.

k) Signatura de inscripcién en el Reglstro de la Propiedad: Inscrital al follo 81del tomo 902 del archivo, libro 89 del ayuntamiento de Las Pedrofieras, finca n° 11.668 inscripcion
19

)] Deslino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales constituidos a su favor

n)  Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relacion con la finca

o) Fecha de adquisicién

p) Coslo de la adquisicién, si hublera sido a titulo oneroso y de las Inversiones en mejoras.
q) Valor que coesponder4 a la venta: 130.239.000 pta.

) Frutos y rentas que produzca

Signalura del lugar de Archivo en que obra la comrespondiente documentaclon:  Secrelarla.
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ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 16 .

a)  Nombre por el que es conocida la finca: NAVE ALMACEN pr——
f
(¥}

e GO

b) Naturaleza del Inmueble: URBANA

c) Situacién: CTRA. DE LAS MESAS

d) Linderos:

NORTE: C/ Sendilla

SUR: Clra. de las Mesas

ESTE: Proceso Galindo Araque y otros
OESTE: Exportaciones Carrion

e)  Superficie: Sup. Terrenos 4.250 m*Sup. Construida 3.759 m” " i

f) Caraclerlsticas de los edificios:

g) Datos de las vias publicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas risticas.

i) Naturaleza del dominio: Bien Patrimonlal

i) Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.

k) Slgnatura de inscripclén en el Registro de la Propledad:

_fofio 107 vuello del tomo 1.098 del archivo, libro 107 del Ayto de Las pedrofieras, finca nimero 12.544- N, Isncripcion 9°.
1) Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

1) Derechos personales en relacién con la finca

o) Fecha de adquisiclén

p) Coslo de la adquisicién, sl hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras.
Q) Valor que corresponderd a la venta: 64.290.286 pla.

r) Frulos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la comespondiente documentacién: Secretarla.

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRORERAS (CUENCA).

NUMERO 17__.

a) Nombre por el que es conocida la finca: NUEVO CAMPO DE FUTBOL
b) Naturaleza del Inmueble: URBANA

c) Situaclén: C/ San Clemente, 43 A.

d) Linderos:

NORTE: José M* Araque Cano

SUR:C/ San clemente

ESTE: Crisantos Pacheco Guljarro

OESTE: Piscina Munlclpal

e)  Superficle: Sup. Temenos 29.019 m?

[j] Caracteristicas de los edificios:

a) Datos de las vias publicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas ruslicas,

i) Naturaleza del dominio: Bien Patrimanial

)] Titulo en virlud del cual se atribuye la finca a la enlidad.
k) Signatura de Inscripclén en el Reglstro de la Propiedad:
- folio 62 del mismo tomo, finca nimero 20.374, inscripeion 1%
)] Deslino y acuerdo que lo hublere dispuesto

m)  Derechos reales constituldos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

@) Derechos personales en relacién con la finca

o) Facha de adquisicion

p) Costo de la adquislcién, si hublera sido a tilulo oneroso y de las inversiones en mejoras.

q) Valor que correspondera a la venta: 116.076.000 pla.

r) Frutos y renlas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la comrespondiente documentacién: Secretarla.




ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 18 .

a) Nombre por el que es conoclda la finca: PARQUE MUNICIPAL
b) Naturaleza del Inmueble: URBANA

c) Situacion: fimitado por los linderos

d) Linderos:

NORTE: C/ Avda. Juan Carlos |

SUR: C/ Amarelle

ESTE: C/ El Parque

OESTE: Ctra. N- 301 Madrid Allcante

e)  Superficie: Sup. Temenos10.755 m?Sup. Conslruida 200 m?

f) Caracterislicas de los edificlos: "L

a) Dalos de las vias plblicas i
h) Clase de aprovechamiento en las fincas risticas.

i) Naturaleza del dominlo: Uso Publico

) Titulo en virtud del cual se alribuye la finca a la entidad.

k) Signatura de Inscripcl6n en el Reglstro de la Propledad: Inscrita en el folio 98 del mismo tomo, finca n°7.337 Inscripcion 1%,
1) Destino y acuerdo que lo hublere dispuesto

m)  Derechos reales constituldos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relacién con la finca

o) Fecha de adquisicién

P) Costo de la adquisiclén, sl hubiera sido a titulo oneroso y de las Inversiones en mejoras.

q) Valor que comresponderd a la venta: 164.625.000 pta.

r) Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la comespondiente documentacién: Secretarla.

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 19 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: PISCINA Y TERRENOS
b} Naturaleza del Inmueble: URBANA

c) Siluaclén: C/ San Clemente, 43

d) Linderos:

NORTE: José M? Araque Cano

SUR:C/ Camino San Clemenie

ESTE: Nuevo Campo de futbol

OESTE: Nueva Apertura

e)  Superficie: Sup. Terrenos 8.832 m? ; Sup. Construida 350 m’
f) Caracterlsticas de los edificios:

g) Datos de las vias publicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas nisticas.

i) Naturaleza del dominio: Servicio Publico

i} Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.

k) Signatura de inscripclén en el Reglstro de la Propiedad:

1) Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales consliluidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

i) Derechos personalés en relacién con la finca

o} Fecha de adquislclon

p) Costo de la adquisicion, si hublera sido a titulo oneroso y de las inverslones en mejoras.
q) Valor que correspondera a la venta: 48.418.000 pta.

r) Frutos y renlas que produzca

Slgnatura del lugar de Archivo en que obra la comespondiente documentacion: Secretaria.



ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 20 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: POLIDEPORTIVO MUNICIPAL
b) Naluraleza del Inmueble: URBANA

c) Situacién: Calle San Clemente, s/n

d) Linderos:

NORTE:

SUR:

ESTE:
OESTE:

e)  Superficie: Sup. Terrenos 14.315 m? Sup. Conslruida 2.338 m? e

f) Caracteristicas de los edificios: Ciny Y
g)  Datos de las vias publicas Siia ‘\ o R

h)  Clase de aprovechamiento en las fincas risticas. TE4 | ,‘ "

i) Naturaleza del dominio: Servicio Publico o

i) Titulo en virtud del cual se alribuye la finca a la entidad.

k) Signalura de inscripcién en el Registro de la Propiedad:

1) Destino y acuerdo que lo hublere dispuesto

m)  Derechos reales conslituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relaclén con la finca

0) Fecha de adquislcién

P) Coslo de la adquisiclén, sl hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras.
q)} Valor que commesponderé a la venta: 195.595.400 pta.

) Frulos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacion: Secretarla.

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 21 .

a) Nombre por el que es conacida la finca: SOLAR AMPLIACION CENTRO DE SALUD
b) Naturaleza del Inmueble: URBANA

c) Situaclon: C/ Garcia lzqulerdo, 2

d} Linderos:

NORTE: C/ Garcla lzquierdo

SUR: Centro de Salud

ESTE: Ceséreo Garcla Membrilla y Jacinto Sotos Vargas

OESTE: Pza. Constitucion y Angel Morales Sainz

e) Superficie: Sup, Terrenos 218,12 m?

f) Caracterlsticas de los edificlos:

a) Datos de las vlas publicas

h) Clase de aprovechamlento en las fincas risticas.

i) Naturaleza del dominio: Bien Patrimonial

i Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.

- Compra

k) Signatura de inscripcién en el Registro de la Propiedad:

- folio 12 del tomo 1.186 del archivo, libro 138 del Aylo de Las Pedrofieras, finca nimero 5.684- N , inscripcian 2°,
1) Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m) Derechos reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

fi} Derechos personales en relacién con la finca

o) Fecha de adquisicion

p) Costo de la adquisicién, si hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras.

q) Valor que correspondera a la venta:

T) Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacion: Secretaria.



ENTIDAD; _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 22 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: SOLAR ESPALDA SILO
b) Naturaleza del Inmueble: URBANA

c) Siluacién: C/ Montejano

d) Linderos:

NORTE: Pilar Martlnez Horcajada

SUR:C/ Europa

ESTE: C/ MontejJano

OESTE: Consejerla de Agricultura (SEMPA)

e) Superficie: Sup.terrenos 303,75 m*

f) Caraclerlsticas de los edificios:

g) Datos de las vias publicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas rislicas.

)] Naturaleza del dominio: Bien Patrimonial

)] Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.
k) Signatura de inscripcion en el Registro de fa Propiedad:
1) Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derachos personales en relaclon con la finca

o) Fecha de adquisicion

p) Costo de la adquisicion, sl hubiera sldo a titulo aneroso y de las Inversiones en mejoras.
q) Valor que corresponderé a la venta: 4.556.250 pta.

r Frulos y rentas que produzca

Slgnatura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacién: Secretarla.

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 23 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: VIVIENDA MAESTROS
b) Naturaleza del Inmueble: URBANA

c) Sltuaclén: C/ Alicia Gémez Jarefio

d) Linderos:

NORTE: C/ Avda. Juan Carlos |

SUR:C/ Maestra Ortega y colegio

ESTE: C/ Alicla Gémez Jarefio

OESTE: C/ La Paz

e)  Superficle: Sup.terrenos 910 m? Sup. Construida 1.568 m*
f) Caracterlsticas de los edificios:

g) Datos de las vlas publicas

h) Clase de aprovechamlento en las fincas ruslicas.

)] Naturaleza del dominlo: Serviclo Publico

i) Titulo en virtud del cual se atribuye Ia finca a la entidad.

k) Signatura de inscripcién en el Registro de la Propiedad:

1} Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m) Derechos reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relaclén con la finca

o) Fecha de adqulsicién

p) Coslo de la adquisicién, si hublera sido a titulo oneroso y de las Inversiones en mejoras.
q) Valor que comresponderé a la venta: 85.943.200 pta.

) Frutos y rentas que produzca

Slignatura del lugar de Archivo en que obra la comrespondiente documentacion: Secrelarla.
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ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 24 (mirar ficha 12) .

a) Nombre por el que es conocida la finca: ERA DEL MORAL, SOLAR
b) Naturaleza del Inmueble: URBANA

c) Situacién: C/ Moreno Lazaro, s/n

d) Linderos: :
NORTE: Julian Monedero Barchin g
SUR:C/ Europa oy
ESTE: C/ Los Molinos

OESTE: C/ Moreno Lazaro

e}  Superficie: Sup.lemrenos 2400 m* superficie edificable: 1500 m?

f) Caraclerislicas de los edificios:

g) Dalos de las vias publicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas nisticas.

i) Naturaleza del dominio: Blen Patrimonial

1)} Titulo en virtud del cual se alribuye la finca a la enlidad.
k) Signatura de inscripcién en el Registro de la Propledad: folio 213 vuelto del tomo 1.213 del archivo, libro 143 del Ayto de Las pedrofieras, finca nimero 21.008, inscripcion 2*.
1} Destino y acuerdo que lo hublere dispuesto

m)  Derechos reales constituldos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relaclon con la finca

o) Fecha de adquisicién

P) Coslo de la adquisicion, sl hublera sldo a tllulo oneroso y de las inverslones en mejoras.

q) Valor que corespondera a la venta:

r) Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacién: Secretaria.

ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 25 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: CAMINO MONREAL
b) Naturaleza del inmueble: URBANA

c) Situacion: C/ Ledn Felipe

d) Linderos:

NORTE: C/ Le6n Felipe

SUR:C/ Jorge Manrique

ESTE: C/ Le6n Felipe

OESTE: Julio Bacete

e)  Superficie: Sup.terrenos 323,00 m*

f) Caracteristicas de los edificios:

Q) Datos de las vlas publicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas ruslicas.

i) Naturaleza del dominio: Bien Patrimonial

)] Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.
k) Signatura de Inscripcion en el Reglstro de la Propiedad:
1) Destino y acuerdo que lo hublere dispuesto

m)  Derechos reales constituldos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

n) Derechos personales en relacldn con la finca

0) Fecha de adquislciéon

p) Coslo de la adquisicion, si hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras.
q) Valor que comresponder4 a la venta: 2.197.369 pta.

r Frutos y rentas que produzca

Slgnalura del lugar da Archivo en que obra la correspondlente documentacion: Secretarla.
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ENTIDAD; AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA),

NUMERO 26 .
a) Nombre por el que es conocida la finca: CAMINO DE LAS MONJAS
b) Naturaleza del Inmueble: URBANA

c) Situaclén: C/ Becerra

d) Linderos:

NORTE: Patrocinio Pacheco Pacheco

SUR:C/ Becerra

ESTE: C/ Victor Manuel
OESTE: c/ Becerra

o 0 D3

o)  Superficie: Sup.terrenos 135 m?

j: f) Caracterlslicas de los edificlos: % Al A
) g)  Datos de las vias publicas ,»’\ L\JLLQ,‘:’
h) Clase de aprovechamiento en las fincas risticas.
)} Naturaleza del dominlo: Blen Patrimonial
b} 0 Titulo en virtud del cual se alrlbuye la finca a la entidad: EI Ayuntamlento de Las Pedrofieras carece de titulo de dominlo inscrito o inscribible, ya que la finca procede de una
. porcién del Camino de Las Monjas que fue objeto de desafectacién al dominio piblico, y que el Ayuntamiento posee desde tlempo Inmemorial,
') k) Signatura de inscripcién en el Registro de la Propledad: Tomo 1.229, Libro 147, folio 10, finca 21280.

. 1) Destino y acuerdo que fo hubiere dispuesto: Acuerdo del Pleno de! Ayuntamiento de Las Pedroferas (Cuenca), adoptado en seslén ordinarla celebrada el dla 7 de junio de
) 2.001.

) m)  Derechos reales constituldos a su favor: no constan
") n) Derechos reales que gravan la finca: no constan
) ) Derachos personales en relacién con la finca: no constan

o) Fecha de adquisicién: no consta
p) Costo de la adquislcién, si hublera sido a titulo oneroso y de las Inversiones en mejoras.

q) Valor que corresponderé a la venta: 816.024 pta.

}
) r) Frutos y rentas que produzca: ninguno
E ) Slgnatura del lugar de Archivo en que obra la correspondlents documentaclén: Secretarla.
)
)
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ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 1 .

a) Nombre por el que es conoclda la finca: Poligono 14, parcela 69
b) Naluraleza del Inmusble: Rustica

c) Situacion: Paraje Navalcaballo/ pozo

d) Linderos:

NORTE: Manuel Jarefio Gonzalez

SUR: Manue! Jareflo Gonzalez

ESTE: Manuel Jareflo Gonzalez

OESTE: Manuel Jarefio Gonzalez

e)  Superficie: Sup, Terrenos 361 m?

f) Caracterlsticas de los edificios:

a) Datos de las vias publicas

h) Clase de aprovechamienlo en las fincas risticas.

1) Naturaleza del dominio:

i) Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la enlidad.
k) Signalura de inscripclén en el Reglstro de la Propledad:
1) Destino y acuerdo que lo hublere dispueslo

m)  Derechos reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

o) Derechos personales en relacion con la finca

p) Fecha de adquisicién

q) Costo de la adquisiclén, si hublera sido a titulo oneroso y de las inverslones en mejoras.
5] Valor que comresponders a la venta: 18.050 pta

s) Frutos y rentas que produzca

Signalura del lugar de Archivo en que obra la corespondiente documentacion: Secrelaria.

ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 2 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: Poligono 38, parcela 133
b} Naturaleza del Inmueble: Rastica

c) Situacién: Laguna Grande

d) Linderos:

NORTE: Camino del Nereo

SUR: Miguel Garcla Olmo

ESTE: Jose Miguel Doval Sancho

OESTE: Santiago Navarro Pulido

e) Superficie: Sup. Temenos 7.260 m’

f) Caracleristicas de los edificios:

g) Datos de las vias pablicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas nisticas.

i) Naturaleza del dominio:

)} Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.
k) Signatura de inscripcldn en el Registro de la Propiedad:
)] Destino y acuerdo que lo hublere dispuesto

m) Derechos reales conslituldos a su favar

n} Derechos reales que gravan {a finca.

1) Derechos personales en relacién con la finca

(9] Fecha de adquisicién

p) Coslo de la adquisicién, si hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras.
qQ) Valor que correspondera a la venta: 363.000 pta.

r} Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la comespondiente documentaclén: Secretarla.
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ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 3 .

a) Nombre por el que es conoclda la finca: Poligono 38, Parceta 170
b) Naturaleza del Inmueble: Ristica

c) Situacion; Laguna Grande

d) Linderos:

NORTE: Fco. Martinez Martinez

SUR: Remedios Horcajada Salas

ESTE: Felipe Pulido Castillo

OESTE: Patriclo Bonillo Haro

@)  Superficie: Sup. Terrenos 240 m’

f) Caracterislicas de los edificlos: £ ..
a) Datos de las vias publicas

h) Clase de aprovechamlento en las fincas risticas.

] Naturaleza def dominio: =

)] Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la enlidad. =

k) Signalura de inscripcion en el Registro de la Propiedad:

)} Destino y acuerdo que lo hublere dispuesto

m)  Derechos reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

) Derechos personales en relacitn con la finca

o) Fecha de adqulsicién

p) Costo de la adquisicién, sl hubiera sido a litulo oneroso y de las Inversiones en mejoras.
q) Valor que corresponderé a la venta: 12.000 ptas

r) Frutos y rentas que produzca

Slgnatura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentaclén: Secretarla.

ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 4.

a) Nombre por el que es conocida la finca: Pollgono 38, Parcela 218
b) Naturaleza del Inmueble: Ristica

c) Situaclén: Laguna Grande

d) Linderos:

NORTE: Titular desconocido

SUR: Antonlo Iniesta Jiménez

ESTE: Luisa Camion Garcla

OESTE: Tilular desconocido

e)  Superficle: Sup. Terrenos 84 m?

f) Caracteristicas de los edificlos:

a) Dalos de las vias plblicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas risticas.

1) Naturaleza del dominio:

i Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.
k) Signatura de inscripcion en el Registro de fa Propledad:
1} Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechas reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan fa finca.

i) Derechos personales en relacion con la finca

o) Fecha de adquisiclén

p) Costo de la adqulsicidn, si hublera sido a titulo oneroso y de las Inverslones en mejoras.

Q) Valor que correspondera a la venta: 4.200 ptas

r) Frulos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacion: Secretarla.
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ENTIDAD: _AYUNTAMIENYO DE LAS PEDRONERAS {CUENCA).

NUMEROS _
a) Nombre por el que es conacida la finca: Poligono 40, parcela 506
b) Naturaleza del Inmueble: Ruslica

c) Situacion: Laguna del Huevero

d) Linderos:

NORTE: Eugenio Ojero Ruiz y Femando Sotos Lopez y varios mas
SUR: Camino del Nero

ESTE: Jose Migue! Doval Sancho

OESTE: Acequia y Raimunda Gémez Picazo

e}  Superficie: Sup. Terrenos 294,750 m?

f) Caracterlsticas de los edificlos:

a) Datos de las vias plblicas
h) Clase de aprovechamiento en las fincas risticas. g
1) Naturaleza del dominio:

i) Tltlo en virud del cual se atrlbuye la finca a la entidad.

k) Signatura de Inscripcion en el Registro de la Propledad:

1) Destino y acuerdo que lo hublere dispuesto

m)  Derechos reales constituidos a su favor

nj Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relaclén con la finca

o) Fecha de adquislcién

p) Costo de la adquisiclén, sl hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras.

q) Valor que correspondera a la venta: 14.737.500 pta

) Frutos y rentas que produzca

Signalura del lugar de Archivo en que obra la correspondlente documentacién: Secretarla.

ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 6 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: Poligono 40, parcela 590
b) Naturaleza del Inmueble: Rustica

c) Situacion: Laguna del Huevero

d) Linderos:

NORTE: Feliciana Salamanca Ojero

SUR: Ayuntamlento

ESTE: Ayuntamlento

OESTE: Ayuntamlento

e)  Superficie: Sup. Terrenos 1.365 m?

f Caracterlsticas de los edifictos:

ag) Datos de las vias publicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas nisticas.

i) Naluraleza del dominio:

1] Titulo en virlud del cual se atribuye la finca a la entidad.
k) Signatura de Inscripclén en el Reglstro de la Propledad:
1) Destino y acuerdo que lo hublere dispuesto

m)  Derechos reales constituidos a su favor

n} Derechos reales que gravan la finca.

1) Derechos personales en relacién con la finca

o) Fecha de adquisicién

p) Coslo de la adquisicidn, si hubiera sldo a titulo oneroso y de las Inversiones en mejoras.

q) Valor que commespondera a la venta: 68.250 ptas

y] Frutos y rentas que produzca

Slgnatura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacién: Secretaria.
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ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 7 .

a) Nombre por el que es conoclda la finca: Poligono 40, parcela 728
b} Naturaleza del Inmueble: Rustica

c) Situacién: Paraje el Vadillo

()} Linderos:

NORTE: M® Carmen Perez Diez

SUR: Isabel Plaza Jimenez y Jullo Charco Gomez

ESTE: Acequia

OESTE: Carmen Zapata Molina , Carmen Gomez Jimenez y otros mas
e) Superficle: Sup. Terrenos 149,500 m?

f) Caracleristicas de los edificios:

a) Dalos de las vias publicas

h) Clase de aprovechamlento en las fincas rusticas.

i) Naturaleza del dominio:

)] Titulo en virlud del cual se alribuye Ia finca a la entidad.

K) Signatura de Inscripcién en el Registro de la Propledad:

[}] Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales constituldos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relaclén con la finca

o) Fecha de adqulsicién

p) Coslo de la adquisicion, si hublera sido a litulo oneroso y de las Inversiones en mejoras.
q) Valor que corresponderé a la venta: 7.475.000 ptas.

r) Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archive en que obra la correspondiente documentacién: Secretarfa.

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).
NUMERO 8 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: Poligone 43, parcela 208
b) Naturaleza del Inmueble: Rustica

c) Situacién: Paraje la Tolosilla

d) Linderos:

NORTE: Antonio Ruiz Pacheco

SUR: Fco, Gonzalez Sanz y Camino el Pedemoso

ESTE: Enrique Campos Grande y Hros. De Julian Rabadan de la Osa
OESTE: Acequia la Tolosilla

e)  Superficie: 16.500 m?

[}] Caracterlslicas de los edificlos:

a9) Datos de las vlas publicas

h) Clase de aprovechamlento en las fincas rislicas.

i) Naturaleza del dominio:

i Titulo en virtud del cual se atribuye ia finca a la entidad.

k) Slgnatura de Inscripclén en el Registro de la Propiedad:

1} Destino y acuerdo que o hubiere dispuesto

m) Derechos reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relaclén con la finca

o} Fecha de adquisicién

p) Costo de la adquisicién, si hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras.
q) Valor que corespondera a la venta: 825.000 pta

r) Frutos y renlas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra 1a comespondiente decumentacion: Secretarla.
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ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 9 .

a) Nombre por el que es conoclda la finca: Poligono 46, Parcela 217
b} Naturaleza del Inmueble: Ristica

c) Situaclon: Deposito del agua

d) Linderos:

NORTE: Juan Escudero Lopez

SUR: Hros. De Gregorio Molina lzquierdo

ESTE: Camino del Cerro Gordo

OESTE: Pedro Cubero de la Cueva

e)  Superficle: Sup. Terenos 10.851,50 m?

f Caracteristicas de los edificlos:

g) Datos de las vlas publicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas risticas.

1) Naturaleza del dominio:

I Titulo en virtud del cual se alribuye la finca a {a entidad.
k) Signatura de Inscripcién en el Registro de la Propiedad:
1) Deslino y acuerdo que lo hublere dispuesto

m)  Derechos reales conslituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca,

fi) Derechos personales en relaclon con la finca

o) Fecha de adquisicién

p) Costo de la adqulsicion, si hubiera sido a titulo oneroso y de las Inversianes en mejoras.

q) Valor que correspondera a la venta: 25.325.545 ptas

r) Frulos y rentas que produzca

Slgnatura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentaclén:

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 10 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: Poligono 47, parcela 250
b} Naturaleza del Inmueble: Ristica

c) Situacion: Paraje ."El Carrascoso”.

d) Linderos:

NORTE: Termino de Belmonle y propletarios de Belmonte
SUR: Hros. De Florencio Cano Inlesta

ESTE: Camino de Belmonle

OESTE: Termino y propletarios de Belmonte

e)  Superiicle: Sup. Temenos 4.750 m?

f) Caracterlsticas de los edificios:

a) Datos de las vias publicas

h) Clase de aprovechamlento en las fincas risticas.

i) Naturaleza del dominlo:

) Titulo en virlud del cual se atribuye la finca a la entidad.
k) Slgnatura de Inscripcion en et Registro de la Propied‘ad:
Destino y acuerdo que lo hublere dispueslo

m)  Derechos reales constituldos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

) Derechos personales en relaclon con la finca

o) Fecha de adquisicion

Secretaria.

p) Costo de la adqulsicién, sl hublera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras.

q) Valor que comespondera a fa venta: 142.500 ptas

4] Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacién: Secretarla.
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ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 11 .

a) Nombre por el que es conoclda la finca: Poligono 62, parcela 192
b) Naturaleza del inmueble: Ristica

c) Situacién: Vertedero de Basuras

d) Linderos:

NORTE: Juan José Garcla Mena

SUR: Rafael y Hnos. Alvarez Mendizabal

ESTE: Vicente Carrién Gémez

OESTE: Rafael y Hnos. Alvarez Mendizabal

e) Superficle: Sup. Temrenos 4.750 m*

f) Caracleristicas de los edificios:

a) Datos de las vias publicas

h) Clase de aprovechamlento en fas fincas rusticas.

i} Naturaleza del dominio:

i) Titulo en virtud del cual se atribuye ia finca a la entidad.
k) Signatura de Inscripcion en el Registro de la Propledad:
1) Destino y acuerdo que lo hublere dispuesto

m)  Derechos reales conslituldos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derachos personales en relaclén con la finca

o) Fecha de adquislcién

p) Costo de la adquisicién, si hublera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras.
q) Valor que corresponderd a la venta: 135.000 ptas

) Frutos y rentas que produzca

Signatura def lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentaclén: Secretarla.

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 12 .

a) Nombre por el que es conoclda la finca: Poligono 67, parcela 635 y 636

b) Naturaleza del Inmueble: Ristica

c) Sltuacién: Vertedero de Escombros

d} Linderos:

NORTE: Salvadora Araque Cano, Victor Guilarro Gallarde, DomingoMonedero Gomez

SUR: Jose Requena Ruiz

ESTE: Ayuntamiento

OESTE: Camino del Recreo y Ayuntamiento

e)  Superficie: Sup. Temrenos 29.060 m*

f) Caraclerlslicas de los edificios:

g) Dalos de las vias publicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas rislicas.

1) Naturaleza del dominlo:

» Titulo en virtud del cual se alribuye la finca a la entidad.

k) Signatura de inscripclén en el Registro de la Propledad:

- poligono 67, parcela 635: Inscrita al folio 201 del tomo 1.151 del archivo, libro 129 del ayto de Las Pe
- Poligono 67, parcela 636: Inscrita al follo 202 del mismo tomo, finca ndmero 19.078, inscripcion 12,
n) Destino y acuerdo que 1o hubiere dispuesto

o) Derechos reales constituidos a su favor

P) Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relacion con la finca

q) Fecha de adquisicion

) Costo de la adquisicion, si hubiera sldo a tllulo oneroso y de las Inverslones en mejoras.

s) Valor que correspondera a la venta: 1.453.000 ptas

t) Frutos y rentas que produzca

Signalura del lugar de Archivo en que obra fa correspondiente documentacion: Secretaria.

drofieras, finca niimero 19.077, inscripcion 1%,
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ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 13 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: Poligono 67, parcela 508
b} Nalturaleza del Inmueble: Rustica

c) Situacion: Arenera Nuevo

d) Linderos:

NORTE: Camino Caril de la Utrera

SUR: Feliclana Salamanca Ojero

ESTE: Feliciana Salamanca Olero

OESTE: Manuel Marlinez Haro

e) Superficle: Sup. Terrenos 6.695 m?

f) Caracteristicas de los ediflcios:

g) Datos de las vias publicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas nusticas.

i) Naturaleza del dominlo:

i) Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.

k) Signatura de Inscripcidn en el Regislro de la Propiedad: folio 199, finca n°: 12.625, inscripclén 2°.

1) Deastlno y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

i) Derechos personales en relaclon con la finca

a) Fecha de adquisicién

p) Coslo de la adquisici6n, si hubiera sldo a titulo oneroso y de las Inversiones en mejoras.
q) Valor que comresponderd a la venta: 501,200 ptas

1) Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archlvo en que obra la correspondiente documentaclén: Secretarla.

ENTIDAD; AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 14 .

Nombre por el que es conoclda la finca: poligono 71, parcela 211

NOTA: LA PARCELA 211, DEL POLIGONO 71, NO ES PROPIEDAD DEL AYTO. CONSTA DE LA CANADA REAL, PROPIEDAD DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA.

Naturaleza del inmueble: Rustica
Situaclén: Vereda S. Isldro
Linderos:
NORTE:
SUR:
ESTE:
OQESTE:
Superficie:
Caracterlsiicas de los edificlos:
Datos de las vias publicas
Clase de aprovechamiento en las fincas nisticas.
Naturaleza del dominio:
Titulo en virtud del cual se alribuye la finca a la entidad.
Signatura de Inscripclén en el Registro de la Propledad:
Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto
Derechos reales constituidos a su favor
Derechos reales que gravan la finca.
) Derechos personales en relacién con la finca
Fecha de adquilsicién
Costo de la adqulsicién, si hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras.
Valor que correspondera a la venta:

Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra fa correspondiente documentacién: Secretarla.




ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 15 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: Poligono 76, parcela 744
b) Naluraleza del Inmueble: Rustica

c) Situacién: Hoya Galan

d) Linderos:

NORTE: Camara Agraria Local Pedrofieras (conseleria)
SUR: Florencio Molina Castellanos

ESTE: Camino Villarrobledo

OESTE: Florencio Molina Castellanos

e)  Superficle: Sup. Terrenos 2.225 m*

f Caracleristicas de los edificios:

g) Dalos de las vias publicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas rusticas.

1) Naturaleza del dominio:

i) Tilulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.
k) Signatura de Inscripclén en el Registro de la Propledad:
)] Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales constituidos a su favor

n}) Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relacidn con la finca

0} Fecha de adquisicién

p) Costo de la adquisiclén, sl hubiera sido a litulo oneroso y de las inversiones en mejoras.
q) Valor que corresponderd a la venta: 133.500 ptas

r) Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archlvo en que obra fa correspondiente documentacién: Secretarla.

ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 16 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: Poligono 76, parcela 16
b) Naturaleza del Inmueble: Réstica

c) Sltuacidn; Terrenos Matadero

d) Linderos:

NORTE: Juan Iniesta Jimenez

SUR: C/ Nueva apertura

ESTE: Carlos Navarro Guijarro

OESTE: Matadero

e)  Superficie: Sup. Terrenos 6.653 m*

f) Caracterlsticas de los edificios:

a) Datos de las vias pablicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas risticas.

i} Naturaleza del dominio:

)] Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.
k) Signatura de inscripclon en el Registro de la Propiedad:
1) Destino y acuerdo qus lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan fa finca.

fi) Derechos personales en relacién con la finca

0) Fecha de adqulsicién

p) Coslo de la adquislcién, si hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras.
q) Valor que corespondera a la venla: 498.975 ptas

r) Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la corvespondiente documentacién: Secretarfa.




ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 17.
a) Nombre por el que es conocida la finca: Poligono 77, parcela 206

b) Naturaleza del Inmueble: Rislica

c) Situacién: Depuradora Nueva

[=
d)  Linderos: =
NORTE: Camino del Taray §
SUR: Seglsmundo Esteban Araque y Luciano 1zquierdo Izqulerdo ox

A
At
A

ESTE: Luciano lzqulerdo lzquierdo
OESTE: Jose Damingo Castillo Iniesta . ine

LN

e)  Superficie: Sup. Terrenos 11.900 m*

f) Caracterlsticas de los edificios:

g) Datos de las vlas publicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas risticas.

i) Naturaleza de! dominio:

] Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.
k) Signatura de Inscripcion en el Registro de la Propiedad:
1) Destino y acuerdo que lo hublere dispuesto

m)  Derechos reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

f) Derechos personales en relaclon con la finca

o) Fecha de adquisicién

p) Coslo de la adqulslcion, si hubiera sldo a titulo oneroso y de las Inversiones en mejoras.
q) Valor que correspondera a la venta: 1.190.000 ptas

4] Frulos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacion: Secretarla.

ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 18 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: Poligono 78, parcela 145
b) Naluraleza del Inmueble: Rustica

c) Situacién: Retamar/ Depuradora viefa

d) Linderos:

NORTE: Teresa Molina Martinez

SUR: Camino de las Mesas

ESTE: Teresa Molina Martinez

OESTE: Acequia depuradora y camino de las Mesas

e)  Superficle: Sup. Terrenos 4.591 m?

f) Caracteristicas de los edificios:

g) Datos de las vlas publicas

h} Clase de aprovechamiento en las fincas nisticas.

1) Naluraleza del dominio:

)} Titulo en virtud del cual se atribuye Ia finca a la entidad.
k) Signatura de Inscripcion en el Registro de la Propiedad:
1) Destino y acuerdo que o hubiere dispuesto

m)  Derechos reales conslituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

) Derechos personales en relacion con la finca

o) Fecha de adquisiclén

p) Coslo de la adquisicion, sl hubiera sido a titulo oneroso y de las Inversiones en mejoras.
q) Valor que corresponderé a la venta: 12.959.100 pta

r) Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacion: Secretarla.



ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 19 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: Poligono 78, parcela 275
b) Naturaleza del inmueble: Rustica

c) Situacién: Canal Depuradora Vieja

d) Linderos:

NORTE: Juan Haro Simo

SUR: Camino de las Mesas

ESTE: Depuradora vieja

OESTE: Camino puente

e) Superficie: Sup. Temenos 2.750 m?

f) Caracterislicas de los edificios:

g) Datos de las vias publicas

h} Clase de aprovechamlento en las fincas risticas.

i) Naluraleza del dominio:

i) Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.
k) Signatura de Inscripcién en el Reglstro de la Propledad:
1) Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relacion con la finca

o) Fecha de adquisicién

p) Costo de la adquisicién, si hublera sido a titulo oneroso y de las Inverslongs en mejoras.
q) Valor que correspondera a la venta: 82.500 pta

f) Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archlvo en que obra la correspondiente documentacion: Secretarla.

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 20 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: Poligono 81, parcela 174
b) Naluraleza del Inmueble: Ruslica

c) Situacion: Marafiosa

d) Linderos:

NORTE: Emiliano Lavara Cantero

SUR: Anuncio Castellanos Iniesta

ESTE: Camino de la casa del Sol

OESTE: Parcela 283 Ayto.

e)  Superficie: Sup. Terrenos 4.250 m”

f) Caracteristicas de ios edificios:

a) Datos de las vlas ptiblicas

h} Clase de aprovechamienlo en las fincas rostlcas.

1) Naturaleza del dominlo:

i Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.
k) Signatura de Inscripcién en el Registro de la Propiedad:
1) Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales constiluidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relacién con la finca

0) Fecha de adquilsicién

p) Costo de la adquisicién, si hubiera sido a (itulo oneroso y de las inversiones en mejoras.
q) Valor que comesponderd a la venta: 255.000 ptas.

] Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que abra la correspondiente documentacién: Secretaria,




ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 21

a) Nombre por el que es conocida fa finca: Pollgono 81, parcela 283
b) Naturaleza del Inmueble: Rustica

c) Situacién; Marafiosa

d) tinderos:

NORTE: Emliiano Lavara Cantero

SUR: Emiliano Lavara Cantero

ESTE: parc. 174 Ayto.

OESTE: Camino Cafiada Honda

e}  Superficie: Sup. Terenos 1.260 m?

f) Caracteristicas de los edificios:

a) Datos de las vlas pablicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas nislicas.

i) Naturaleza del dominio:

1) Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.
k) Signatura de inscripclon en el Reglstro de la Propiedad:
)] Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales conslituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relacién con la finca

o) Fecha de adquislcién

p) Coslo de la adquisicién, si hubiera sido a litulo oneroso y de las inversiones en mejoras.
q) Valor que comespondera a la venta: 75.000 ptas.

r) Frutos y rentas que produzca

Signalura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacién: Secretaria.

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 22 .

a) Nombre por el que es conacida la finca: Poligono 90, parcela 124
b) Nalturaleza del Inmueble: Ristica

c) Situaci6n: Peralejo

d) Linderos:

NORTE: Manuel Pacheco Cano

SUR:Ctra, Las Mesas-Cervera del Llano

ESTE: Manuel Pacheca Cano

OESTE: Juan Jose Granero Solana

e) Superficie: Sup. Terrenos 50

f) Caracterlsticas de los edificios:

a) Datos de las vlas publicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas rusticas.

i) Naturaleza del dominio:

i} Titlo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.
k) Signatura de inscripcién en el Regislro de la Propledad:
1) Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan fa finca.

i) Derechos persanales en relacién con la finca

0) Fecha de adqulsicién

p) Costo de la adquisicién, si hublera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras.
q) Valor que comrespondera a la venta: 2.500 ptas

r) Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacldn: Secretarla.




ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 23 .

a) Nombre por el que es conoclda la finca: Poligono 96, parcela 216
b) Naturaleza del Inmueble: Rustica

c) Situacion: Canada de los peces

d) Linderos:

NORTE: Rafael Martinez Martinez y otros mas

SUR: Valeriana Sotos Revenga

ESTE: Valeriana Solos Revenga

OESTE: Luis Pacheco Olivares

e) Superficie: Sup. Terrenos 26.750 m?

f) Caracteristicas de los edificlos:

g) Datos de las vias publicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas risticas.

i) Naturaleza del dominlo:

)] Tltulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.
k) Signatura de inscripcidn en el Registro de la Propiedad:
)] Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

i) Derechos personales en relacidn con la finca

0) Fecha de adqulsicién

p) Costo de la adquislcién, si hubiera sido a tltulo oneroso y de las inversiones en mejoras.
q) Valor que correspondera a la venta: 1.337.500 plas

] Frutos y rentas que produzca

Signalura del lugar de Archivo en que obra la correspondiente documentacién: Secretaria.

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO 24 .

a) Nombre por el que es conocida la finca: Poligono 96, parcela 428
b) Naturaleza del Inmueble: Rustica

c} Siluaclén: Canada de los Peces

d) Linderos:

NORTE: Ctra. Las Mesas Cervera del Llano (Ctra. La Alberca)
SUR: Flor Gomez Jimenez

ESTE: Flor Gomez Jimenez

OESTE: Ctra. Las Mesas- Cervera del Llano (Ctra. La Alberca)
e)  Superficle: Sup. Temrenos 1.240 m*

f Caracleristicas de los edificlos:

g) Datos de las vias pablicas

h) Clase de aprovechamiento en las fincas risticas.

i} Naturaleza del dominlo:

) Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad.
k) Signatura de inscripcion en el Regislro de la Propiedad:
] Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

m)  Derechos reales constituidos a su favor

n) Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en refacion con la finca

o) Fecha de adqulsicién

p) Costo de la adqulsicion, si hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras.
q) Valor que corresponderd a la venta: 62.000 ptas.

r) Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la comespondiente documentacién: Secretaria.
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ENTIDAD: _ AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO _:25

Nombre por el que es conocida la finca: parcela 18 det poligono 40
Naluraleza del Inmueble: Rustica

Situacloén:

Linderos:

NORTE:

SUR:

ESTE:

Oeste.

Superficle: 10 4reas, 74 centidreas
Caracteristicas de los edificios:

Datos de las vlas publicas

Clase de aprovechamiento en las fincas nisticas.

Naturaleza del dominio:

Titulo en virtud del cual se atribuye 1a finca a la enlidad.

Signatura de Inscripcién en el Registro de la Propledad: folio 23 del tomo 1.177
del archivo, libro 136 del Aylo de Las Pedrofieras, finca niimero aa.344, inscripcion 42,

Destino y acuerdo que lo hublere dispuesto
Derechos reales constituidos a su favor
Derechos reales que gravan la finca.

fi) Derechos personales en relaclén con la finca

Fecha de adqulsicién

Costo de la adqulsicién, si hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras.

Valor que correspondera a la venta:

Frulos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la comespondiente documentacion:

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO :25 .

Nombre por el que es conoclda la finca:
Naluraleza del Inmueble: Ristica.
Siluaclén: poligono 40, parcela 17
Linderos:

NORTE:

SUR:

ESTE:

OESTE:

Superficle: 1.474 m?

Caracleristicas de los edificlos:

Datos de las vlas publicas

Clase de aprovechamiento en las fincas rusticas.
Naturaleza del dominio:

Tltulo en virtud del cual se atribuye |a finca a la entidad.

Slgnatura de Inscripcion en ef Reglstro de la Propiedad:

- folio 96 del tomo 1.159 det archivo, {ibro 132 del Ayto de Las Pedrofieras, finca nimero 19.391, inscripclén 22,

Destino y acuerdo que lo hublere dispuesto
Derechos reales constiluidos a su favor
Derechos reales que gravan la finca.

At} Derechos personales en relaclén con la finca

Fecha de adqulsicién

Costo de la adqulsicién, sl hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras.

Valor que comrespondera a la venta:

Frutos y rentas que produzca

Signatura del lugar de Archivo en que obra la comespondiente documentacién: Secretaria.




ENTIDAD: _ AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUEP&R)

DILIGENCIA:

Para liacer constar que el presente documento de Planeamiento fue
aprobado definitivamente por la Comisién Brovincial de Urbanismo
su reunion del dia 2¢ / JonN Jo2

NUMERO_ .26

Cuenca, ! 02 /:N L /OZ.

EL SECRETARIO DE LA COMISION,

L La

Nombre por el que es conocida la finca:

Naturaleza del [nmueble: solar

Situacién: calle Becerra, 31

Linderos:

NORTE: Patrocinio Pacheco Pacheco. '

SUR: ¢/ Becerra s N

ESTE: ¢/ Victor Manuel S -
OESTE: ¢/ Becerra J

o

EEE.: l‘%n | BasauY¥it Diaz

Superficie: Sup. terrenos 135 m2

Caracteristicas de los edificios:

Dalos de las vlas publicas:

Clase de aprovechamiento en las fincas risticas:
Naluraleza del dominlo: bien patrimonial

Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad: El Ayuntamlento de Las Pedrofieras carece de litulo de dominlo inscrito o Inscribible, ya que la finca procede de

una porcién del Camino de Las Monjas que fue objeto de desafeclacién al dominio pablico, y que el Ayuntamienlo posee desde tiempo inmemorial.

de 2.001.

Slgnalura de Inscripclén en el Registro de la Propiedad: Toma 1.229, Libro 147, folio 10, finca 21280

Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto: acuerdo del Pieno del Ayuntamlento de Las Pedrofieras (Cuenca), adoptado en sesidn ordinaria celebrada el dla 7 de junio

Derechos reales constituldos a su favor: no constan

Derechos reales que gravan la finca: no constan

Derechos personales en relacién con la finca: no constan.

Fecha de adquisicién: no consta

Costo de la adjudicacion, si hubiera sldo a tilulo oneroso y de las inversiones en mejoras:
Valor que corresponderd a la venta: 916.024 pesetas

Frulos y rentas que produzca: ninguno.

Signatura del lugar de Archlvo en que obra la correspondiente documentacién: Secretarla

ENTIDAD: AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO .27

Nombre por el que es conocida la finca: no consta,

Naturaleza del Inmueble: Finca de naturaleza rustica. Terreno destinado a edificaciones de caracter permanente, de caracter no agrario.

Siluaclén: parcela 329 -parte- del poligeno 63 del término municipal de Las Pedrofieras.

Linderos:

NORTE: Resto de finca matriz.

SUR: Camino de San Clemente.

ESTE: Resto de finca matriz.

OESTE: D. Meleclo Salamanca Herguela.

Superficle: 5.000 metros cuadrados.

Caracterlsticas de los edificios:

Dalos de las vlas publicas

Clase de aprovechamiento en las fincas nisticas.

Naturaleza del dominjo: bien palrimonial.

Titulo en virtud del cual se atribuye la finca a la entidad: escritura pdblica de compraventa.

Signatura de inscripcion en el Registro de la Propiedad: tomo 1.229, libro 147, folio 74, finca 21.306.

Deslino y acuerdo que lo hubiere dispuesto

Derechos reales conslituidos a su favor: no constan

Derechos reales que gravan la finca: queda afecta por cuatro afios al pago de la liquidacién que por el impuesto, en su caso, proceda, alegada exencién.

Derechos personales en relacién con la finca

Fecha de adquisicién: 25 de Julio de dos mil uno.

Costo de la adquisicién, si hubiera sido a titulo oneroso y de las inversiones en mejoras: 10.000.000

Valor que correspondera a la venta: 9.175.000 pesetas.

Frutos y rentas que produzca: ninguno.

Signatura del lugar de Archivo en que obra la corespondiente documentacion: Secretarla.
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ENTIDAD: _AYUNTAMIENTO DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

NUMERO .28

Nombre por el que es conocida la finca: no consta

Naturaleza del Inmueble: Finca de naturaleza rustica. Tierra de secano.

Siluacion: parcela 73 del poligono 45 del término municipal de Las Pedrofieras.

Linderos:

NORTE: D. Femando Angulo Caslillo y D. Antonio Angulo Escudero.

SUR: D. Juan José Garcla Mena,

ESTE: D. Manuel Tortosa Gémez, D. Euseblo Martinez Salamanca y D. Franclsco Marchante Aragonés.
OESTE: D. Jesus Trillo Iméan.

Superficle: 1 Ha, 40 a y 15 ca (14.015 metros cuadrados).

Caracterlsticas de los edificlos:

Datos de las vias piblicas

Clase de aprovechamiento en las fincas nisticas.

Naluraleza del dominio: bien patrimonlal.

Titulo en virtud del cual se alribuye la finca a la entidad: escritura publica de compraventa.

Signalura de Inscripclén en el Registro de la Propledad: tomo 1.229, libro 147, folio 106, finca 13.702,
Destino y acuerdo que lo hublere dispuesto

Derechos reales constituldos a su favor: no constan,

Derechos reales que gravan la finca: queda afecta, por cuatro afios al pago de la liquidacién que por el Impuesto, en su caso, proceda, alegada exencion.
) Derechos personales en relaclén con la finca

Fecha de adqulsicién: 24 de jullo de dos mlt uno.

Coslo de la adqulslclén, st hublera sido a titulo oneroso y de las Inversiones en mejoras: 2.000.000 pesetas.

Valor que correspondera a la venla: 1.892.025 pesetas.

Frutos y rentas que produzca: ninguno.

Slgnatura del lugar de Archlvo en que obra la comespondiente documentacion: Secretaria.

DILIGEMCIA: .
Para hacer constar que el presente documento de Planeamiento fue
omisién Provincial de Urbanismo

aprobado definiiivamente por la

en sureunion del dia 26 /30N 0Z. ;
{‘usneca, 02 /:&U(_ /OZ.

EL SECRETARIO D{” LA COMISION,

g ]
| o AU
~ 3

J
Fdo.: Angel Basaurit Diaz






