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A. MEMORIA INFORMATIVA

Dada la naturaleza de la presente modificacién puntual, de todos los aspectos a
tratar en la memoria informativa, reflejados en la NTP (Decreto 178/2010 de 1 de julio), tan

sélo procede recoger los siguientes:

1. MARCO NORMATIVO

Conforme se establece en los arficulos 40 y 41 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la LOTAU (en adelante
“TRLOTAU"), asi como en los artficulos 117 a 119 del Decreto 248/2004, de 14 de
Septiembre, por el que se aprueba Reglamento de Planeamiento (en adelante "RP"), la
innovacién de las determinaciones de la ordenacién urbanistica se efectuard mediante

la revision o la modificacién de éstas. Se entiende por revisidn, conforme al articulo 118

del RP, la reconsideracion total de la ordenacidn urbanistica o de los elementos
fundamentales del modelo o solucién a que responda aquella ordenacién y, en todo
caso, de la ordenacidn estructural de dichos elementos fundamentales en los Planes de

Ordenacién Municipal (en adelante “POM").

Toda reconsideracion de los elementos del contenido de la ordenacion
urbanistica no subsumible en el concepto de “revision" supondrd y requerird, conforme al

articulo 119 RP, su modificacion.

Las propuestas de innovacién contenidas en la presente Modificaciéon Puntudl,
como mds adelante se verd, en absoluto exigen la revisién total del planeamiento

vigente, dado que no se pretende la reconsideracion total de la ordenocién urbonl’sﬁco

hacer efectivas sus previsiones es la Modificacién Puntual. &

1.1. Legislacion aplicable \%, {ose
!”" R rlwulfi“_",' ;
El marco normativo bdsico bajo el que se redacta la presente Modificacion

Puntual (MP), en las materias que afecta, estd configurado por la siguiente legislacion:

EN MATERIA DE URBANISMO

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU).
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Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de

Valoraciones de la Ley de Suelo.

Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Ordenacién del Territorio y la Ordenacién Urbanistica (TRLOTAU), modificado

porla Ley 8/2014, de 20 de noviembre.

Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre, por el que se aprueba el Regiamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y la Actividad
Urbanistica (RP).

Decreto 29/2011, de 19 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de
Ejecucion del TRLOTAU (RE).

Decreto 34/2011, de 26 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica del TRLOTAU (RD).

Decreto 242/2004 de 27 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de suelo RUstico
(RSR). Correcciones de errores del Decreto 242/2004, publicadas en el DOCM con fechas
3 de Febrero de 2005 y 13 de Diciembre de 2005. Decreto 177/2010, de 1 de Julio, por el
que se modifica el Reglamento de suelo Rustico, aprobado por Decreto 242/2004 de 27

de Julio.

Orden de 1 de febrero de 2016, de la Consejeria de Fomento, por la que se modifica la
Orden de 31 de Marzo de 2003, de la Consejeria de Obras PuUblicas, por la gue se
aprueba la Instruccidn Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico
(ITP).

Decreto 87/1993, de 13 de Julio, sobre Catdlogos de Suelo de Uso Residencial,
modificado por Decreto 58/1994, de 21 de Junio.

Decreto 178/2010, de 1 de Julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para Homogeneizar el Contenido de la Documentacidén de los Planes

Municipales (NTP).

Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castillo-

La Moncho/@\p\ DE 50
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Ley 8/2014, de 20 de noviembre, por la gque se modifica la Ley 2/2010, de 13 de mayo, de

Comercio de Castilla-La Mancha

2. FUENTES

Las fuentes de informacion manejadas para la elaboracion de la presente M.P. son

las siguientes:

— POM de Las Pedroneras y sus Modificaciones [
_  Ordenanzas del Plan Parcial del SAU indu fado Blanco™.

3. ANALISIS DEL TERRITORIO

3.1. Ambito de la modificacién puntual

El dmbito sobre el que operda la presente Modificacion Puntual, es la ordenanza “7.4-

INDUSTRIA" del POM de Las Pedrofieras, correspondiente
Blanco", promovido por SEPES, y concretamente los grados correspondientes a la

al Poligono Industrial “El Horado

industria media, pareada o exenta, e industria exenta general. El drea comprendida enla

mencionada ordenanza es la que se sefiala en la figura de abajo con el cédigo "7.4":

Rubén Amigo Alvas. Ury Abril 2016 Pagina § de 24
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4. PLANEAMIENTO VIGENTE (art. 59.1.d RP)

El planeamiento urbanistico vigente en el municipio estd constituido por el Plan de
Ordenacién Municipal de Las Pedrofieras, aprobado definitivamente el 26 de junio de
2002, y sus modificacién puntuales n° 1, aprobada definitivamente por la Comisidn
Provincial de Urbanismo en sesién de 13 de diciembre de 2006, n° 2, aprobada
definitivamente por la Comisidn Provincial de Urbanismo en sesidn de 23 junio de 2010, n°
3, aprobada definitivamente por la Comisidn Provincial de Ordenaciéon del Territorio y
Urbanismo en sesidn de 19 de diciembre de 2013 y n° 4, aprobada definitivamente por Ia
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesién de 17 de octubre
de 2014. Dichas M.P. no alteran el contenido del articulo 10.1.4 de Ias Normas Urbanisticas

del POM, que es el que se pretende modificar.

El contenido de la mencionada ordenanza Z.4.-INDUSTRIA, integrada en el capitulo
12 “Condiciones Particulares para el suelo urbano. Ordenanzas reguladoras de g

edificacion y el uso del suelo” de las Normas Urbanisticas del POM, es el siguiente:

DILIGENCIA: ,/E FO SN
Para hacer constar que el presente dotu, ¢ chﬂle i 4}/- \
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Provincial de Ordenacién del Territorio y Uj [
reunion del dia 23 de junlo de o
, b= =

LA SECRETARI LA COl : |
s s {i_ \ E:_\_ I/

- \ 2

, J
Fdo. Maria Dolores Yebra Llan _Q«c_l Rt K 4
Cuenca, a 24 de junlo de 2016 ™ _/(;51, proyW 7
e

DILIGENCIA: _Parmehs
relativo a e WAL

v

Rubén Amigo Alvaro, ARQUITECTO. Col N 5673 COACM Abril 2016 Fdgina & de 24



MODIFICACION PUNTUAL N¢ 5 DEL POM DF LAS PEDRONERAS [CUENCAJ: MODIFICACION DE LA ORDENAZA 7.4 F SUS NNUU

POM 2001. LAS PEDRONERAS (CU)

ORDENANZA Z.4
INDUSTRIA

AMBITO.
El 4rea de aplicacian comprende los terrenos incluidos en e! poligono industrial desarrollado y promovido por SEPES, situados
en la margen [zquierda de {a N-301 de Madrid a Cartagena y grafiados con el codigo Z4.

TIPO DE EDIFICACION.

CONDICIONES DE PARGELA.
Superficie de parcela
Dimensiones de fachada,

CONDICIONES DE OCUBACION Y APROVECHAMIENTO.
Ocupacidn
Ediflcabilidad

COND{CIONES DE EDIFICACION.
Alineaciones y rasantes. . .
Salientes y vuelos.

Fondo de edificacién.

Patlos interiores.

Altura de la edificacién.

Numero de plantas.

Altura de plantas.

Sétanos y Semisdtanos. DILIGENCIA:

Aticos. tar que el preserte do
Pafx::\?;ﬂcgﬁa aq robado de?;\w:;? Tefito

n A
CONDICIONES ESTETICAS. R mision Provincial de Ordenacily R, o
Composicién Umanismo an su reum(’m de {
WMateriales. LA SECRETARIADELA comi
Fachadas secundarias. AL
Medianerfas. 2 Dolores-Yerra Lia
Carpinterias. Fo0. Mrea, a 24 de junio de 2016
Us0s PERMITIDOS

Todos los condicionanles urbanisticos indicadas antsriormente, se regularén mediante la ordenaniza para el suelo industrial del
Plan Parcial que desarrollo SEPES en el afio 1998 para el Sector PP2 "El Horado Blanco” del Suelo Aplo para Urbanizar de las
NSP previas @ esta POM, y cuya copia se adjunta. /

GENC s : ; o de Plangamiento fue
DILIGENCIA: Para hacer constar que ¢l presents ¢outtmn(x¢ 4
aprohado inicizimente por ¢l Pleno del Ayuntamiento de Las Pedroficras, en la
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g- 12 ¢ Fondo minimo: 20 m.
ggk . :
£ ‘g g -?;’ 3 T e Frente mdximo: 40 m,
5 oo g *  Forma dela parcele: Que permila insceibic en
£ g a© §- 5 su interior, un rectdngulo de [0 x 20 m.
8 g3 7 =§' - Edifiencidn do lns parcelas:
SBy5° , S
v 0o 2o l\\ Tag Ocupacién mdxima: 100% en industria nido
Lo0Yy r \ TrE ' Edifeabilidad: 1,30 m2/m2 en industria nido
cOCyp o Lot Yy 8§33
3)’ c g g = ‘é [ ﬁ&:“:_ La agrupacién de edificios adosnd podré
po © ﬁ 8 at | £33 un frente no superior a 135 m,
aa g ) £ - 73 1
- == 8 ('E ﬂ y 3 - Retranqueos mintmos permitidos;
=g o > B ig
o= & T J 11 5 g ¢ Alindero frontal péblico:
03) -2) & 2z L/ f" % = 0,00 m. en parcelas para naves nida-iailer
o JE & 3
& 7z * Alindero lateral publico:
i S % = 0,00 m. de parcelas para naves nido-taller,
[
xi ? q * A lindero lateral privado:
b 3 g = 0,00 m. en parcelas para naves nido-talle.
i &%
r'l- i . A lindero posterior:
- 3,00 m. si lindan con naves nido (de modo
que se cumpla {a NBB-CPI )
- 0,00 m, en pareelas que linden con zonns de
¥ . so pablics o privado de manzana.
o o, e Art Gl- ZONA INDUSTRIAL Los retranqucos a vias peatonales que dividan hilevas
., 4%:’: it de naves adosadas, serdn nujos,
m LA o ) i (ke
g o _g g - mlﬂ[&m,hm;. A
Las<R INDUSTRIA, MIDO, ABQSADA;
Wwoooo - ' Méaxime: 9 m. en la coronacién del cdificio,
0O=289n7T - Tipo de construecidn: Udificacién adosada g airibos "‘"j,‘j_.l‘_ agiones necesarlas para ¢l proceso
Ja S ® o linderos & & uno s6lo en parcelas extre ' “ﬂlg =,
—_— a (= \ HU
o = el E,

Condicionas de parcelaclén;

Jibre o dhatduafiy

* Parcela minima: 200 m2

N Patcela maxima: 500 m2

Latand®
) o

9 poal
o
50
5 g_ g m‘rinuo Ideplzm:ns: Elméximo permitido sera 4 lindecos privades Condiclones de parcelacién:
& 5 edos plaglas,
g; 4 ] PERMITIDO NO PERMITIDO s Pamoela minima: 00 ma
E .5 lcidri de las parcelas: * Parceln mixima: 1,500 m2
L ;‘:’ Alatdinami Obstaculizar el paso de * Freate minimo: 12 m,
Faw amndeaparamiento; Bl mintig permitida vehiculos + Trente misimo: sin Jlito
g g Ll de | slaeat1ng ;2 sonstrildas; en g Apaccamlenlos Cortstrueciones suxiliares 3 Forma de la paccels: que permits inscribir en
Fag i _-n}lu::g e In mnizana, ya que en of cang de Pazo vehiculos Depésito de residuas no Fu Interior, un alreuls de 12 m, de didmetro,
iz g ¢ YeS nido-tullar no extsts erpaclo para cste centrolados .
$ EZ oenelinterdor de ln parcely, Carga-Descarga Almacenamiento Ediflcactén de lag parcelas
H o ;E Instalaclones euxiliares ,
~gTe  puion pan cargs y descarga: deberdn Ocupacion mixima: 85%
. ;J%- anilzerse las operaciones de carga y - Composlelén de (n etlificacin: Edificabllidad; 0,90 m2/m2
i £ 1813 ea el espocio privado de la manzena N
2 | En el epacio piblics frente 4 fos naves, N Uso administrativa y servicios: Se permite Retranqueos
g E An 10 altemativa de ordenacian que se Jna enireplenta para estos usos o para el usg
3 e, . s industrial, * A lindero pablico frontal;
*3 ) 5,00 m, en ¢f caso de edificacién adosada.
Ba Mismicnls  de  manzana: deberd En el caso de n rdenasidn ds manzana para -
TE miizaze un alardisamiento milninie da naves nldo-taller, ee permite wng parcela en bn 3,00 m. en el caso ds edficaoidn pereads,
3 g oo con &l sigulente eatindar: | Arbol/] 50 Que fe centrallesn Jor serviciog de s - .
38 de manzana pe ooupedy  por |y MARTARA, con und oeupacin. miximn del ¢ Alindero piblico lateral;
Tl lescidn S0%, un edfcabilidad do 1,70 3/ 3,00 m. en el enso de edificacitn adosads,
= 2 . = allura mixime de 1260 i, (tres plantas), . .
s Itidas en los espacios de refrauquen en ) 3,00 m. en ef caso de pdificacion pateada,
~--s+wo de 0 parcela (cando existan), ¥ en su ' Teribidsy 3o canlempin la posibilidad de o
caso de In manzana; ] FesRIvaF ot finrcela de servicios para Instalar ¢ Alindero privade lateral
: 2 €asste de control en Ja zona de acceso al +0,00 m. en edificaclén adosada
A ﬂhnmmn.msfiﬂhﬂmmie_ﬁnum rior, vintio interier pefyade o
. 0,00 6 3,00 m. en edlficacidn pareads,
PERMITIDO NO PERMITIDO . . " Patlosi En easo de exiutiy patlos estos serin . .
o gomo iinimo d2 fal formn qua pucda * Alindero privado o plblico trasero:
Alrdinay Al ) inseribirse un cleeily enyo idmeten gea |y 3,00 m. en ambos casos,
Apam:mienlus Instzlaciones auxiliaces altura en In eclificocidn mas alta, eon uy
Paso vehiculos Construccione minimo de & m,. Ey ks pitior queds Alluras
auxiliares profiliids In zeafiznciin de ecput fethas
Carga-Desearga Depdsito de residuos no auiliares, * Mtxima: Dos (2) Planta equivaleate a 10 m,
controlados en In coronaclén  del edificio, salvo
Servicios (Terciurio) * S8btanos: 0 se admiten, insialnciones - necesarins pam ¢l proces
e industrial.
IA‘QIETBIM&EM[EAA' EALA N,
TN Wy © o Minimat 4,50 m. de alurn Tibee: 3
I = Tipodo construccions it \f!? Hhdn 0 gmbes £n Uso industelal; 3,50 m, de ‘gﬂ_'"‘ fibes pary "
{ linderos (adosnda) o 0 up sep ’ﬁf‘:ﬁf ""é}“; Tl Pltntas en blogue adminfstent Vo yierviciog
- R e
. L N
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de plentas: El méximo permltido serd
santas,

=l
iy cmgeals
ina

YIDNED

1& Ins parcelas;

s aparcamiento: El minlmo permitido
Aterior de las parcelas, serd de |
) m2 construidos,

% para carga y descarga: deberdn
“.rse las operaciomes de carga y
en el interior de la parcela.

5o e p 1 ) [P SRS HGH

i

v [0 D 2 400 S

[

2 cpnnk i
ez Heseail (o anh misune B SRl

:miento  de  parcclas:  deberd
ts¢ un ajardinamiento minine de
:on ! siguiente estandar: | Arbol/150
reela no ocupada por la edificacldn.:

E)
Ei :mitidos para los espacios de
% %‘ o
FES p -
EKR erior li
g8
=5 NO PERMITIDO
Ajacdirami Al
Ap Instal auxiliares
Pasa vehleul Constr auxiliaces
Cerga-Descarga Depéslto de reslduos no
controlados
A linderos privados,
PERMITIDO NO PERMITIDO
Ajardinami Qt lizar ¢l paso de
vehfculos
Aparcamicnlos Construcciones suxiliares
Paso vehiculos Depésilo de residuos no
controlados
Carga-Descarga Almaeenyriiento

Instafecioncs ruxiliares

- Cotnposicién de Ja cdificacidn:

¢ Uso admlnlsirativa y servicios: Se permits
una entreplanta o un edificio Independiente de
dos plantas que ccupe como méximo &l 25%
de la edificabilidad total asignada para este
uso.

En la entreplanta también se podra desarrollar
el uso jndustrial, sio limitacidn en relacidn a
Ia edificabilidad total esignada.

* Patlos: En caso de existlr patios estac certn
¢omo minimo de tal forma
inscribirse un ¢ireulo cuyo did
altura en Ja edificacién més
mintmo do § m.. En dichos |
prohibida la reallzeclén de cc

auxiliores,
INDUSTRIA EXENTA GENERAL: ;
- Tipo de construcelén:  Ediflcacién "A\\‘
- Condlclones de parcelaclén: lll

‘. Paccela minima: 3,001 w2
. Freate minimo: 25 m,
' Freate méximo: sin limite

T i6ed okd
o I

Y
.\....‘::_,_

L nETpT

- Edificacién do las pareclas =
Ocupacién mixima: 60%
U Edificabilidad: 0,70 m2/m2
- Retrangueos:
’ A lindero pablico frontal: 10 m
‘' A lindero pablico latetal o traser
4 A lindero privado Jateral o traser
. AMburas: - b,

S '
. Mixima: Dos (2) plantes equiv [:IEr:rc 210m,
salvo indtalaciones necesecias jlare ¢f proceso

o AL

indusirial.

- Composicién de la edificacién:

4 Uso udminisinativo y servicios: se permile

una enteeplanta para estos usos o pari el uso

indostrial,
INDUSTRIA MEDIA, PAREADA Q EXENTA
- Tipo de construcclém: Edificacién aislada o
pareads,

Condiclones de parcelaclén:

. Parcels minima: 1.50} m2

: Parcela méxima: 3.000 m2

. Frente minimo: 20 .

. Forma de la parcela: Que penmila inseribir en
su interior un circulo de 20 m, de didmetro.

- Edifienclén de las parcelas:

* Ocupacién maxima: 70%
. EdiGicabilidad: 0,30 n2/m2

- Retranqueos:
B
by A lindeso pablico fontal: 7,5 m. =
. A lindtro pidlico lateral: 3,00 m. "0 *
' A lindero privedo laterai: 3-0 m, o
. A lindero péblico trasero: 5,00 m

A lindero privado trasero: 5,00 m,
Alturas:

Méxima: Dos (2) Plantas cquivalente 1 10,
salvo instaleciones necesarias para el proceso

industrial.
* Minima: 4,50 m. de altura libre de obsideulas
en uso industrial, e

3,50 m. de nltura libre paca plaiitas
administralivo y servicios,

— H_\Apmnm[emo:

. - \P« DE F()ﬂ;lwhkulus :’Jop it TRk '_
/ ’(J@e (Tﬂ—' 3 eyl Al %

L Niimero de plantas: Bl méximo permitido sera
de dos plantas.

Separacidn entre edificlos: La altura de In
edificacién més alta, con un minlmo de 10

Composiclén de 1as parcelas:

. Plazas ds aparcamicnto: El mfnimo permltido
en ¢l inlerdor de las parcelns, scra de |
plaza/100 m2 construldos,

*

Espacios para carge y descarge: deberdr:
garentizarse las operaclones de carga y
descarga en el interior de la parcela.

Ajerdinomiente  de parcelas:  deberd
garantizarse un sfardinamiento minimo de
aguerdo con ¢l  siguieaté esténdar: |
firbol/150m2 de parcels no ocupada por Ia
edificacién.

Usos permltides en los espaclos do retranquco:

4 slinescién exterior o pibllcs

PERMITIDO NO PERMITIDO
Ajardinamiento Almacenaje
Aparcamientos Instataciones auxiliates

Paso vehiculos Conskrucciones auxiliares

Carga-Descarga Depésito de residuos no
_ conirotados.

A lindegos privedos

PERMITIDO NO PERMITIDQ

Ajardinamicnto Obstaculizsr ¢l paso de

vehfculos
Construcciones auxiliures

nes auxiliares

<
a8 10 g% 7
- y /
(47T o
N proyw
——
A linderos privados
. Minima: 4,50 m, de alturs libre de obstdculos
en uso industrial, PERMITIDO NO PERMITIDO
3,50 m, de altwra libre para plantas en bloque Alardinainfento Obstaculizar el peso de
administrativo y servicios, vehlculos
R Aparcamientos Construcciones auxiliares

Nomero de plantas: El méximo permitico serd
de dos plantas,

- Separacidn entre cdlficios: Ln altura de
cdificacién més alta, con un minimo de 10 m.

s Composleldn do Jas parcelas:

o ' Plazas de oy El m{nimo permitid

::g en ¢l interior de las patcelas, serd de |
;E plaza/100 m2 construidos.

g‘ g: Espacios pars cotga y descargn: deberdn
L garantizarse las operaclonee de carga v
Eg descarga en el intetior de |a parcela.

-

9B Ajacdinamiento  de  paccelas:  deberd
. gamantizarse  ejordinamiento inimo  de
g acuerdo con &l siguiente estandar: 1 4rbol/150
% m2 de parcela no acupada por la edificacion.
F

o

g Jsos permitidos en los espacjos de retranqueot

+ alinegién exterior o peLlica

ERMITIDO - NO PERMITIDO
Jardinamiento Almacena)e
parcamientos Instalaclones auxiliares
as0 vehieulos Construcciones auxiliares
arga-Descarga Depésito de residios no

contrelados,

INJ NDLUBLEY 2P MHESWN0P FHuedaxd 32 b 40 1% eing (VLINIDETIE

T U2 SCOUMPAL ST D GWARIEHITAY Ip-P03C [ 4

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento

A

A

cion puntual n® 5 del Plan de Ordenacion
ietas, fue aprobado inicialmente por el Pieno
‘ensesion ordinaria celebrada el dia 6 de

Paso vehiculos Depésito de residuos d=
no controladas
Carga-Descarga Almacenamiento

‘nstalaciones auxiliares

Compostel6n de la edifeacion:
' Uso adminlsteativo y serviclos: Se permite
una entreplanta o un edificio independicntc de
dos plantas que ocupe como maxlmo ¢l 25%
de la odificabllidad total asignade, no obstante
0 permitics el desarrollo de una edificacién
singular respetando el drea do movimicnte

bleclda por los retranquees, En la
entreplanta se permlitid  también el usn
industrial, sin limlacién cn relacion a la
edificabilidad total asignada,

Patios: En easo de existic petios estos serdn
como minimo de tal forma que pueda
inseribirse un circulo cuyo didmetro sca la
altua en la edificacién mds alta, con un
minlmo de 6 m.. En dichos patios queda
hibida 1 realizacion de H

p
auxiliares,

Abyil 2016

" ELas Pediofiats, 8 de junio de 2016,
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MODIFICACION PUNIUAL MO 5 DE POM DE LAS PEDRONERAS (CUENCA): MODIFIC ATION [F LA ORDENAZA 7.4 [5F $US NNULI

Dadas las dificultades de lectura del texto anterior, se frascribe a continuacién el

contenido de dicha ordenanza:

ZONA INDUSTRIAL )
CONDICIONES DE EDIFICACION:

INDUSTRIA, NIDO, ADOSADA:
Tipo de construccién: Edificacién adosada a ambos linderos 6 a uno sélo en parcelas extremas.

- Condiciones de parcelacién:

* Parcela minima: 200 m2

* Parcela méxima: 500 m2

* Fondo minimo: 20 m

3. * Frente minimo; 10 m

B* Frente mdximo: 40 m

(* Forma de la parcela: Que permita inscribir en s
- Edificacién de las parcelas:

* Ocupacién mdxima: 100% en industria nido

* Edificabilidad: 1,30 m2/m? en industria nido

La agrupacion de edificios adosados podrd presentar un frente no superior a 135m.

8

§ ,

g - Refranqueos minimos permitidos:
0

U interior un rectdngulo de 10 x 20m.

Ty |

Fiad #e

g

i _v‘.l\‘:t,

as {13
sé@ &

* A lindero frontal pidblico:
s -0,00 m en parcelas para naves nido-taller.
o " Alindero lateral pUblico:
» -0,.00 m en parcelas para naves nido-taller.
:%," * A lindero lateral privado:
= -0.00 m en parcelas para naves nido-taller.

ST TR IR OP 8 selaugy
P10 ugys

PEIgsjao epey,

* A lindero posterior:
-3.00 m si linda con naves nido (de modo que se cumpla la NBE-CPI-91).

i
3 (@] g
> a
(LR e
3 " ’, - .
=0 32 -000men parcelas que linden con zonas de uso publico o privado de manzana.
388 los refranqueos a vias peatonales que dividen hileras de naves adosadas, serdn nulos.

- Alturas
* Mdaxima: 9 m en la coronacién del edificio, salvo instalaciones necesarias para el proceso

industrial.,
* Minima: 4,50 m de altura libre de obstdculos en uso indusfrial; 3,50 m. de alturq libre para plantas
en bloque administrativo y servicios.

*NUmero de plantas: El méximo permitido serd de dos plantas.

- Composicién de las parcelas:
* Plazas de aparcamiento: El minimo permitido serd de 1 plaza/100 m?2 construidos; en el conjunto
de la manzana, ya que en el caso de naves nido-taller no existe espacio para esfe uso en el

interior de la parcela.
* Espacios para carga y descarga: deberdn garantizarse Ias operaciones de carga y descarga en
el espacio privado de la manzana o en el espacio publico frente a las naves, segun la alternativa

de ordenacién que se adopte.
* Ajardinamiento de manzana: deberd garantizarse un ajardinamiento minimo de acuerdo con el

siguiente estdndar: 1 érbol/150 m? de manzana no ocupada por la edificacién.
- Usos permitidos en los espacios de refranqueo en el interior de la parcela (cuando existan), y en

su caso de la manzana:
A dlineacidn exterior, publica o de vial interior.

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento Almacenaje

Aparcamientos Instalaciones auxiliares

Paso vehiculos Construcciones auxiliares
Carga-Descarga Depésito de residuos no controlados.

Servicios (Terciario)

P 9eppe
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MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL POM DELAS PEDRONERAS [CUENCA): MODIFICACION DELA ORDENAZA 2.4 DE SUS iNNUU

A linderos privados

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento Obstaculizar el paso de vehiculos
Aparcamientos Construcciones auxiliares

Paso vehiculos Depésito de residuos no controlados
Carga-Descarga Almacenamiento

Instalaciones auxiliares

- Composicién de la edificacién:

* Uso administrativo y servicios: Se permite una enfreplanta para estos usos o para el uso industrial.
En el caso de la ordenacién de manzana para naves nido-taller, se permite una parcela en la que
se centralicen los servicios de la manzang, con una ocupacion mdxima del 50%, una
edificabilidad de 1,50 m2/m2y una altura mdaxima de 12,00 m. (fres plantas).

También se contempla la posibilidad de reservar ofra parcela de servicios para instalar una caseta
de control en la zona de acceso al viario interior privado.

* Patios: En caso de existir patios estos serdn como minimo de tal forma que pueda inscribirse un
circulo cuyo digmetro sea la altura en la edificacién mds alta, con un minimo de 6 m. En dichos
patios queda prohibida la realizacion de construcciones auxiliares.

* Sétanos: no se admiten.

INDUSTRIA LIGERA, ADOSADA O PAREADA
- Tipo de construccién: Edificacién adosada @ ambos linderos (adosada) o g,.-%ﬁi .'_Qdero
(pareada). X

- Condiciones de parcelacién: &

* parcela minima: 500 m?

* Parcela maxima: 1.500 m?
* frente minimo: 12 m

* Frente mdximo: sin limite

* Forma de la parcela: que permita inscribir en su interior, un circulo de 12 m de did
- Edificacién de las parcelas
* Ocupacién mdxima: 85 %

* H HH . 2 2 B i
Edificabilidad: 0,90 m?/m relativo_a7la. medificasion puntual n° 5 del Plan de Ordenacion
- Refranqueos: Munlcilg“a}giej_as Pedrafieras, fue aprobado inicialmente por el Pleno
* A lindero publico frontal: de e§ ejgyﬁnta,miente.‘-gn __g_sesién ordinaria celebrada el dia 6 de
-5,00 m. en el caso de edificacién adosada. junigfds 2018 HR) \'n

-5,00 m. en el caso de edificacién pareada. M| En Las Pedrofieras, 8 de junio de 2016.

* A lindero publico lateral: | | ' ) |

-3,00 m. en el caso de edificacién adosada. L\
-3,00 m. en el caso de edificacién pareada. 3R\
* A lindero privado lateral:
-0,00 m. en edificacién adosada .
-0,00 6 3,00 m. en edificaciéon pareada.

* A lindero privado o publico trasero:

-3,00 m. en ambos casos.

- Alturas

* Méxima: Dos (2) plantas equivalente a 10 m. en la coronacién del edificio, salvo instalaciones
necesarias para el proceso industrial.

* Minima: 4,50 m. de altura libre de obstdculos en uso industrial; 3,50 m. de altura libre para plantas
en bloque administrativo y servicios.

* NUmero de plantas: El maximo permitido serd de dos plantas.

- Composicién de las parcelas:

* Plazas de aparcamiento: El minimo permitido en el interior de las parcelas, serd de 1 Plaza/100 m?
construidos.

* Espacios para carga y descarga: deberdn garantizarse las operaciones de carga y descarga en
el interior de la parcela.

* Ajardinamiento de parcelas: deberd garantizarse un ajardinamiento minimo de acuerdo con el
siguiente estandar: 1 drbol/150 m? de parcela no ocupada por la edificacion.

RuUbEN Amigo Alvaro, ARQUITECTO. Col N° 5.673 COACM. Abiil 2016 Péging 11 de 24
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- Usos permitidos para los espacios de refranqueo. Te 8T o X N
A alineacién exterior o publica F58 g _— &
= ;
PEMTIDO NO PERMITIDO & Fes
Ajardinamiento Almacenagje
Aparcamientos Instalaciones auxiliares
Paso vehiculos Construcciones quxiliares
Carga-Descarga Depdsito de residuos no controlados
A linderos privados
PERMITIDO NO PERMITIDO
Ajardinamiento Obstaculizar el paso de vehiculos
Aparcamientos Construcciones auxiliares
Paso vehiculos Depésito de residuos no controlados
Carga-Descarga Almacenamiento

Instalaciones auxiliares
-Composicién de la edificacién:
* Uso administrativo y servicios: se permite una entreplanta para estos usos o para el uso industrial.

INDUSTRIA MEDIA, PAREADA O EXENTA

- Tipo de construccién: Edificacion aislada o pareada.
- Condiciones de parcelacién:

* Parcela minima: 1.501 m?

* Parcela mdxima: 3.000 m?2

* Frente minimo: 20 m.
* Forma de la parcela: Que permita inscribir en su interior un circulo de 20 m. de didmetro.

- Edificacién de las parcelas:

DILIGENCIA:

. Oc_ upacion maximar 70% Para hacer constar qie 8 peascrte docimanto de
Edificabilidad: 0,80 m2/m?2 P;aneramilein;o Igfe aprobado definitivamente por la Comisién
- . rovincial de Ordenacion del Territotio.y-Urkaf
Ref( s queos’. . reunion del dia 23 de y.miii\q; aFm&q@\s“
* A lindero pdblico frontal: 7,5 m: PP ‘S‘éo : ”é;:,;_
* A lindero publico lateral: 3,00 m. i o
* H H . s
A lindero privado lateral: 3-0 m. Fdo. Marfa Dolor§ Yebra Liandieston? =

Cuenca, a 24 de Junio de:201s ..

A ]

* A lindero puUblico trasero: 5,00 m.
* A lindero privado trasero: 5,00 m.

\%, U
- Alturas: go ‘;"'D
* Mdxima: Dos (2) Plantas equivalente a 10 m., salvo instalaciones necesarias

€y, i _I;v\,_
ROV 2
ra~el proceso

industrial.
* Minima: 4,50 m. de altura libre de obstdculos en uso industrial. 3.50 m. de altura libre para plantas

en bloque administrativo y servicios.
* NUmero de plantas: El méximo permitido serd de dos plantas.
* Separacién entre edificios: La altura de la edificacién mds alta, con un minimo de 10 m.

- Composicion de las parcelas:
* Plazas de aparcamiento: El minimo permitido en el interior de las parcelas, serd de 1plaza/100 m?

construidos.
* Espacios para carga y descarga: deberdn garantizarse las operaciones de carga y descarga en

el interior de la parcela.
* Ajardinamiento de parcelas: deberd garantizarse un ajardinamiento minimo de acuerdo con el

siguiente estandar: 1 drbol/150m2 de parcela no ocupada por la edificacién.
- Usos permitidos en los espacios de refranqueo:
A alineacién exterior o publica

PERMITIDO NO PERMITIDO
Ajardinamiento Almacenaje

Aparéamientos Instalaciones auxiliares

Paso vehiculos Construcciones auxiliares
Carga-Descarga Depdsito de residuos no controlados.

Rubén Amigo Alvaro, ARQUITECTO, Col. N° 5.673 COACM Abrdl 2016 Pdgina 12 de 24



MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL POM DE LAS PEDRONERAS (CUENCAJ: MODIFICATION [3E LA QORDENAZA 1.4 DE SUS INNUL

A linderos privados

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento Obstaculizar el paso de vehiculos
Aparcamientos Construcciones auxiliares

Paso vehiculos Depdsito de residuos no controlados
Carga-Descarga Almacenamiento

Instalaciones auxiliares
-Composicion de la edificacién:

* Uso administrativo y servicios: Se permite una entreplanta o un edificio independiente de dos
plantas que ocupe como maximo el 25% de la edificabilidad fotal asignada para este uso.

En la enfreplanta también se podrd desarrollar el uso industrial, sin limitacidn en relacion a la
edificabilidad total asignada.

* Patios: En caso de existir patios estos serdn como minimo de tal forma que pueda inscribirse un
circulo cuyo didmetro sea la altura en la edificacién mas alta, con un minimo de 6 m. En dichos
patios queda prohibida la realizacién de construcciones auxiliares.

INDUSTRIA EXENTA GENERAL: DILIGENCIA: Par’é-hgﬁgr-mnstar que el presente documento

. ez . I ' 2 : relativo a la modificagién_puntual n® 5 del Plan de Ordenacién

Tipo d_e .consfruccmn. EdIfI.CEOCIOI’) aislada. Municipal de Las Pedrofieras;fue aprobado inicialmente por el Pleno
- Condiciones de parcelacion: de este Ayuntamiento, en sesioén ordinaria celebrada el dia 6 de
* Parcela minima: 3.001 m? junio de 2016,

* Frenfe mu:nr.no: 2‘? m, . En Las Pedrofieras, 8 de junio de 2016.
* Frente mdximo: sin limite

- Edificacién de las parcelas:

* Ocupacion mdxima: 60%

* Edificabilidad: 0,70 m?2/m?2

- Refranqueos:

* A lindero publico frontal: 10 m.

* A lindero publico lateral o trasero: 5,00 m.
* A lindero privado lateral o frasero: 5,00 m.
-Alturas: ot .

* Mdxima: Dos (2) plantas equivalente a 10 m., salvo instalaciones necesarias para el proceso
industrial. ¥

* Minima: 4,50 m. de altura libre de obstdaculos en uso industrial. 3,50 m. de altura libre para plantas
en bloque administrativo y servicios.

* Numero de plantas: El méaximo permitido serd de dos plantas.

* Separacion entre edificios: La altura de la edificacién mas alta, con un minimo de 10 m.

- Composicion de las parcelas:

* Plazas de aparcamiento: El minimo permitido en el interior de las parcelas, serd de Iplaza/100 m?2
construidos.

* Espacios para carga y descarga: deberdn garantizarse las operaciones de carga y descarga en
el interior de la parcela.

* Ajardinamiento de parcelas: deberd garantizarse ajardinamiento minimo de acuerdo con el
siguiente estandar: 1 arbol/150 m? de parcela no ocupada por la edificacién.
- Usos permitidos en los espacios de retranqueo:

A alineacién exterior o publica

" LA SECRETARIA,

o Verénica Garcla Navarro

53
PERMITIDO NO PERMITIDO g,% 2
Ajardinamiento Almacendje %g% %
Aparcamientos Instalaciones auxiliares o2 E g ?;, c
Paso vehiculos Construcciones auxiliares 8= 3 %F.jg g
Carga-Descarga Depdsito de residuos no confrolados. B\ § ¢ 5.% B g
A linderos privados e %’ } 5 8258C
PERMITIDO NO PERMITIDO BEHSe o 3:2
Ajardinamiento Obstaculizar el paso de vehiculos 25508\ EEH g ¥
Aparcamientos Construcciones auxiliares %.,” v % \82 g 4
Paso vehiculos Depdsito de residuos no controlados o | ] §§3 g
Carga-Descarga Almacenamiento & ? /7% %%
5/ 3
A1
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MODIFICACKIN PUNTUAL N° 5 DEL POM DE LAS PEDRONERAS (CUENCA): MODIFICACION DE LA ORDENAZA 7.4 DE SUS NNUL

Instalaciones auxiliares

- Composicion de la edificacién;
* Uso administrativo y servicios: Se permite una entreplanta o un edificio independiente de dos

plantas que ocupe como mdximo el 25% de la edificabilidad total asignada, no obstante se
permitira el desarrollo de una edificacién singular respetando el drea de movimiento establecida
por los retranqueos. En la entreplanta se permitird también el uso industrial, sin limitacién en

relacién a la edificabilidad total asignada.
* Patios: En caso de existir patios estos serdn como minimo de tal forma que pueda inscribirse un

circulo cuyo didmetro sea la altura en la edificacién mds alta, con un minimo de 6 m. En dichos
patios queda prohibida la realizacién de construcciones auxiliares.

5. PLANEAMIENTO EN TRAMITACION O EN EJECUCION
/NP5 Fop

<y AN
@'EJE sion.

42>
No existe figura alguna de planeamiento en ’rromi’roc;ij_é‘h ni
o

[lS

B. MEMORIA JUSTIFICATIVA
La presente memoria justificativa, se redacta cumpliendqé;ég-n lo dispuesto en la
Norma Técnica de Planeamiento (Decreto 178/2010 de 1 de julio). Dada la naturaleza de

la presente modificacion puntual, de todos los aspectos a tratar en la memoria

N Aoy ineR”

justificativa, reflejados en la NTP, tan sdlo procede recoger los siguientes:

0. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

Es objeto de la presente MP, modificar los aspectos de la ordenanza 7.4 que
ataiien a la separacién de las edificaciones a linderos y entre si, asi como a la ocupacién
mdxima establecida y los usos permitidos en los espacios de retranqueo, para la industria

media pareada o exenta (en adelante "industria media”) y la exenta general (en

adelante “industria exenta"); vedmoslo detalladamente:

ap [ediolunyy
oW e| e oAnejal

910z 9p olunf
unfy sise ap
Bd VIONI9TIg

>
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PRIMERO.- En primer lugar, se pretende reducir los retranqueos minimos a linderos
publicos establecidos para la industria media (7,5m a lindero publico frontal) y para la
exenta (10m a lindero publico frontal y 5m al lateral o trasero), para igualarlos con la
industria ligera adosada o pareada (en adelante “industrial ligera”), reduciéndolos por
tanto hasta 5m para el lindero publico frontal y 3m para el trasero o lateral, buscando

con ello una mayor libertad en la materializacién de las industrias. Al respectc cabe

recordar que se frata de retranqueos minimos, por lo que nada impide que en caso de
necesidad se materiaiicen las edificaciones con retranqueos mayores, pero sin obligar a

ellos en caso conftrario.

SEGUNDO.- Con el mismo objeto de evitar rigideces que dificulten la implantacién

de determinadas industrias, se pretende igualmente reducir la separacién entre edificios
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de la misma parcela, fijada actuaimente tanto en la industria media como en la exenta
en una dimensién igual o superior a la altura de la edificacién mas alta con un minimo de
10m, hasta dejarla en la dimension necesaria para cumplir las condiciones del DB-SI del
CTE. Notese que existen determinadas industrias donde la naturaleza de los procesos que
acogen, obligan a una mayor proximidad entre edificios, siendo con la actual regulacion

imposible albergar estas industrias.

TERCERO.- En fercer lugar se pretende aumentar la ocupacién mdaxima
establecida para la industria media (actualmente 70%) y de la exenta (actualmente 60%)
con intencién de alcanzar un porcentaje de ocupaciéon que permita materializar toda la
edificabilidad en una sola planta (80% para la industria media y 70%.para la exentq,

.. OE FO
dado que los coeficientes de edificabilidad respectivos son dé 08

nt riormente
E|

| '_ ,\ l'.j'_;'

0,70m2c/m3s). A este fin coadyuva la reduccién de los re’rronqu@s mfmmos{la

comentada.

\ ,3 wmp qu

CUARTO.- Por Ultimo, y dado que la demanda de po’rencza E'hgc’ffTCO en muchas
industrias es elevada (se trata de industrias ya de considerable tamafio, por lo que este
problema no se presenta en industrias nido o ligeras, circunscribiendose a las industrias
medias y exentas), requiiendo para su suministro la implantacién de centros de
transformacién, que, légicamente, han de albergarse en el interior de la parcela, se hace
necesario permitir la implantacion de estos centros en los espacios de refranqueo, pues
actualmente se estdn implantando en el interior de los edificios, complicando
sobremanera el funcionamiento de la industria por las servidumbres de uso que genera la
presencia de los centros de transformacion y su necesario control por parte de la

compania suministradora.

En cuanto a los aspectos sefialados en el articulo 39.7 del TRLOTAU y 121 del RP, en

relacidn a los objetivos sefialados anteriormente, cabe decir:

-Los pardmetros que la presente MP pretende alterar, no ofectan a las directrices
definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacién del territorio. Tampoco
afectan a la red basica de dotaciones del drea, ni directa ni indirectamente (no se altera
la edificabilidad).

_La flexibilizacién de los parédmetros de la ordenanza que pretende la presente MP,

permite la instalacion de un mayor numero de industrias, lo cual supone una mejora del

RuUbENn Amiao Alvaro, ARQUITECTO. Col N° 5.673 COACM Abril 20716 Pdginc 15 de 24

5 5\ g

Fne 5 del Plan de Ordenacion
ado inicialmente por el Pleno

r constar que el presente documento

ificacién . puntua

DILIGENCIA: Para hace
relativo a la modi

As al dia 6 de

PR LG L, TSy Py Py

5. -fue aprob

Municipal de Las Pecﬁr’o

=

i EoICIBA B Y



MODIFICACION PUNTUAL N© 5 DEL POM DE | AS PEDRONERAS {CUENCA JMODIFICACION DE LA ORDENATA 7.4 DE SUS NNUL

tefido productivo y por tanto del mercado de trabajo, lo cual redunda directamente en

una mejora del bienestar de Ia poblacién.

1. ORDENACION ESTRUCTURAL
La presente MP no afecta a la OF establecida en el POM, segln se deduce del

articulo 24 del TRLOTAU y 19 del RP.

o o
Sg5EE
a @0
®@oom 7
B2a>& 2. ORDENACION DETALLADA
5;_-:_ o85>
s 51-?.._5@; La presente MP afecta a la OD del vigente POM (ver articulo 20.1 del Reglamento
- S ews i ] . - .
i_ g.’g{’g%j:’j de Planeamiento de Ia LOTAU), dado que modifica Ias condiciones de retranqueos
;. 3{513 & minimos a linderos puUblicos, de séparaciones minimas entre edificios de una misma
o o Bo
’ ‘gg 25 parcela, de ocupacién méxima de parcela y de usos auxiliares permitidos en espacios de
> ]
-~ 382, retranqueo.
32wk
Sige .
88 o 2.1. Ordenanzas Tipolégicas
3T 8
[V ®
5F8F El contenido que se establece en Ia presente Modificacién Puntual para los
[0 ]
=0 0¢a - .
2588 aspectos de los dos grados de la ordenanza 74 afectados por la presente Modificacidn
-3
nyn 3 . ) . . ) o
a3 §§ Puntual (industria media, pareada o exentq, e industria exenta general), es el siguiente:
INDUSTRIA MEDIA, PAREADA O EXENTA
- Edificacién de las parcelas: DILIGENCIA:
B . o N | te d to d
, Ocupacién maxima: 80% Planeaminio s probado delmivement por a Contin
* Edificabilidad:; 0.80 m2/m?2 Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanisma nﬁ.lE =

reunién del dia 23 de junio de 20167
-Retranqueos: y
* A lindero publico frontal: 5,00 m: LA SECRETARIA RELA com.l_
* A lindero pablico lateral: 3,00 m. sa N
* A lindero privado lateral: 3-0 m. e 8 24 de pop s 16,

* A lindero pUblico trasero: 3,00 m. %, | v &
&, 0 &
\%f'fﬂwnﬂlﬂ‘.‘f\'

* A lindero privado trasero: 5,00 m.
- Alturas:

* Mdaxima: Dos (2) Plantas equivalente a 10 m., salvo instalaciones necesarias para el proceso
industrial.

* Minima: 4,50 m. de altura libre de obstdculos en uso industrial. 3,50 m. de altura libre para plantas
en bloque administrativo y servicios.

* NUmero de plantas: El mdximo permitido serd de dos plantas.

* Separacion entre edificios: La necesaria para el cumplimiento del DB-SI del CTE

- Usos permitidos en los espacios de refranqueo:

A dlineacion exterior o publica

)\ : PERMITIDO NO PERMITIDO
" Ajardinamiento Almacenaje
Aparcamientos Instalaciones auxiliares (salvo CT)
Paso vehiculos Construcciones auxiliares (salvo C 1)
Carga-Descarga Depdsito de residuos no controlados.

Centros de transformacién eléctica (CT)
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DILIGENCIA: _Bafé- cei"'ccﬁé.;l'a*r que el presente documepto
MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL POM DE LAS FEDRONE relativo a odifigacion_puntual n® 5 del Plan de Ordenacion

&

Municip e_‘.";'as-F'ed gras, fue aprobado inicialmente por el Pleno

de estg/Ay tamianto.‘é“n_ﬁ@én ordinaria celebrada el dia 6 de
“{‘ ~“ ..‘:.\ {;‘.
‘En Las Pedrofigtag, 8 de junio de 2016.

INDUSTRIA EXENTA GENERAL:
- Edificacién de las parcelas: 1§
* Ocupaciéon méxima: 70% 5\ |
* Edificabilidad: 0,70 m2/m? Wa\ ‘A%
- Retranqueos: R 2 ¢
* A lindero publico frontal: 5,00 m. N .
* A lindero publico lateral o trasero: 3,00 m.
* A lindero privado lateral o trasero: 5,00 m.
-Alturas:

* Méxima: Dos (2) plantas equivalente a 10 m., salvo instalaciones necesarias para el proceso
industrial.

* Minima: 4,50 m. de altura libre de obstdculos en uso industrial. 3,50 m. de altura libre para plantas
en bloque administrativo y servicios.

* NUmero de plantas: El maximo permitido serd de dos plantas.

* Separacién entre edificios: La necesaria para el cumplimiento del DB-SI del CTE
- Usos permitidos en los espacios de retranqueo:

A dlineacién exterior o publica

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento Almacenaje \%, oY &
Aparcamientos Instalaciones auxiliares (salvo CT) S yypan =7
Paso vehiculos Construcciones auxiliares (salvo CT)
Carga-Descarga Depdsito de residuos no controlados.

Centros de transformacién eléctrica (CT)

3. MODIFICACIONES DEL DOCUMENTO TECNICO DURANTE LA TRAMITACION
ADMINISTRATIVA

Una vez finalizada la exposicién publica, sin que se registrasen alegaciones, vy
emitido el informe Unico de concertacion interadministrativa con fecha 25 de abril de
2016, y resultando del mismo que tan sélo se redlizan consideraciones en el informe del
Servicio de Urbanismo de la Direccidn Provincial de Cuenca de Ia Consejeria de
Fomento, se han solventado en la presente versién del documento las erratas senaladas
en dicho informe, y se ha completado en lo sefialado, haciendo coherente el apartado

referente a los usos prohibidos y permitidos en los espacios de retranqueo.

C. NORMAS URBANISTICAS

La presente Modificacién Puntual consiste, segun se ha explicado vya,
exclusivamente en la modificacién de determinadas condiciones establecidas en la
ordenanza Z.4-INDUSTRIA para las industrias media y exenta, concretamente en la
modificacién de las condiciones de edificacion de las parcelas (se modifica la
ocupacién mdxima), de los retranqueos (sélo se modifican los retrangueos minimos a
linderos pUblicos), de las alturas (sélo se modifica la separacién minima entre edificios de
una misma parcela) y de los usos permitidos en los espacios de retranqueo, quedando el

resto inalterado.
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La nueva redaccién que se propone para las mencionadas condiciones de

edificacion de dichos tipos de industria son: i
DILIGENCIA: Para

arepenstar que el presente documento

INDUSTRIA MEDIA, PAREADA O EXENTA relativo a la modifiEacion 'T”-:-\ 5 del Plan de Ordenacion
- Edificacién de las parcelas: g"unicipai\ de IrSners P

" Ocupacién maxima: 80% ju?,igzz 20"1%"_"_ s

* Edificabilidad: 0,80 m2/m? _

-Retranqueos: th

* A lindero publico frontal: 5,00 m: i

* A lindero publico lateral: 3,00 m. *:_'_r-".': A\

* A lindero privado lateral: 3-0 m.

* A lindero publico trasero: 3,00 m.
* A lindero privado trasero: 5,00 m.
- Alturas:

* Mdaxima: Dos (2) Plantas equivalente a 10 m., salvo instalaciones necesarias para el proceso
industrial.

* Minima: 4,50 m. de altura libre de obstdculos en uso industrial. 3,50 m. de altura libre para plantas
en bloque administrativo y servicios.

* Ndmero de plantas: El mdximo permitido serd de dos plantas.

* Separacion enfre edificios: La necesarig para el cumplimiento del DB-SI del CTE

- Usos permitidos en los espacios de refranqueo:

A dlineacidn exterior o publica

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento Almacenaje

Aparcamientos Instalaciones auxiliares (salvo CT)
Paso vehiculos Construcciones auxiliares (salvo CT)
Carga-Descarga Deposito de residuos no controlados.

Centros de transformacién eléctrica (CT)

: DILIGENCIA:
IN DL.J'S TR //A‘\ ’EX ENTA GE NERAL: Para hacer constar que el presente documento de
- Edificacion de las parcelas: Planeamiento fue aprobado definitivamente por Ia
P Comisién Provinclal de O
0.2 -l - omision Provinclal de Ordenacion del Territsf T
* Ocupacion maxima: 70% Urbanismo en su reunién del dia 23 de 'urﬁgq\ppik :1”&04,6::
* EAifi ili : 2/m?2 20 il :
Edificabilidad: 0,70 m2/m LA SECRETARIK (oo
- Retranqueos: AT E/\
* A lindero pUblico frontal: 5,00 m. Fdo. Maria Dolores Yebr Flandres ™
. ’ . s LT R
* A lindero pUblico lateral o trasero: 3,00 m. Cuenca, a 24 de Junio 4e2016 GaC
* A lindero privado lateral o frasero: 5,00 m. P
-Alturas: Y

* Mdxima: Dos (2) plantas equivalente a 10 m., salvo instalaciones necesarias™
industrial.

* Minima: 4,50 m. de altura libre de obstdculos en uso industrial, 3,50 m. de altura libre para plantas
en bloque administrativo y servicios.

* NUmero de plantas: El méximo permitido serd de dos plantas.

* Separacién enfre edificios: La necesaria para el cumplimiento del DB-SI del CTE

- Usos permitidos en los espacios de retranqueo:

A dlineacién exterior o publica

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento Almacenaje

Aparcamientos Instalaciones auxiliares (salvo CT)
Paso vehiculos Construcciones auxiliares (salvo CT)
Carga-Descarga Depdsito de residuos no controlados.

Centfros de transformacidn eléctrica (CT)

En lo referente exclusivamente al aspecto formal, se suprimen los enunciados sin

posterior desarrollo de los aspectos que se regulan, asi como el pdrrafo que remite al
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sector PP2 “El Horado Blanco", puesto que sus determinaciones ya quedan incluidas en la
ordenanza en cuestion, haciéndose innecesaria su mencién, maxime tras la presente M.P,

que dltera parcialmente sus determinaciones.

Las Pedroferas, 29 Abril de 2016.

Alvaro
ACM.
UCLM.

Arquitecto

Especialista en Derecho Urbanistico, Planeami€nto y Gestidn por |

[ @
=
{3
\ 8'.
D“JGENC‘A:m socumento de K 8
hacer constar que el presente €O g
planmar::ema aprobado de}}ntﬂ}:arrm:i&%g:‘::rﬁ;ﬁ%e R
rdenacién del Territorio ot DE FOpp
Provincial de O el dia 23 do junio de 2018 77\ 0w, g
AR ! <
& o 5
o

LA SECRETAR!ﬁ @A comist "
Fdo. Maria Dolore Yebra Llandr

Cuenca, a 24 de junio de 2016 \\ .

DILIGENCIA: Para hacer constar gue el presente documento
relativo a la modiﬁcgqi_ﬁ_r’fﬁgﬁmal n® 5 del Plan de Ordenacion
Municipal de Las Ped’rﬁﬁ_é?égl {i&- aprobado inicialmente por el Pleno
de este Ayuntamienfo, et sesion ordinaria celebrada el dia 6 de
junio de 2016. A= he. T

w

i T ey
E’h,'-L-_’ai's petrofgras, 8 de junio de 2016.
(= |LASECRETA Ay

=\
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D. DOCUMENTO DE REFUNDICION DE LAS INNOVACIONES
INTRODUCIDAS POR LA M.P. N° 5 EN EL POM

El presente documento de refundicién, se redacta en cumplimiento de lo

dispuesto en el articulo é4.3 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU (Decreto

248/2004 de 14 de septiembre).

NORMAS URBANISTICAS

Se refunde el contenido de la ordenanza fipologica del suelo urbano consolidado

=

S_'%ggg;g "7.4-INDUSTRIA", quedando el resto inalterado. La nueva redaccion de dicha ordenanza,
O ® 3 =+ =
S .. . . .
ﬁf’éf g incluida en el capftulo 12 de las Normas Urbanisticas del POM, es la que sigue:
LS
. oy
Segid
L2
B A8 = | ORDENANZA 1.4.
$8\88 | INDUSTRIA
é.. B o,
UE @ AMBITO:
-8 &',?. El drea de aplicacién comprende los terrenos incluidos en el poligono industrial desarrollado y
2 promovido por SEPES, situados en Ia margen izquierda de la N-301 de Madrid a Cartagena y

grafiados con el cédigo 7.4.

5

@

-c -

;';7 CONDICIONES DE EDIFICACION:

INDUSTRIA, NIDO, ADOSADA: o
- Tipo de construccién: Edificacién adosada a ambos linderos 6 a uno,s@m%ﬁ{%tz%lgs extremas.
<& &8 AY

3 :
Q

8§ - Condiciones de parcelacién: & ‘

&  *Parcela minima: 200 m2 Q S <)
'8 *Parcela mdxima: 500 m?2 o

* Fondo mihimo: 20 m

* Frente minimo: 10 m Y, P50
* Frente mdximo: 40 m Nl P>~

* Forma de la parcela: Que permita inscribir en su interior un rectdngulo de 10 x 20m.
- Edificacién de las parcelas:

* Ocupacién maxima: 100% en industria nido

* Edificabilidad: 1,30 m2/mz2 en industria nido

La agrupacion de edificios adosados podrd presentar un frente no superior a 135m.

- Refranqueos minimos permitidos:

* A lindero frontal pdblico:

-0.00 m en parcelas para naves nido-taller.

* A lindero lateral piblico:

-0,00 m en parcelas para naves nido-taller.

* A lindero lateral privado:

-0,00 m en parcelas para naves nido-taller.

* A lindero posterior:

-3,00 m si linda con naves nido (de modo que se cumpla la NBE-CPI-91).

-0,00 m en parcelas que linden con zonas de uso publico o privado de manzana.

Los refranqueos a vias peatonales que dividen hileras de naves adosadas, serdn nulos.

.0./
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- Alturas

* Maxima: 9 m en la coronacidn del edificio, salvo instalaciones necesarias para el proceso
industrial.

* Minima: 4,50 m de altura libre de obstdculos en uso industrial; 3,50 m. de altura libre para plantas
en bloque administrativo y servicios.

* NUmero de plantas: El mdaximo permitido serd de dos plantas.

- Composicién de las parcelas:

* Plazas de aparcamiento: El minimo permitido serd de 1 plaza/100 m? construidos; en el conjunto
de la manzana, ya que en el caso de naves nido-taller no existe espacio para este uso en el
interior de la parcela.

* Espacios para carga y descarga: deberdn garantizarse las operaciones de carga y descarga en
el espacio privado de la manzana o en el espacio pablico frente a las naves, segin la alternativa
de ordenacion que se adopte.

* Ajardinamiento de manzana: deberd garantizarse un ajardinamiento minimo de acuerdo con el
siguiente estandar: 1 drbol/150 m? de manzana no ocupada por la edificacion.

- Usos permitidos en los espacios de refranqueo en el inferior de la parcela (cuando existan), y en
su caso de la manzana:

A dlineacién exterior, publica o de vial interior.

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento Almacenaje

Aparcamientos Instalaciones auxiliares

Paso vehiculos Construcciones auxiliares
Carga-Descarga Depdsito de residuos no controlados.

Servicios (Terciario)
A linderos privados

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento Obstaculizar el paso de vehiculos
Aparcamientos Construcciones auxiliares

Paso vehiculos Depdsito de residuos no confrolados
Carga-Descarga Almacenamiento

Instalaciones auxiliares

- Composicién de la edificacién:

* Uso administrativo y servicios: Se permite una entreplanta para estos usos o para el uso industrial.
En el caso de la ordenacion de manzana para naves nido-taller, se permite una parcela en la que
se cenfralicen los servicios de la manzana, con una ocupaciéon maxima del 50%, una
edificabilidad de 1,50 m?2/m?2y una altura mdxima de 12,00 m. (tres plantas).

También se contempla la posibilidad de reservar otra parcela de servicios para instalar una caseta
de control en la zona de acceso al viario interior privado.

* Patios: En caso de existir patios estos serdn como minimo de tal forma que pueda inscribirse un
circulo cuyo didmetro sea la altura en la edificacion mds alta, con un minimo de é m. En dichos
patios queda prohibida la realizacidn de construcciones auxiliares.

* Sétanos: no se admiten.

INDUSTRIA LIGERA, ADOSADA O PAREADA =
- Tipo de construccion: Edificacion adosada a ambos linder, ;\fadosggq<o a un solo lindero
(pareada). VA <P 0\

- Condiciones de parcelacion:
* Parcela minima: 500 m2

* Parcela mdxima: 1.500 m2

* Frente minimo: 12 m 3
* Frente mdximo: sin limite N proyoS?

* Forma de la parcela: que permita inscribir en su interior, un circulo d& 12 m de didmetro.
- Edificacién de las parcelas

* Ocupacidn mdxima: 85 %

* Edificabilidad: 0,90 r2/m?

3 I
- N
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- Retranqueos:

* A lindero puiblico frontal:

-5,00 m. en el caso de edificacién adosada. DILIGENCIA:

-5,00 m. en el caso de edlificacién pareada. ';',f;:;::;f*;nfg:3§;g;fhg;grgg;g;;vgg;;;?grgggg

* A lindero pUinco lateral: Comisién Provincial de Ordenacién del Tesomisy—.
-3,00 m. en el caso de edificacién adosada. s TR Wﬁ ima}?«.‘;;,\.
-3,00 m. en el caso de edificacién pareada. LA SECREY LyoGmSIH!, 2)

* A lindero privado lateral:

-0,00 m. en edificacién adosada

-0,00 6 3,00 m. en edificacion pareada.
* A lindero privado o puUblico trasero:
-3,00 m. en ambos casos.

- Alturas

* Mdaxima: Dos (2) plantas equivalente a 10 m. en la coronacién del edificio, salvo instalaciones
necesarias para el proceso industrial.

* Minima: 4,50 m. de altura libre de obstdculos en uso industrial; 3,50 m. de altura libre para plantas
en blogue administrativo y servicios.

* NUmero de plantas: El mdximo permitido serd de dos plantas.

- Composicion de las parcelas:

* Plazas de aparcamiento: El minimo permitido en el interior de las parcelas, serd de 1 Plaza/100 m?
construidos.

* Espacios para carga y descarga: deberdn garantizarse las operaciones de carga y descarga en
el interior de la parcela.

* Ajardinamiento de parcelas: deberd garantizarse un ajardinamiento minimo de acuerdo con el
siguiente estdndar: 1 drbol/150 m2 de parcela no ocupada por la edificacion.

- Usos permitidos para los espacios de retranqueo.

A qglineacién exterior o publica

PEMTIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento Almacenaje

Aparcamientos Instalaciones auxiliares

Paso vehiculos Construcciones auxiliares
Carga-Descarga Depdsito de residuos no controlados
A linderos privados

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento Obstaculizar el paso de vehiculos
Aparcamientos Constfrucciones auxiliares

Paso vehiculos Depdsito de residuos no controlados
Carga-Descarga Almacenamiento

Instalaciones auxiliares
-Composicién de la edificacién:
* Uso administrativo y servicios: se permite una entreplanta para estos usos o para el uso industrial.

INDUSTRIA MEDIA, PAREADA O EXENTA

- Tipo de construccién: Edificacién aislada o pareada.
- Condiciones de parcelacién:

* Parcela minima: 1.501 m?

* Parcela maxima: 3.000 m?

* Frente minimo: 20 m.

*Forma de la parcela: Que permita inscribir en su interior un circulo de 20 m. de diametro.
- Edificacién de las parcelas:

* Ocupacion maxima: 80%

* Edificabilidad: 0,80 m2/m?

-Retranqueos:

* A lindero publico frontal: 5,00 m:

* A lindero publico lateral: 3,00 m.

* A lindero privado lateral: 3-0 m.
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* A lindero publico trasero: 3,00 m.

* A lindero privado trasero: 5,00 m.

- Alturas:

* Mdxima: Dos (2) Plantas equivalente a 10 m., salvo instalaciones necesarias para el proceso
industrial.

* Minima: 4,50 m. de altura libre de obstdculos en uso industrial. 3,50 m. de altura libre para plantas
en blogue administrativo y servicios.

* NUmero de plantas: El méximo permitido serd de dos plantas.

* Separacién entre edificios: La necesaria para el cumplimiento del DB-SI del CTE.

- Composicién de las parcelas:

* Plazas de aparcamiento: El minimo permitido en el interior de las parcelas, serd de 1plaza/100 m?
construidos.

* Espacios para carga y descarga: deberdan garantizarse las operaciones de carga y descarga en
el interior de la parcela.

* Ajardinamiento de parcelas: deberd garantizarse un ajardinamiento minimo de acuerdo con el
siguiente estandar: 1 arbol/150m?2 de parcela no ocupada por la edificacion.

- Usos permitidos en los espacios de refranqueo:

A alineacidn exterior o publica

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento Almacenaje

Aparcamientos Instalaciones auxiliares (salvo CT)
Paso vehiculos Construcciones auxiliares (salvo CT)
Carga-Descarga Depésito de residuos no controlados.

Cenfiros de transformacion el
A linderos privados ;

PERMITIDO 5 u—j %\ NO PERMITIDO

Ajardinamiento o i J Obstaculizar el paso de vehiculos
Aparcamientos o o Construcciones auxiliares

Paso vehiculos <, : Depdsito de residuos no controlados
Carga-Descarga N 2ormenS? Almacenamiento

Instalaciones auxiliares S~—

-Composicién de la edificaciéon:

* Uso administrativo y servicios: Se permite una entreplanta o un edificio independiente de dos
plantas que ocupe como mdximo el 25% de la edificabilidad total asignada para este uso.

En la entreplanta también se podrd desarrollar el uso industrial, sin limitacion en relacién a la
edificabilidad total asignada.

* Patios: En caso de existir patios estos serdn como minimo de tal forma que pueda inscribirse un
circulo cuyo didmetro sea la altura en la edificacion mds alta, con un minimo de 6 m. En dichos

patios queda prohibida la realizacién de construcciones auxiliares.

INDUSTRIA EXENTA GENERAL:

- Tipo de construccién: Edificacion aislada.
- Condiciones de parcelacion:

* Parcela minima: 3.001 m?2

* Frente minimo: 25 m.

* Frente mdaximo: sin limite

- Edificacién de las parcelas:

* Ocupacion maxima: 70%

* Edificabilidad: 0,70 m2/m?

- Retranqueos:

* A lindero publico frontal: 5,00 m.

* A lindero publico lateral o frasero: 3,00 m.
* A lindero privado lateral o trasero: 5,00 m.
-Alturas:

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento
relativo a la modificagiérespuntual n® 5 del Plan de Ordenacion
Municipal de Las _Pp}d%%iak;:ﬂje aprobado inicialmente por el Pleno
de este Ayuntarhiento,~en—sesién. ordinaria celebrada el dia 6 de
junio de 2016,/ :

//En Las Pedrofieras, 8 tefjunio de 2016.
;e ] - = \ o e

( A2 )
£doVeronica Gargra Navarro

* 4l . B * ALY

'l

* Maxima: Dos (2) plantas equivalente a 10 m., salvo instalaciones necesarias para el proceso

industrial.
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* Minima:: 4,50 m. de altura libre de obstdculos en uso industrial. 3,50 m. de altura libre para plantas
en bloque administrativo y servicios.

* Numero de plantas: El mdximo permitido serd de dos plantas.

* Separacién entre edificios: La necesaria para el cumplimiento del DB-§I del CTE.

- Composicién de las parcelas:

* Plazas de aparcamiento: El minimo permitido en el interior de las parcelas, serd de 1plaza/100 m2
construidos.

* Espacios para carga y descarga: deberdn garantizarse las operaciones de cargad y descarga en
el interior de la parcela.

" Ajardinamiento de parcelas: deberd garantizarse ajardinamiento minimo de acuerdo con el
siguiente estandar: 1 drbol/150 m? de parcela no ocupada por la edificacion.

- Usos permitidos en los espacios de retranqueo:

A dlineacién exterior o publica

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento Almacenaje

Aparcamientos Instalaciones auxiliares (salvo CT)
Paso vehiculos Consfrucciones auxiliares (salvo CT)
Carga-Descarga Depdsito de residuos no controlados

Centros de transformacién eléctrica (CT)
A linderos privados

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento Obstaculizar el paso de vehiculos
Aparcamientos Construcciones auxiliares

Paso vehiculos Depdsito de residuos no controlados
Carga-Descarga Almacenamiento

Instalaciones auxiliares

- Composicion de la edificacién:

* Uso administratfivo y servicios: Se permite una enfreplanta o un edificio independiente de dos
plantas que ocupe como mdximo el 25% de la edificabilidad total asignada, no obstante se
permitira el desarrollo de una edificacién singular respetando el drea de movimiento establecida
por los retranqueos. En la enfreplanta se permitird también el uso industrial, sin limitacién en
relacion a la edificabilidad total asignada.

* Patios: En caso de existir patios estos serdn como minimo de tal forma que puedda inscribirse un
circulo cuyo diémetro sea la altura en la edificacién mds alta, con un minimo de 6 m. En dichos
patios queda prohibida la realizacién de construcciones auxiliares.

DILIGENCIA:
Para hacer constar que el presente documento de

Planeamiento fue aprobado definitivamente porla C
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba %;
reunion del dia 23 de junio de 20 %(‘_

LA SEC? DE LA COMI gﬂ
i
Fdo. Maria [otbres Yabra o
4

47 PELR N

DILIGENCIA: Papa’ hacer cos gﬁ“we el presente documento

relativo a la modi 2 % del Plan de Ordenacion
fii 3

Municipal de Lag'F ad
de este Ayuntgfi
junio de 2016. {5
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